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1.‐ INTRODUCCIÓ 
 
1.1.‐ MARC LEGAL I NATURALESA DEL PLH 
 
El Decret Legislatiu 305/2006 de Desplegament de la Llei d’Urbanisme, desenvolupa en el  seu 
article 69 el contingut de la memòria social del pla general d’ordenació urbana. 
 
A l’apartat 4 d’aquest article, s’equipara el Pla Local d’Habitatge a la memòria social del POUM 
al establir que aquest pot  remetre’s   al contingut d’aquell sempre que comprenguin  tots els 
aspectes de l’apartat 3 del mateix article. 
 
La Llei 18/2007 del Dret a l’Habitatge, en els articles 11 i 14, descriu els plans locals d’habitatge 
com  a  instruments  de  planificació  i  programació  d’habitatges,  fixa  el  seu  contingut  i  els 
defineix  com  els  instruments  que  determinen  les    propostes  i  compromisos  en  política 
d’habitatge  i  constitueixen  la  proposta  marc  per  concertar  politiques  d’habitatge  amb 
l’administració de la Generalitat. 
 
El present Pla té una doble naturalesa, d’una part,  constitueix  el instrument de planificació i 
programació  de  les  politiques  municipals  en  matèria  d’habitatge,  en  aplicació  de  les 
competències pròpies de l’Ajuntament. 
 
D’altre  part,  constitueix  també  un  instrument  de  planificació  i  programació  en 
desenvolupament  de  la  legislació  d’habitatge,  amb  la  funció  de  determinar  les  propostes  i 
compromisos municipals en política d’habitatge  i constituir  la proposta marc per a concertar 
aquestes politiques amb la Generalitat de Catalunya, tal com ve definit en els articles 10 i 14 de 
la Llei del Dret a l’Habitatge. 
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1.2.‐ CONTINGUT I DETERMINACIONS 
 
El Pla Local d’Habitatge, (PLH) és un document tècnic que té com a finalitat, d’una part definir 
les politiques locals d’habitatge, i d’altre possibilitar la concertació d’aquestes politiques  entre 
la Generalitat de Catalunya i els ajuntaments. 
 
El  seu  contingut    s’ajusta,    a  la  metodologia  desenvolupada  per  la  Direcció  de  Serveis  
d’Habitatge  Urbanisme  i  Activitats  de  la  Diputació  de  Barcelona  en  les  seves  funcions 
d’assistència tècnica  als municipis  en matèria d’habitatge  i  al contingut definit per als PLH en 
l’article  14  de  la  Llei  18/2007;  i  inclou  una  triple  perspectiva:  analítica,  estratègica  i 
programàtica. 
 
El contingut analític  compren els següents apartats: 
 
1.‐ L’estudi de la demografia i de la demanda actual d’habitatge al municipi i la seva projecció 
futura a curt –mig termini (6 anys). 
 
2.‐ La descripció de  l’estructura urbana residencial  i del parc d’habitatges existent, detectant 
els dèficits i les necessitats de rehabilitació, l’estudi de la oferta del  mercat d’habitatge local i 
la  comparació  amb  la demanda per  tal d’avaluar  la part de  la demanda que queda  exclosa 
d’aquest mercat. 
 
3.‐El diagnòstic de les persones i llars que precisaran d’habitatge protegit o social o d’ajuts en 
matèria d’habitatge en el període estudiat. 
 
4.‐L’avaluació  de  les  possibilitats  que  ofereixen  el  planejament  urbanístic,  el  patrimoni 
municipal de sòl  i habitatge  i els  recursos materials  i organitzatius de  l’ajuntament per a  fer 
front a aquestes necessitats. 
 
El contingut estratègic es centra en la definició dels objectius i estratègies de l’ajuntament en 
matèria d’habitatge, tenint en compte la diagnosi efectuada, els objectius generals definits en 
la  legislació  i normativa catalana  i estatal en matèria d’urbanisme  i habitatge,  i en  la pròpia 
capacitat dels instruments disponibles des de l’ajuntament. 
 
Finalment el contingut programàtic del PLH consisteix en  la definició del programa d’actuació 
municipal en matèria d’habitatge en els sis anys següents a  la seva aprovació  i, si s’escau, de 
les  actuacions  d’aquest  programa  que  requeriran  de  concert  amb  l’administració  de  la 
Generalitat.  Com  a  tal  programa,  el  PLH  conté  la  identificació  i  descripció  detallada  de  les 
actuacions que l’integren, la seva avaluació econòmica, la identificació del agent gestor i de les 
fonts  de  finançament  de  cadascuna  d’elles,  la  seva  programació  temporal,  les modalitats  i 
instruments de gestió a  implementar, els resultats perseguits  i els  indicadors   que permetran 
avaluar el grau d’assoliment d’aquest resultats. 
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1.3.‐PARTICIPACIÓ CIUTADANA DEL PLH 
 

Els Plans Locals d’habitatge determinen  les propostes  i compromisos municipals en política 
d’habitatge, la redacció del Pla Local d’habitatge de Vilanova i la Geltrú es desenvoluparà  tal i 
com marca  la  Llei  18/2007,  de  28  de  desembre,  del  dret  a  l’habitatge,  amb  participació 
ciutadana.  
 
Un  dels  objectius  plantejats  en  el  Pla  de  Mandat  d’aquesta  legislatura  és  impulsar  la 
participació ciutadana com una manera diferent de fer, una manera diferent de treballar, una 
nova manera d’entendre i transformar les relacions amb la ciutadania basada en el diàleg, el 
debat i la busca del consens en el debat públic. 
 
Objectiu  
 
L’objectiu  principal  d’incorporar  la  participació  en  el  PLH,  és  el  d’obrir  diferents  espais 
d’informació,  debat  i  recull  d’idees  per  què  la  ciutadania,  i  els  diferents  agents  socials, 
econòmics  i  cívics  de  la  ciutat  aportin  valoracions  i  coneixements  als  criteris  i  accions  a 
incorporar en el PLH. 
 
Grup Motor PLH  
 
El grup motor del PLH vetllarà pel bon funcionament en tot el procés d’elaboració del PLH,  i 
supervisarà la integració dels resultats del procés de participació en la redacció del Pla, tenint 
en compte la viabilitat tècnica, tot i què la decisió final recau en l’equip de govern. 
 
Estarà  format  pels  regidors  d’habitatge  i  Participació  Ciutadana,  pels  Caps  dels  serveis 
corresponents i per un representant de la l’equip redactor del Pla ( Pivsam ). 
 
Comissió de Seguiment del PLH  
 
La Comissió de Seguiment és l’espai d’informació i debat que fa alhora les funcions de suport 
institucional  i de seguiment del procés participatiu per a  l’ elaboració del PLH, és  l’espai on 
inicialment es discutiran i negociaran les regles del joc del procés.  
 
Aquesta  Comissió  de  Seguiment  estarà  formada  per  representants  dels  diferents  Consells 
Municipals i Taules consultives de la ciutat, dones, joves, gent gran i representants tècnics de 
l’administració local.  
 
Metodologia 

 
Un cop  l’equip redactor del PLH tingui  l’anàlisi  i  la diagnosi de  la situació de  l’habitatge a  la 
ciutat,  iniciarem  el  procés  de  participació  dissenyat  metodològicament  per  acompanyar 
l’elaboració del PLH de Vilanova  i  la Geltrú. Proposant diferents espais d’informació  i debat 
per  a  què  els  diferents  agents  aportin  valoracions  i  coneixements  que  enriqueixin  el 
diagnòstic, els criteris  i les accions a incorporar en PLH.  
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A grans trets :  
 

1. Es convocarà  la Comissió de Seguiment per  tal que validi  i estudií  la proposta d’accions  i 
activitats programades proposada per la Regidoria de Participació Ciutadana. 

 
2. Es convocarà una sessió informativa oberta a la ciutadania per donar a conèixer l’anàlisi i la 
diagnosi de l’habitatge a Vilanova i la Geltrú. 
 
Alhora es presentaran  les dates de  les diferents  sessions de  treball  i debat per    recollir  les 
propostes  i reflexions   de  la ciutadania, els agents socials, econòmics  i cívics  i    l’equip tècnic 
municipal. 

 
3. Es realitzaran diferents tallers de debat per tal reflexionar sobre  les estratègies  i objectius 
plantejades, per tal de validar‐les  i/o  incorporar‐ne de noves per tal de millorar  la situació de 
l’habitatge a Vilanova i la Geltrú. 
 
4. Tots  els  informes  de  resultats  del  diferents  tallers  de  propostes  es  presentaran  a  la 
Comissió de seguiment, amb una proposta d’incorporació per l’equip redactor del PLH.    
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1.4.‐ OBJECTIU SOLIDARITAT URBANA 
 
L’article 73 de la llei 18/2007 del dret a l’habitatge estableix que els municipis de més de 5.000 
habitants  hauran  de  disposar,  en  un  període  de  vint  anys,  d’un  parc  mínim  d’habitatges 
destinats  a polítiques  socials del  15%  respecte del  total d’habitatges principals  existents.  El 
creixement del nombre d’aquests habitatges obtingut en cada quinquenni mitjançant  la nova 
construcció, la rehabilitació o l’adquisició no podrà ser inferior al 25% del nombre d’habitatges 
que manquin per arribar a l’objectiu final del 15% del total d’habitatges principals. 
 
En  defecte  del  Reglament  que  haurà  de  concretar  els  conceptes  d’habitatge  destinat  a 
polítiques  socials  i  els  mètodes  de  càlcul  per  assolir  aquest  objectiu  hem  calculat 
provisionalment els habitatges necessaris per aconseguir l’objectiu de solidaritat urbana tenint 
en compte  la disposició  transitòria  tercera del Pla Territorial Sectorial que enumera els  tipus 
d’habitatges  i  allotjaments  destinats  a  polítiques  socials  i  computables  per  l’objectiu  de  la 
solidaritat urbana. 
 
Dèficit històric 
 
El nombre de habitatges principals a Vilanova per l’any 2009 s’ha calculat tenint en compte el 
nombre d’habitatges principals del cens de 2001, més els habitatges acabats entre l’any 2002 i 
2009,  considerant un  taxa d’enderrocs del 15%,  i que es manté el percentatge d’habitatges 
principals convencionals respecte el total del parc d’habitatges de la ciutat. 
 
Amb aquestes dades comptabilitzem un parc d’habitatges principals per l’any 2009 de 23.190, i 
per tal d’assolir  l’objectiu de  la solidaritat urbana tal com  la defineix  la  llei 18/2007 Vilanova 
hauria de disposar d’un parc d’habitatges destinat a polítiques socials del 15% respecte al total 
d’habitatges principals actuals, és a dir 3.478 habitatges destinats a polítiques socials. 
 
Els habitatges destinats a polítiques socials al inici del període són: 

a) Habitatges privats de  lloguer de prorroga forçosa amb contractes de  lloguer anteriors al 
maig de 1985, d’acord amb el decret 27/1985: L’Avantprojecte del Pla Territorial Sectorial 
d’Habitatge  comptabilitza 987 habitatges en aquesta  situació per  l’any 2007. Per  tal de 
calcular  l’objectiu de  la  solidaritat urbana per el 2010 disminuirem aquesta  xifra en un 
0,7% anual i per tant, estimarem en 973 els habitatges de lloguer de prorroga forçosa per 
l’any 2010. 

b) El  Parc  d’habitatges  de  titularitat  pública  a  Vilanova  és  de  318  segons  dades  del  Pla 
Territorial Sectorial de l’Habitatge. 

c) Habitatges de protecció oficial en règim de venda acabats entre l’any 1992 i el 2009: 585 
habitatges  

d) Habitatges de protecció oficial en règim de lloguer acabats entre l’any 1992 i el 2009: 244 
habitatges. 

e) Habitatges que han rebut ajuts al lloguer durant l’any 2009 segons dades de la Secretaria 
d’Habitatge incloent borsa d’habitatge, Renda bàsica d’emancipació i ajuts al lloguer són: 
551. 

 

En total tenim actualment  2.671 habitatges destinats a polítiques socials. 
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El dèficit històric  existent  és de  807 habitatges  i  durant  els  6  anys d’aplicació del  Pla  Local 
d’Habitatge  s’hauria  d’assolir  una  6/20  part  d’aquest  dèficit  que  correspondria  a  242 
habitatges.  
 

 
Dèficit històric Vilanova i la Geltrú  habitatges 

Parc d’habitatges principals  23.190 

15% dels habitatges principals   3.478 

Parc de lloguer anterior a 1985  973 

Parc de titularitat pública  318 

Habitatges de HPO de venda  585 

Habitatges de HPO de lloguer  244 

Habitatges que han rebut ajuts  551 

Total habitatges destinats a polítiques socials   2.671 

Total dèficit històric  807 

 
 
 

Objectiu del creixement del sexenni 
 
En  l’apartat  anterior  hem  calculat  el  dèficit  històric  d’habitatge  social,  per  tal  d’assolir 
l’objectiu de la solidaritat urbana tal com la defineix la llei 18/2007. 
 
En  aquest  apartat  calcularem  les  necessitats  d’habitatge  social  per  acomplir  l’objectiu  de 
solidaritat urbana en funció dels creixements previstos en el sexenni. 
 
La població prevista per l’any 2016 és de 75.600 habitants i el número d’habitatges principals 
de  27.815.  Aquesta  estimació  suposa  un  increment  de  4.625  habitatges  respecte  del  parc 
actual. 
 
El 15% del increment dels habitatges principals del sexenni és doncs de 694 habitatges. 
 

 
Necessitats d’habitatge social segons el creixement previst  habitatges 

Població prevista 2016  75.600 

Habitatges principals previstos   27.815 

Increment d’habitatges principals previst  4.625 

15% del increment previst  694 

 
 
El  total  d’habitatges  que  s’haurien  de  destinar  a  polítiques  socials  durant  els  sis  anys 
d’aplicació  del  Pla  Local  d’Habitatge  per  tal  d’assolir  l’objectiu  de  solidaritat  urbana  serà  la 
suma de  la part del dèficit històric corresponent als 6 anys de vigència del PLH  i el 15% del 
creixement previst dels habitatges principals durant el sexenni és a dir 936 habitatges. 
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Càlcul de l’objectiu de solidaritat urbana   habitatges 

Dèficit històric actual  807 

Proporció  per sis anys   242 

Increment d’habitatges principals previst  4.625 

15% del increment previst  694 

Total Objectiu Solidaritat urbana PLH  936 

 
   



PLH VILANOVA I LA GELTRÚ    ANÀLISIS 
 

 
11 

 

2.  ANÀLISI 
 
2.1.‐ ESTRUCTURA RESIDENCIAL 
 
2.1.1.‐SITUACIÓ I ESTRUCTURA TERRITORIAL DEL MUNICIPI 

El  municipi  de  Vilanova  i  la  Geltrú,  és  la  capital  de  la  comarca  del  Garraf,  formada  pels 
municipis de Vilanova i La Geltrú, Sitges, Sant Pere de Ribes, Cubelles, Canyelles i Olivella. 
 
Situat a mig  camí entre  les àrees metropolitanes de Barcelona  i Tarragona,  té una extensió 
superficial de 33,92 Km2 dels quals 11,92 Km2 (35%) són sòl urbà o urbanitzable i 22 Km2 (65%) 
són sòl no urbanitzable, i una població de 65.890 habitants, segons l’últim cens de 2009. 
 
El terme municipal és limitat al nord‐est per Canyelles, a l’est per Sant Pere de Ribes, al sud per 
la mar Mediterrània, a l’oest per Cubelles i al nord‐oest pel terme de Castellet i la Gornal. 
 
El terme municipal comprèn al nord i al nord‐oest els darrers contraforts del massís del Garraf, 
ocupant la Plana la resta del territori, amb una façana marítima de 6 Km.  
 
Constitueix el centre de comunicacions de la comarca, i per ella passen, la carretera C‐31, i la 
C‐32  autopista  del  Garraf,  que  connecten  amb  el  Baix  Llobregat  i  amb  el  Baix  Penedès,  i 
aquesta última enllaça amb  la A‐7  cap a Tarragona,  la C  ‐15 que comunica amb Vilafranca  i 
Igualada,  i  que  actualment  està  en  procés  de  desdoblament  dintre  del  projecte  de  l’Eix 
Diagonal i que permetrà la seva connexió amb Manresa, la carretera C ‐246 que comunica amb 
Sitges  i  Cubelles,  i  dos  carreteres  comarcals  que  la  comuniquen  amb  Sant  Pere  de  Ribes  i 
Olivella, i Castellet i la Gornal. 
 
 
 

 

 
 



PLH VILANOVA I LA GELTRÚ    ANÀLISIS 
 

 
12 

 

Pel que fa a les comunicacions ferroviàries, la ciutat es creuada per la línia que uneix Barcelona  
amb Sant Vicenç de Calders i amb Tarragona.  
 
En aquest sentit afegir que l’any 2010 s’ha aprovat definitivament el Pla Director urbanístic de 
la  Línia  Orbital  Ferroviària  (LOF),  aquesta  línia  unirà  diferents  comarques  de  la  Regió 
metropolitana de Barcelona enllaçant Vilanova amb Mataró per  l’interior, amb  l’objectiu de 
millorar la mobilitat amb transport públic dels municipis de la segona corona. 
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2.1.2.‐ESTRUCTURA URBANA RESIDENCIAL DEL NUCLI O NUCLIS URBANS  

La  ciutat  està  formada per dos nuclis,  el de  l’antiga Vilanova de Cubelles,  i  el de  la Geltrú, 
ambdós nuclis són separats pel Torrent de la Pastera, avui carrer de la Unió. 
 
La expansió urbanística de la ciutat es va produir des de aquest centre a través dels camins que 
sortien cap a mar o altres direccions. En aquest sentit cal destacar el creixement del Barri de 
Mar, situat al sud del nucli antic de  la ciutat, de  la que es separa per  la via del ferrocarril de 
Barcelona a Tarragona, i de l’eixample situat entre aquest barri i el nucli vell de Vilanova, i del 
barri de Sant Joan cap a ponent. 
 
Actualment el nucli urbà de Vilanova, és urbanitzat,  per la part septentrional, des de Sant Joan 
fins a  la Creu de Xirivia,  tot  seguint  la Ronda  Iberica,  i per  la banda de  la  costa on hi ha el 
Passeig Marítim, des de Sant Cristòfol fins a Sant Gervasi. 
 
El Pla General, classifica aquest sol urbà en les següents zones i subzones: 
 
Zona de Nucli Antic.‐ Aquesta zona comprèn els sectors de sol urbà corresponents als primers 
assentaments històrics de la ciutat i delimitats pels barris de “la Geltrú” i “Vilanova” així com la 
zona intermitja entre les dues coneguda com “El Palmerar”. 
 
La delimitació ve definida pels següents carrers: C/ Joaquin Mir – C/ Pastera – C/ Barcelona – 
C/ Sitges – C/ Unió – C/ Peixateria – C/ Mercaders – C/ Sant Gregori – Plaça de  les Neus – C/ 
Bomba – C/ Fossar Vell – C/ Major – C/ Horts.  
 
El tipus d’ordenació fixada en aquesta zona és el d’edificació d’alineació a vial. 
 
Zona de Rambla Principal.‐Es defineix aquest sector com a un àrea de desenvolupament lineal, 
que actua com a centre ciutadà de la Vila. 
 
Comprèn els dos  fronts de  façanes de  la Rambla Principal, delimitats des de  la plaça de  les 
Neus fins a la plaça Goma i Ferran. 
 
El  tipus  d’ordenació  fixat  és  el  d’edificació  segons  alineació  a  vial,  amb  edificació  continua 
entre mitgeres, determinant illes. 
 
Zona de conservació.‐Comprèn un conjunt de  sectors urbans edificats  caracteritzats pel  seu 
interès ambiental, arquitectònic i natural. 
 
El Pla distingeix en aquest àmbit les següents subzones: 
 

Subzona  Area  Central.‐Comprèn  l’àrea  de  Vilanova,  configurada  pel  primer  eixample 
històric de la ciutat. 
 
El tipus d’ordenació fixat es el d’edificació segons alineació a vial, amb edificació continua 
entre mitgeres, determinant illes. 
 
Subzona Sector Marina.‐Comprèn en general tot el front costaner,  i  les àrees  immediates 
delimitats per una arquitectura típica de l’activitat econòmica desenvolupada en el lloc. 
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El tipus d’ordenació fixat és el d’edificació segons alineació a vial, amb edificació continua 
entre mitgeres, determinant illes. 
 
Subzona Ciutat  Jardí.‐Comprèn aquells sectors desenvolupats en  forma de ciutat  jardí. Es 
defineixen tres tipus, Cases Marques, Ciutat Jardí Sant Cristòfol i Ciutat Jardí Ribes Roges. 
 
El tipus d’ordenació fixada és el d’edificació aïllada. 

  
Zona de  l’Eixample.‐Comprèn  la  zona d’expansió urbana, que  s’ha desenvolupat  com a una 
segona  corona  a  partir  del  Casc  Antic,  configurat  en  primera  fase  per  l’Eixample  Guma  i 
posteriorment altres desenvolupaments urbans am la mateixa tipologia al voltant d’aquest. 
 
El  tipus  d’ordenació  fixat  és  el  d’edificació  segons  alineació  a  vial,  amb  edificació  continua 
entre mitgeres, determinant illes tancades. 
 
Zona  residencial  d’ordenació  oberta.‐Comprèn  aquells  sòls  urbans  d’edificació  residencial 
caracteritzats  per  la  seva  ordenació  oberta  amb  una  major  proporció  d’espais  lliures 
enjardinats entre edificacions. 
 
El Pla distingeix en aquest àmbit les següents subzones: 
 

Subzona  5a,  amb un tipus d’ordenació de volumetria especifica. 
 
Subzona  5b,  amb  tipus  d’ordenació  de  volumetria  especifica  i  d’edificació  aïllada 
indistintament. 
 
Subzona  5c, amb tipus d’ordenació d’edificació aïllada. 

 
Zona  Comercial.‐Constitueixen  la  zona  comercial,  àrees  que mantenen  o mantindran  en  el 
futur, un adequat nivell de dotacions en determinats sectors, amb la finalitat de potenciar‐los. 
 
S’estableixen dos subzones: 
 

Subzona  6a,  constituïda  per  l’illa  delimitada  pels  carrers  Francesc  Macià,  Plaça  Soler 
Carbonell, Pelegrí Ballester, Rambla Sama. 
 
El tipus d’ordenació fixat és el d’alineació a vial i ocupació total en planta baixa i opcional en 
planta pis. 
 
Subzona  6b,  que  correspon  a  àrees  enclavades  en  sectors  d’ordenació  segons  edificació 
aïllada. 
 
El tipus d’ordenació és el de volumetria especifica. 

 
Zona de qualificació  completada.‐Aquells  sòls urbans, objecte d’actuacions  anteriors  al Pla, 
amb particularitats que aquest Pla accepta.  
 
Constitueixen aquests sols els següents àmbits: “Arquebisbe Armanya”, “Sant Joan”, “Baques”, 
“Plaça Enric Ricart”, “Vall Palau‐Pirelli”, “KM 43” i “Vilanova Port”. 
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Zona Industrial Urbana.‐Comprèn aquells  sectors de sòl urbà ocupats preferentment per usos 
i instal∙lacions  industrials. 

 
El pla estableix les següents subzones: 
 

Subzona, industrial en illa tancada, amb tipus d’ordenació d’alineació a vial. 
  
Subzona industrial amb alineació a vial. 
  
Subzona industrial amb edificació aïllada. 
 

En aquestes dues ultimes subzones estan inclosos tots els polígons industrials urbanitzats des 
de  l’any 1986. (Pastera, Roquetes, La Bòbila, Masia d’en Barreres, Masia d’en Frederic, Masia  
d’en Notari, Marques). 
 
Zona  de  Pla  Especial.‐Comprèn  els  sòls  urbans  en  condicions  inadequades,  que  hauran  de 
transformar o substituir els seus usos a través dels corresponents Plans Especials. 
 
Es distingeixen les següents subzones: 
 

  Sector Cap de Creu –Sant Onofre ‐ Rambla Sama. 
  Sector  Casernes. 
  Sector Pirelli – Mar. Actualment en procés de transformació 
  Sector La Plana. 
  Sector Plaça Casernes. 

 
Zona  d’ordenació  en  fileres  o  rengleres  procedents  de  P.P.‐Conjunt  d’àrees  derivades  del 
planejament  parcial    (La  Collada,  La Bòbila,  Fondo de  Somella),  caracteritzades  per  el  tipus 
d’ordenació d’alineació a vial, i la seva disposició majoritària en fileres o rengleres. 
 
Zona  d’ordenacions  en  edificació  aïllada  procedent  de  P.P.‐Conjunt  d’àrees  derivades 
majoritàriament del planejament parcial, (La Collada,  Aragai, Santa Maria de Cubelles, Fondo 
de  Somella),  caracteritzades  pel  tipus  d’ordenació  en  edificació  aïllada  i  per  tractar‐se 
d’habitatge unifamiliar. 
 
Zona d’ordenacions en volumetria especifica procedent de P.P.‐Comprèn un conjunt d’àrees 
aparegudes  com  a  conseqüència  del  planejament  parcial,  sense més  relacions mútues  que 
aquesta i la de tractar‐se en tots els casos d’ordenacions per volumetria específica.  
 
Comprèn: 
 
‐ Zona d’equipaments comercials i socials de l’Aragai.  
 
‐ Zona d’edificació en bloc aïllat de Santa Maria de Cubelles. 
 
Zones  subjectes  a  ordenació  volumètrica  definida  per  PPO  o  PE  posterior  a  la  data 
d’aprovació  definitiva  del  PG.–Aquesta  zona  comprèn  les  següents  àrees  de  sòl  urbà, 
urbanitzades o en procés d’urbanització amb elements  suficients per a  la qualificació de  sòl 
urbà, en que  l‘edificació correspon al tipus d’ordenació per volumetria específica, segons Pla 
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Parcial,  Pla  Especial,  o  ordenació  d’illa  definitivament  aprovats,  o  amb  concreció  de  volum 
específic aprovat, o bé a ordenació molt  especifiques i no generalitzables:  
 
  ‐Modificacions ED UA .Darro  
  ‐PPO Aiguacuit. 
  ‐PPO Sínia de les Vaques. 
  ‐PPO La Bòbila. 
  ‐PPO Aiguaest. 
  ‐PPO Moli de Vent. 
  ‐PPO Regina Park. 
  ‐PPO Roquetes IV. 
  ‐PE Font Vilaseca. 
  ‐PE Carretera de Cubelles. 
  ‐PE Platja Llarga. 
  ‐PPO Llimonet. 
  ‐PE Fisa. 
  ‐Mas Sero Subsector I. 
  ‐PERI zona de suport d’activitats portuàries al PPO Sínia de les Vaques. 
 
La  reglamentació  detallada  segons  Pla General  d’Ordenació Urbana,  figura  al  plànol  6A  de 
l’annex. 
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2.2.‐ PARC D’HABITATGES EXISTENT 
 
2.2.1.‐ CARACTERÍSTIQUES FÍSIQUES I DETECCIONS DE SITUACIONS DE INFRAHABITATGE 
 
El parc d’habitatges existents  s’ha analitzat per una banda a partir de  les dades del cens de 
2001  i  per  tant  no  són  dades  plenament  actuals.  És  possible  que  durant  que  part  del  parc 
d’habitatges  hagi  sofert  canvis  en  els  darrers  anys,  és  per  això  que  s’ha  complementat  la 
informació  del  cens  mitjançant  les  dades  facilitades  per  l’Ajuntament  sobre  les  llicències 
concedides des del 2002 fins el 2008. 
 
Tipologia edificatòria 
 

 

Edificis 
Residencials 

/ Total 
edificis 

Unifamiliars 
/ Total 

residencials 

  Total  Residencials 
Residencials 
en mal estat 

Unifamiliars  %  % 

Vilanova i 
la Geltrú 

8.875  8.119  335  4.633  91,48%  57,06% 

PGM  121.738  108.999  3.622  57.021  89,5%  52,3% 

Arc 
Metropolità 

337.067  306.999  5.974  222.804  91,1%  72,8% 

Catalunya  1.168.689  1.068.612  27.689  732.472  91,4%  68,6% 
Font: Elaboració pròpia a partir de les dades del Cens de 2001 

 
 
De  les dades  facilitades per  l’Ajuntament sobre  llicències concedides a Vilanova des de  l’any 
2002 fins al 2008 tenim: 
 

  2002  2003  2004  2005  2006  2007  2008  TOTAL 

Nº de llicències plurifamiliars  27  51  36  47  45  24  4  234 

Nº de llicencies unifamiliars  61  89  131  76  85  44  21  507 

Nº habitatges plurifamiliars  238  725  510  762  709  426  43  3.413 

Nº habitatges unifamiliars  116  106  135  106  164  82  34  743 

Nº habitatges rehabilitats  71  59  27  114  31  77  20  399 

Nº enderrocs previs a la 
construcció 

32  37  16  21  12  9    127 

Font: Elaboració pròpia a partir de les dades de l’Ajuntament de Vilanova i la Geltrú 
 

 
El percentatge de llicències de construcció d’edificacions residencials unifamiliars sobre el total 
de llicències residencials, és aproximadament del 75%. Aquest alt percentatge, s’explica pel fet 
de  que  durant  aquest  període,  s’han  desenvolupat  sectors  on  la  tipologia  edificatòria 
predominant era d’habitatge unifamiliar. 
 
Tot  i així, el percentatge total d’habitatges unifamiliars, sobre el total d’habitatges construïts 
en aquest període, és d’un 17,88%. 
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Superfície del parc  d’habitatges 
 
L’anàlisi de la superfície del parc d’habitatges residencials existents segons el cens de 2001 ens 
dona una superfície mitjana de 84,90 m2, que és 5,48 m2 superior a la mitjana de superfície de 
les llars de la província. 

 
 

 
 

Font: Elaboració pròpia a partir de les dades del cens de 2001 

 
 

Estat de conservació 

 
Estat dels edificis residencials i dels seus habitatges 

 

Edificis  Habitatges 

Edificis  res. 
en mal 
estat / 

Edificis res. 

Habitatges 
en mal 

estat/Hab. 
totals 

Total  Residencials  Residencials 
en mal estat 

Unifamiliars  Total  En mal 
estat 

%  % 

Vilanova i la 
Geltrú 

8.875  8.119  335  4.633  28.883  1.002  4,13%  3,47% 

PGM  121.738  108.999  3.622  57.021  568.940  21.122  3,3%  3,7% 

Arc 
Metropolità 

337.067  306.999  5.974  222.804  736.810  18.086  1,9%  2,8% 

Catalunya  1.168.689  1.068.612  27.689  732.472  3.308.242  101.160  2,6%  3,6% 

Font: Elaboració pròpia a partir de les dades del Cens de 2001 

 
 
En quant a  l’estat de conservació dels edificis segons el cens de 2001 a Vilanova  i  la Geltrú hi 
havia 142 edificis residencials en estat ruïnós,  193 en estat dolent i 819 en estat deficient. Cal 
dir però que  la  informació més  interessant no és  la que  implica el nombre d’edificis, sinó el 
nombre  d’habitatges  principals  en  mal  estat,  que  està  directament  relacionada  amb  les 
necessitats d’habitatge. 
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Font: Elaboració pròpia a partir de les dades del Cens de 2001 

1% 2%
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Estat i antiguitat dels edificis residencials 

 
Ruïna  Dolent  Edificis mal estat 

Any de 
construcció 

Edificis 
residencials  Edificis   

     
Habitatges  Edificis     

        
Habitatges  nº  % 

Vilanova i la Geltrú 

Abans de 
1900 

908  46  87  65  195  111  12,22% 

1900 ‐ 1920  441  18 74 27 54  45 10,20%
1921 ‐ 1940  446  9 47 20 62  29 6,50%
1941 ‐ 1950  510  10 11 16 80  26 5,10%
1951 ‐ 1960  684  5 11 15 20  20 2,92%
1961 ‐ 1970  937  23 74 19 88  42 4,48%
1971 ‐ 1980  1.461 28 50 9 29  37 2,53%
1981 ‐ 1990  709  3 3 3 17  6 0,85%
1991 ‐ 2001  2.023 0 0 19 100  19 0.94%

TOTAL 8.119 142 357 193 645  335 4,13%

PGM 

Abans de 1900  4.823 188 1.408 304 1.289  492 10,2%
1900 ‐ 1920  4.071 111 790 222 1.505  333 8,2%
1921 ‐ 1940  6.732 130 539 272 1.178  402 6,0%
1941 ‐ 1950  6.142 135 998 222 1.127  357 5,8%
1951 ‐ 1960  14.479 284 1.140 465 2.735  749 5,2%
1961 ‐ 1970  21.887 201 1.396 424 2.825  625 2,9%
1971 ‐ 1980  20.546 134 668 250 2.369  384 1,9%
1981 ‐ 1990  11.569 54 145 34 129  88 0,8%
1991 ‐ 2001  16.010 7 9 185 872  192 1,1%

TOTAL 108.259 1.244 7.093 2.378 14.029  3.622 3,3%

Arc Metropolità 

Abans de 1900  20.485 620 1.892 762 2.031  1.382 6,7%
1900 ‐ 1920  10.125 286 1.131 399 1.225  665 6,6%
1921 ‐ 1940  11.269 185 770 317 852  502 4,5%
1941 ‐ 1950  11.676 161 261 289 727  450 3,9%
1951 ‐ 1960  27.348 303 906 594 1.381  897 3,3%
1961 ‐ 1970  40.551 298 974 524 2.884  822 2,0%
1971 ‐ 1980  64.994 341 758 274 622  615 0,9%
1981 ‐ 1990  58.143 237 301 80 201  317 0,9%
1991 ‐ 2001  61.114 58 74 266 1.096  324 0,5%

TOTAL 306.705 2489 7.067 3.505 11.019  5.974 2,0%

Catalunya 

Abans de 1900  126.059 3.786 10.119 6.022 16.769  9.808 7,8%
1900 ‐ 1920  47.373 1.082 4.488 2.141 9.161  3.223 6,8%
1921 ‐ 1940  53.198 917 3.174 1.841 7.246  2.758 5,2%
1941 ‐ 1950  49.143 688 2.649 1.422 6.240  2.110 4,3%
1951 ‐ 1960  95.288 1.199 4.848 2.040 8.388  3.239 3,4%
1961 ‐ 1970  140.086 942 3.889 1.580 9.202  2.522 1,8%
1971 ‐ 1980  214.817 1.090 2.945 1.050 5.354  2.140 1,0%
1981 ‐ 1990  166.887 578 940 258 776  836 0,5%
1991 ‐ 2001  171.045 122 192 931 4.770  1.053 0,6%

TOTAL 1.069.512 10.404 33.244 17.285 67.906  27.689 2,6%
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Si creuem les dades de l’estat de conservació dels edificis amb el règim de tinença , es detecta 
que  les  llars de  lloguer al municipi tenen un estat de conservació sensiblement pitjor que  les 
llars de propietat, concretament les llars de lloguer en estat considerat bo són un 7,5% menys  
que les llars de propietat. 
 
Antiguitat 

 
 Antiguitat dels edificis 

 
  

Edificis d'abans 1961 
Edificis residencial 
abans 1961 / Edificis 
residencials 2001 

Edificis residencials  
2001   

Total  Plurifamiliars 
nº d’edificis  
d’abans 
1961 

% 

Vilanova i la 
Geltrú 

8.119 
 

2.989  1.243  2.989  36,81% 

PGM  108.999  36.247  15.092  36.247  33,3% 

Arc 
Metropolità 

306.999 
 

80.903  20.631  80.903  26,4% 

Catalunya  1.068.612  371.061  116.221  371.061  34,7% 
Font: Elaboració pròpia a partir de les dades del Cens de 2001 
 

 
L’antiguitat mitjana dels edificis residencials a Vilanova i la Geltrú segons les dades del cens de 
2001  és  de  38,30  anys  d’antiguitat  és  lleugerament  superior  a  la mitjana  d’antiguitat  dels 
edificis de la província amb 37,19 anys d’antiguitat de mitjana. 
 
A  la taula anterior s’han agregat els edificis residencials construïts abans de 1961  i  les dades 
per  Vilanova  i  la  Geltrú  ens mostren  un  percentatge  d’edificis  construïts  abans  de  1961  a 
Vilanova superior que a la resta d’àmbits estudiats (PGM, Arc Metropolità, Catalunya). 
 
Finalment  l’anàlisi de  l’edat mitjana dels habitatges segons  l’ús ens  indica que els habitatges 
buits tenen una mitjana d’edat de 38,05 anys, els habitatges principals 34,89 anys de mitjana i 
els habitatges secundaris 29,5 anys de mitjana.  

 
 

Accessibilitat 

 
Font: Elaboració pròpia a partir de les dades del Cens de 2001 

 

 
Accessibilitat : Edificis de 4 plantes i més amb ascensor 

       
Edificis de 4 plantes i 

més   
Edificis alts sense

ascensor 
 

Habitatges alts sense 
ascensor 

Edificis  Habitatges nº % nº  %

Vilanova i la Geltrú  1.731  19.420 997 57,60% 8.845  45,55%

PGM  29.238  436.358 16.025 54,6% 185.032  42,4%

Arc Metropolità  29.170  370.329 15.451 53,0% 158.134  42,7%

Catalunya  148.374  2.034.699 79.345 53,5% 805.256  39,6%
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Una de  les deficiències més  importants  i que més  repercuteix directament  sobre el preu de 
l’habitatge és la existència o no d’ascensors en edificis de 3 plantes o més. 
 
De fet la normativa actual sobre les condicions d'habitabilitat dels d'habitatges determina que 
els  edificis  d'habitatges  plurifamiliars  han  de  disposar  d'un  ascensor  quan,  entre  altres 
supòsits, el recorregut d'accés que uneix la via pública amb qualsevol habitatge impliqui pujar 
o baixar un desnivell de tres plantes o més.  
 
Aquesta  normativa  no  té  efectes  retroactius,    però  és  fàcil  deduir  que  els  edificis  que  no 
compleixen  aquestes  condicions  arrosseguen  una  deficiència  important  que  seria  molt 
interessant  corregir. 
 
Segons les dades del cens de 2001 les dades per Vilanova referents a aquesta problemàtica són 
les següents: 
 
Adequació de les instal∙lacions 
 

   

Habitatges 2001 

Total 
Habitatges 
principals 

Sense 
aigua 
corrent 

Sense bany 
a l’interior 

de 
l’habitatge 

3 Plantes o 
més i sense 
ascensor 

Sense 
disponibilitat 
de garatge 

Sense 
disponibilita
t de gas 

Vilanova i la 
Geltrú 

20.154  73  177  8.808  16.389  4.813 

%  100%  0.36%  0.88%  43,70%  81,32%  23,88% 

Catalunya  2.315.774  5.462  27.224  773.255  1.786.390  725.539 

%  100%  0.24%  1.18%  33.39%  77.14%  31,33% 
Font: Elaboració pròpia a partir de les dades del Cens de 2001 

 
 

Dels  expedients  de    les  ordres  d’execució  que  ens  han  facilitat  els  serveis  tècnics  de 
l’Ajuntament s’ha analitzat des de l’any 2003, el tipus d’expedient per la totalitat del municipi i 
per districtes amb els següents resultats: 
 
 

  Total 
municipi 

Districte 1 Districte 2 Districte 3  Districte 4 

Manteniment d’edificis  217 45 47 36 89 

Façanes 135 38 38 11 48 

Ruïna  5  1 0 1 3 

Total  357 84 85 48 140 

         Font: Elaboració pròpia a partir de les dades de l’Ajuntament de Vilanova i la Geltrú 

 
 

Finalment  també  s’han  analitzat  les  seccions  censals on han estat més  freqüents  les ordres 
d’execució aquest anàlisi queda reflectit en el plànol que s’adjunta a l’annex.  
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En  resum podem  concloure que Vilanova  i  la Geltrú no és un municipi amb  risc de  tenir un 
volum important de situacions de infrahabitatge, tot i que amb darrera onada de immigració, 
s’han detectat situacions complexes, que no obstant difícilment es recullen en les estadístiques 
oficials.  

 
 
2.2.2.‐  CARACTERÍSTIQUES  DE  TINENÇA,  ÚS  I  DETECCIÓ  DE  SITUACIONS  D’UTILITZACIÓ 
ANÒMALA 

 
 

Règim de tinença 
 
L’anàlisi del règim de  tinença del parc d’habitatges de  les dades del cens de 2001 ens  indica 
que un 83,17% de les llars són de propietat i un 12,66% són de lloguer. 
 

 

 
 

Font: Elaboració pròpia a partir de les dades del cens de 2001 

 
Aquestes dades sobre el  règim de  tinença del cens del 2001 poden haver sofert canvis molt 
importants ja que el pes dels habitatges en propietat pendents de pagament tenen una relació 
intrínseca amb l’evolució del propi sector immobiliari.  

 
Estructura del parc d’habitatges 

 

Habitatges 2001 
Princi‐
pals 
2009 

No 
princi‐

pal/total 
2001 

Buits/tot
al 2001 

Evolució principal 
2001‐2009 

Total  Principals 
Secun‐
daris 

Buits  Nº  %  %  Increment  % 

Vilanova i la 
Geltrú 

28.646  20.154  4.920  3.572  23.190  29,64%  12,47%  3.036  15,06% 

         
Llars 
2007     

Evolució principal 
2001‐2007 

PGM  566.903  467.397  25.978  73.528  525.419  17,8%  13,0%  58.022  12,4% 

Arc Metropolità  724.816  545.499  87.236  92.081  668.716  24,7%  12,7%  123.217  22,6% 

Catalunya  3.297.531  2.315.774  514.943  466.814  2.769.850  29,8%  14,2%  454.076  19,6% 

Font: Elaboració pròpia a partir de les dades del Cens de 2001 
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Habitatges buits 
 
Per  conèixer els habitatges buits existents a  la  ciutat actualment,  la Companyia d’Aigües de 
Vilanova i la Geltrú  ens ha facilitat els habitatges amb consums inferiors a 5 m3 anuals. És a dir 
són habitatges que tenen donat d’alta el servei però el seu consum és pràcticament nul. 
 
Aquesta anàlisi ens donarà uns resultats bàsics que aportarà un primer percentatge però que 
seria  convenient  depurar  amb  un  treball  de  camp.  Les  dades  d’aquesta  primera  anàlisi 
s’indiquen a continuació. 
 
Donat  que  a  Vilanova  encara  queda  un  percentatge  d’habitatges  que  tenen  subministres 
d’aigua  per  aforament,  i  que  en  determinades  zones  de  la  ciutat  aquest  percentatge  és 
important, les dades obtingudes resultaran parcials.  
 
Les  dades  facilitades  per  la  Companyia  d’aigües  per  l’any  2009  referent  a  habitatges  amb 
consums d’aigua inferiors als 5 m3 són les següents: 
 
 

ZONES  Habitatges amb 
consums 

inferiors als 5m3 

% de 
comptadors a la 

zona 

Aproximació s/% 
de comptadors  

LA COLLADA  34 100% 34 

SOMELLA  9 100% 9 

MOLI DE VENT  29 90% 32 

SANT JOAN  18 50% 36 

SANT JOAN ‐ FABRICA NOVA  52 70% 74 

RB PRINCIPAL ‐ MERCAT  50 50% 100 

XORIGUER‐ PISCINA  39 60% 65 

PARE GARI‐ ESTUDIS  27 50% 54 

CR MAJOR ‐ ZONA HOSPITAL  42 50% 84 

ZONA CASERNES  14 60% 23 

ZONA CASERNES  ‐ GELTRU  13 50% 26 

ZONA GELTRU  27 50% 54 

ZONA CENTRE  121 50% 242 

ZONA CENTRE ‐ ESTACIO  9 50% 18 

CRISTOFOL RAVENTOS‐ RB CASTELL  24 50% 48 

ZONA BOVILA  18 60% 30 

BARRI DE MAR  72 50% 144 

CR MONTSENY ‐  ESTANY  39 60% 65 

ZONA RIBES ROGES  53 50% 106 

ZONA REGINA PARK  3 60% 5 

ZONA ARMANYA ‐LLIMONET  28 100% 28 

ZONA TACO  13 70% 19 

ZONA LES LLUNES  27 100% 27 

STA. MARIA  4 100% 4 

ZONA GELTRU  17 50% 34 

ANTIC CAMP FUTBOL‐RBLA SANT 
JORDI 

18 70% 26 

TORRE D'EN VALLES  6 100% 6 

TOTAL  806    1.393 
  Font: Elaboració pròpia a partir de les dades de la Companyia d’aigües de Vilanova i la Geltrú 
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Si considerem que a cada sector el percentatge d’habitatges buits entre els habitatges que 
tenen aforament serà similar que els habitatges amb comptador el número d’habitatges buits 
total  del municipi  és  de  1.393,  que  estan  repartits  de  forma  dispar  en  el  territori  i  que 
representen una xifra força més baixa que els 3.572 habitatges buits que donava el cens del 
2001. 
 
En aquests habitatges no estan inclosos aquells habitatges acabats que es troben en oferta i 
que no  tenen donat encara d’alta el  servei d’aigua,  i que en el moment actual pot  ser un 
número  important  d’habitatges  segons  es  desprèn  de  l’anàlisi  de  les  llicències  d’obra  i 
primera ocupació facilitades pels serveis tècnics de l’Ajuntament de Vilanova.   
 
En aquest sentit l’Ajuntament de Vilanova per tal de poder endegar polítiques d’habitatge de 
foment al lloguer i a la rehabilitació del parc existent i donat que amb les eines estadístiques 
de que disposa actualment no és possible arribar a un anàlisi satisfactori sobre la quantitat i 
la qualitat dels habitatges buits a  la ciutat, considera prioritari  la  realització d’un  treball de 
camp que permeti conèixer de forma acurada la xifra d’habitatges buits a la ciutat i les zones 
de major concentració d’aquesta problemàtica.  
 
 
Situacions de sobreocupació 
 
La  llei  defineix  l’habitatge  sobreocupat  com  aquell  habitatge  en  que  s’allotgen  un  número 
excessiu de persones en consideració als serveis de  l’habitatge  i als estàndards de superfície 
per persona fixats a Catalunya com a condicions d’habitabilitat. Se’n exceptuen  les unitats de 
convivència  vinculades  per  llaços  de  parentiu,  si  l’excés  d’ocupació  no  comporta 
incompliments  manifestos  de  les  condicions  exigibles  de  salubritat  i  higiene  ni  genera 
problemes greus de convivència amb l’entorn 
 
El  decret  55/2009  estableix  els  estàndards  de  superfície  per  persona  i  el  llindar  màxim 
d’ocupació dels habitatges. 
 

N  2  3  4  5  6  7  8  9  N 
SU  20  30  40  48  56  64  72  80  8+8N 

 
SU: Superfície mínima en m2 
N: nombre de persones  
 
 A Vilanova i la Geltrú segons les dades del padró trobem 54 llars ocupades per 10 persones o 
més, aquesta dada la hem de prendre com orientativa, però en tot cas no es pot assegurar a 
través de  les dades del  padró que  existeixi una problemàtica  en  aquest  tema,  ja que una 
pràctica habitual i difícil de detectar és l’empadronament en un habitatge diferent del que es 
viu. 
 
En  tot  cas  els  serveis  socials  municipals  no  tenen  la  percepció  de  que  el  tema  de  la 
sobreocupació sigui un problema important al municipi, doncs han rebut escasses incidències 
en aquest sentit.  

 
 
   



PLH VILANOVA I LA GELTRÚ    ANÀLISIS 
 

 
25 

 

2.3.‐ POBLACIÓ 
 
2.3.1.‐ ANÀLISI DEMOGRÀFIC. PROJECCIONS DE POBLACIÓ I LLARS. 
 
 
Evolució recent de la població 
 
Les  xifres  oficials  de  població  de  Vilanova  i  la  Geltrú  mostren  un  creixement  demogràfic 
important en els darrers anys. L’any 1991 el municipi tenia una població de 45.864 habitants. 
Al 1996  la població era de 47.979 persones,  i al 2001  la població va augmentar fins a 53.421 
habitants. A partir d’aquest anys la tendència creixent s’accentua, i el padró continu per l’any 
2005 ofereix  la dada de 61.427 habitants,  i per  l’any 2009  la xifra d’habitants se situa en els 
65.890 habitants.  
 
És a dir el creixement de la població entre l’any 1991 i el 2009 ha estat del  43,66%. 
 
Així doncs com altres municipis de la segona corona metropolitana, Vilanova ha experimentat 
en  aquests  darrers  anys  un  creixement  important  fruit  de  fenòmens  urbans  dinàmics  i 
complexos.  
 
Sovint es complex destriar les causes que determinen aquests creixements, mencionarem però 
tres aspectes importants. En primer lloc l’auge que han experimentat els municipis costaners, 
per  altra  banda  la millora  de  l’accessibilitat  al municipi  i  finalment  el  contexts  d’expansió 
econòmica i urbanística que s’ha produït en aquests anys. 
L’anàlisi del creixement de  la població des de  l’any 2001 ens mostra un  increment de 12.469 
habitants.  Aquest  increment  suposa  1.559  nouvinguts  de  mitjana  per  any,  tot  i  que  els 
increments més importants s’han produït entre el 2001 i el 2005. 
 
 
 

ANYS  POBLACIÓ 

2001  53.421 
2002  55.063 
2003  57.300 
2004  59.409 
2005  61.427 
2006  62.826 
2007  63.196 
2008  64.905 
2009  65.890 

  Font IDESCAT 
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Evolució de la població de Vilanova en els darrers 6 anys 
 
 

 
 

 
 
Projeccions demogràfiques de població 
 
Les projeccions demogràfiques s’han realitzat a partir de l’aplicatiu elaborat entre els membres 
de la Xarxa de Observatoris de la Diputació de Barcelona. 
 
S’han  elaborat  tres  escenaris  a  partir  de  la  metodologia  dels  components  principals:  la 
natalitat,  la mortalitat  i  la migració. Els dos primers  fenòmens, els naturals  s’han estimat de 
forma  constant  en  el  temps  i  en  les  visions  de  futur  mitjançant  la  estandardització  del 
comportament de Catalunya a la població de Vilanova i la Geltrú.  La migració és a data d’avui, 
el moviment més  incert,  i per  tant, menys previsible. Per  aquest motiu,  s’han elaborat  tres 
hipòtesis diferents que determinen els tres escenaris de futur construïts que es mostren a  la 
taula següent. 
 
 
 

   
              Escenaris 
Variables 

 
Escenari baix 

 
Escenari mig 

 
Escenari alt 

Fecunditat  Igual nivell de fecunditat dels anys 2006 i 2007 

Mortalitat  Igual nivell de mortalitat dels anys 2006 i 2007 

Migracions 

Reducció de la 
immigració. La crisi fa 

reduir les migracions, per 
tant el creixement dels 

darrers anys es redueix al 
nivell de la dècada dels 

anys 90. 

La dinàmica del creixement 
segueix a l’alça i té el mateix 
comportament que en els 

darrers tres anys (2005‐2007) 
ja que evidencien la 

desacceleració demogràfica  

Té en compte les dades de 
màxim creixement (2003‐
2007) dels darrers 20 anys. 
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Resum de la població per any i sexe per a cadascun dels escenaris: 
 

  ESCENARI BAIX  ESCENARI MIG ESCENARI ALT 

ANYS  HOMES  DONES  TOTAL HOMES DONES TOTAL HOMES  DONES  TOTAL

2010  33.565  34.171  67.736 33.753 34.336 68.089 33.815 34.391  68.206
2011  34.618  34.827  69.445 34.605 35.075 69.680 34.700 35.157  69.857
2012  35.033  35.424  70.457 35.409 35.743 71.152 35.534 35.580  71.114
2013  35.774  36.028  71.802 36.250 36.427 72.677 36.409 36.560  72.969
2014  36.504  36.604  73.108 37.082 37.081 74.163 37.275 37.241  74.516
2015  37.223  37.151  74.374 37.904 37.705 75.609 38.130 37.890  76.020
2016  37.931  37.669  75.600 38.713 38.299 77.012 38.974 38.508  77.482

Font: Mancomunitat Penedès Garraf 

 
 
 
 

Projeccions Vilanova i la Geltrú 2009‐2016 
 
 

 
   

Elaboració pròpia a partir de les dades de la Mancomunitat Penedès Garraf 

 
 
 
 

L’Estructura de la població 
 

Distribució de la 
població 

Escenari baix Escenari mig ‐ alt Escenari alt 

   Població activa    
   16 a 64 anys  49.951 51.018 51.374 
   Jubilats   
   més de 64 anys  12.768 12.840 12.865 
   Població dependent    
   més de 84 anys  2.130 2.147 2.152 

 Font: Mancomunitat Penedès Garraf 
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La piràmide d’edats de Vilanova té una gran similitud amb la piràmide d’edats de Catalunya. El 
percentatge de població de menys de 15 anys està al voltant del 16%; la població entre 16‐64 
anys representa aproximadament un 68% i la població de més de 65 anys és un 16%. 
 
Les  tendències  de  l’estructura  de  la  població  les  resumim  en  un  lleuger  increment  de  la 
població  infantil  fins  als  catorze  anys,  una  disminució  del  grup  de  joves  i  un  increment 
sostingut de  la població adulta.  
 
 
 
Piràmides de Població superposada (grups de 5 anys, valors en %) 
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Principals índexs d'estructura demogràfica. 
 

     

    2016  
  Índex    baix mig alt   
  Índex d'envelliment  105,56 103,95 103,42  % 
  Índex de sobre envelliment  51,45 51,50 51,52  % 
  Índex de dependència juvenil  25,79 25,78 25,78  % 
  Índex de dependència senil  25,56 25,17 25,04  % 
  Índex de dependència total  51,35 50,95 50,82  % 
  % Pob.<25  25,61 25,71 25,75  % 
  % Pob. 25 a 64  57,50 57,61 57,65  % 
  % Pob. > 64  16,89 16,67 16,60  % 
  Edat mitjana de la població  41,04 40,86 40,80  Anys 
  Relació de feminitat  99,31 98,93 98,80  % 
  Índex de joventut de la població activa 89,12 91.11 91,77  % 
  Índex de renovació de la població activa 107,18 105,43 104,86  % 
  Índex de maternitat  22,37 22,42 22,44  % 
  Índex de tendència  94,90 95,61 95,84  % 
Font: Mancomunitat Penedès Garraf 

 
 

Components de la variació de la població projectats. 
 

       Escenari baix Escenari mig  Escenari alt 

    Natalitat  7.445 7.590 7.638 
    Mortalitat  ‐4.853 ‐4.878 ‐4.886 
    Saldo migratori  10.441 12.089 12.639 

  Font: Mancomunitat Penedès Garraf 
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Elaboració pròpia a partir de les dades de la mancomunitat Penedès Garraf 

 
Actualment    i tenint en compte   el context   de recessió econòmica   en que ens trobem hem 
considerat l’escenari baix de creixement de la població com el més probable per els propers sis 
anys. 
 
 
Projeccions de les llars a Vilanova  
 
Per realitzar les projeccions de les llars s’han pres de referència les dades d’IDESCAT  en l’àmbit 
metropolità, que es van realitzar segons el mètode de les taxes de persones principals amb els 
dos escenaris proposats:  
 
L’escenari tendencial que recull les tendències observades en el període 1996‐2001, i combina 
taxes masculines decreixents  i  taxes  femenines  creixents,  i  l’escenari  alt que  combina  taxes 
masculines i femenines creixents. 
 

  ESCENARI TENDENCIAL ESCENARI ALT 

ANYS  Nombre de 
llars 

Grandària Increment Nombre de 
llars 

Grandària  Increment 

2010  23.926  2,83 736 24.116 2,81  926 

2011  24.710  2,81 784 25.014 2,77  898 

2012  25.255  2,79 545 25.679 2,74  665 

2013  25.832  2,78 577 26.484 2,71  805 

2014  26.498  2,76 666 27.293 2,68  809 

2015  27.160  2,74 662 28.107 2,65  814 

2016  27.815  2,72 655 28.922 2,61  815 

  Font: Elaboració pròpia a partir de els dades de IDESCAT 
 
En quant a la formació de llars hem considerat com a més probable per els propers sis anys 
l’escenari tendencial, ja que el considerem més en consonància amb la situació econòmica i 
social actual. 
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La formació de les llars es produeix a un ritme superior al creixement de la població degut a 
les  característiques  actuals  de  formació  i  composició  de  les  llars,  amb  una  tendència  a 
disminuir  la grandària mitja de  les  llars encara que manté uns  índex  lleugerament superior 
que els de l’àmbit metropolità. 
 
En  referència a  la persona principal es detecta un  increment de  les dones com a persona 
principal de  la  llar  i  la distribució per edats en  referència a  la persona principal per  l’any 
2009 és la següent 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
Una altra dada a tenir en compte és l’evolució del nombre de llars unipersonals a la ciutat, 
aquestes mostren una  tendència creixent, actualment el nombre de  llars unipersonals del 
municipi és de 6.895, i d’aquestes  1.486 (21,5%) corresponen a llars de persones de més de 
75 anys. 
 
En general  destaquem la tendència a les llars amb un número de persones més reduït, més 
del 75% de les llars estan formades per 3 o menys persones.  
 
Els percentatges de les llars, tenint en compte el número de persones és el següent: 
 

 
NUMERO DE PERSONES PERCENTATGE

1 26,5%
2 28,26%
3 21,04%
4 16,89%
5 4,44%

6 i més 2,87%
  Font: Elaboració pròpia a partir del padró 

 
 
 

2.3.2.‐ SENSE LLAR I ALTRES COL∙LECTIUS EN SITUACIÓ O RISC D’EXCLUSIÓ SOCIAL 
 
L’article 3 en l’apartat a) de la llei 18/2007 del dret a l’habitatge defineix l’habitatge com: 
“tota  edificació  fixa  destinada  a  residir‐hi  persones  físiques  o  emprada  amb  aquest  fi, 
inclosos els espais  i els serveis comuns de  l'immoble en què està situat  i els annexos que hi 
són vinculats, si té acreditat el compliment de les condicions d'habitabilitat que fixa aquesta 
llei i la normativa que la desplegui i compleix la funció social d'aportar a les persones que hi 
resideixen  l'espai,  les  instal∙lacions  i  els mitjans materials  necessaris  per  a  satisfer  llurs 
necessitats personals ordinàries d'habitació.” 
 

   

EDAT PERCENTATGE

15‐34 13,45%

35‐64 66,15%

>64 20,41%
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I en l’apartat m)defineix com a sense llar: 
“la  persona  o  la  unitat  de  convivència  amb mancança manifesta  d'un  habitatge  digne  i 
adequat,  ja  que  no  disposa  d'un  domicili,  viu  al  carrer  o  viu  en  un  espai  no  apte  com  a 
habitatge, d'acord amb el que estableix aquesta llei, i pateix l'exclusió social efectiva a causa 
de barreres socials o de dificultats personals per a viure de manera autònoma. També tenen 
la  condició de  sense  llar  les persones que han  estat objecte d'un procés de desnonament 
motivat per la impossibilitat acreditada de satisfer el lloguer.” 
 
Els serveis socials de l’Ajuntament ens de l’anàlisi de les seves pròpies estadístiques ens han  
facilitat les següents dades referents a col∙lectius en situació de risc d’exclusió residencial : 
 

COL∙LECTIUS  DEFINICIÓ  FONT 
NOMBRE 

DE 
PERSONES 

INDICADOR 

A: Sense llar i altres persones en situació d’exclusió residencial 

Persones 
sense sostre 

Nombre de persones que viuen a 
l’espai públic 

SS  ‐  ‐ 

Persones 
sense llar 

Nombre de persones que viuen en 
centres de serveis social, albergs, 

allotjaments temporals o institucions 
assistencials 

SS  45  0,71% 

Residents 
en 

habitatges 
insegurs 

Nombre de persones que viuen en 
habitatges sense títol legal, amb 
notificació de desnonament o sota 
violència de la família o de la parella 

SS  30  0,47% 

TOTAL 
EXCLUSIÓ 
SOCIAL 

 
  75   

 

B: Col∙lectius vulnerables o amb risc d’exclusió social 

Joves  en 
situació 
vulnerable 

Nombre de  joves de  (19‐25 anys) ex 
ingressats  en  centres  d’acolliment  o 
amb altres problemàtiques socials 

   

Dones  en 
situació 
vulnerable 

Nombre  de  llars  monoparentals 
encapçalades per dones  Padró  143  2,26% 

Gent  gran  en 
situació 
vulnerable 

Nombre  de  llars  unipersonals  >75 
anys  Padró  1.150  18,15% 

Adults  en 
situació 
vulnerable 

Nombre  d’aturats  sense  subsidi 
d’atur 

SS  399  6,30% 

Nombre de persones amb problemes 
de  drogodependències  psíquiques  o 
altres  problemàtiques  socio‐
sanitaries 

SS  131  2,07% 

Nombre  de  persones  amb 
reconeixement de discapacitat >64% 

idescat  1.548  24,43% 

Nombre  de  persones  immigrades 
d’origen no comunitari sense permís 
de treball 

SS  187  2,95% 

TOTAL COL∙LECTIUS VULNERABLES    3.558  56,16% 
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Les necessitats de places en allotjaments o habitatges d’inserció s’han calculat considerant que 
un 100% del col∙lectiu definit en el apartat dels sense  llar  i altres persones en risc d’exclusió 
residencial  en el que s’han comptabilitzat 75 casos en tindran necessitat. 
 
Per altra banda en el col∙lectiu definit com a col∙lectius vulnerables o amb risc d’exclusió social 
en el que s’han comptabilitzat 3.558 casos, considerem que aproximadament un 20% pot tenir 
necessitats de allotjament o habitatge d’inserció, per tant comptabilitzem en aquest cas una 
necessitat de 712 places. 
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2.4.‐ DEMANDA D’HABITATGE 
 
En aquest apartat analitzarem els aspectes bàsics de  la demanda d’habitatge a Vilanova  i  la 
Geltrú, hem de dir que ens trobem en uns moments de gran  incertesa  i es fa difícil arribar a 
resultats concrets en aquest aspecte. 
 
En primer lloc analitzarem els ingressos familiars disponibles, tot i la manca de dades precises 
tant dels  ingressos personals  com  familiars  s’ha arribat a una aproximació per una banda a 
partir de estudis generals  i en  segon  lloc mitjançant una anàlisi de  les dades  facilitades per 
l’Oficina Local d’Habitatge.  
 
Els resultats obtinguts es detallen en el següent gràfic: 
 

 
  Font. Elaboració pròpia a partir de les dades de la OLH  

 
 

Un  altre  tret  a  destacar  de  les  característiques  dels  demandants  d’habitatge  és  que 
aproximadament  un  30%  de  la  demanda  d’habitatge  del  municipi  prové  de  la  població 
estrangera que hi resideix. Aquest alt percentatge de demandants estrangers és coherent amb 
els  resultats  obtinguts  de  l’anàlisi  de  la  població,  que  com  ha  quedat  explicat  en  l’apartat 
anterior,  els  estrangers  han  experimentat  un  gran  creixement  en  els  darrers  anys,  que  no 
obstant s’està moderant a partir de l’any 2007. 
   
Referent a  les motivacions de  la demanda  tot  i que  les últimes dades de que disposem ens 
indiquen un predomini de la demanda que busca una millora de l’habitatge anterior constatem 
que  la  crisi  immobiliària  i  financera  actual  incideix  en  la  demanda  global  d’habitatge,  però 
especialment en aquest col∙lectiu, que es trobava especialment sobredimensionat en aquests 
darrers anys en que s’ha produït un creixement extraordinari del  mercat immobiliari. 
 
Pel que fa a les edats dels sol∙licitants cal destacar que el grup més nombrós de demandants, 
és el comprés en la franja d’edats de 35 a 65 anys.  
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  Font: Elaboració pròpia a partir de les dades de l’OLH 

 
Un  altre  aspecte  analitzat  és  la  dimensió  de  les  unitats  de  convivència  dels  demandants 
d’habitatge. De l’anàlisi de les dades facilitades per l’Oficina Local d’Habitatge es dedueix que 
el percentatge més  elevat,  és  el de  aquelles unitats de  convivència  formades per un o dos 
membres, ja que entre les dues categories sumen quasi bé el 60% dels  sol∙licitants  registrats.  
 
Aquest fet confirma la tendència actual d’una composició de les llars cada cop més reduïda. 

 

 
  Font: Elaboració pròpia a partir de les dades de l’OLH 

 

 
Respecte al nombre d’habitacions  sol∙licitades,  i partint de  les dades de  la borsa de  lloguer, 
detectem que més del 50% dels sol∙licitants, demanen habitatges de dues habitacions, més del 
30% habitatges de tres habitacions i només el 15% els demana d’una.  
 
Si analitzem aquestes dades per col∙lectius cal destacar que entre els pensionistes un 60% diu 
tenir necessitat  de dues habitacions i només un 20% manifesta necessitar un habitatge de una 
habitació.  
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2.5.‐ OFERTA D’HABITATGE 
 
2.5.1‐ EVOLUCIÓ DEL SECTOR DE L’HABITATGE EN EL MUNICIPI 
 
L’estudi de l’oferta d’habitatge a Vilanova té l’objectiu d’analitzar l’oferta residencial existent a 
la  ciutat,  per  tal  de  saber  quin  tipus  d’habitatge  troba  la  demanda  d’habitatge  principal  al 
municipi. 
 
Des de mitjans dels anys noranta  fins  l’any 2007 el sector de  l’habitatge a Vilanova com a  la 
resta de Catalunya  i del Estat espanyol ha estat  immers en una  important fase expansiva, no 
obstant aquesta tendència s’ha vist totalment frenada a partir de l’any 2007 en el que s’inicien 
un 40% menys d’habitatges que  l’any anterior  i aquesta  tendència  s’agreuja durant els anys 
2008 i 2009. 
 
Per la quantificació de la oferta de sostre de habitatge d’obra nova s’ha analitzat el nombre de 
visats i el nombre de certificats de final d’obra. 
 
Segons les dades del col∙legi d’aparelladors el nombre d’habitatges iniciats i acabats a Vilanova 
durant els darrers anys és el següent: 

 
  2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 TOTAL 
          
Habitatges iniciats 569 793 960 933 1.157 690 308 16 5.426 
Habitatges acabats 552 646 493 421 718 812 775 303 4.720 

 
 

 
 
 

El  nombre  d’habitatges  iniciats  correspon  al  nombre  de  visats  pel  col∙legi  i  el  nombre 
d’habitatges acabats corresponen als certificats final d’obra. 
 
Com es pot veure el nombre d’habitatges iniciats va ser creixent fins el any 2006; els anys 2007 
i  2008  va  patir  una  important  davallada  i  l’any  2009  el  nombre  d’habitatges  iniciats  és 
totalment  insignificant. Segons  la Secretaria d’Habitatge de  la Generalitat Vilanova és un dels 
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municipis de Catalunya  amb un    índex més baix de  construcció durant  el 2009  amb un 0,2 
habitatges iniciats per cada 1000 habitants. 
 
2.5.2.‐ L’OFERTA DE MERCAT 
 
Les  dades  anteriors mostren  que  els  habitatges  pendents  de  finalitzar  són  706,  però  dels 
habitatges  finalitzats  entre  el  2008  i  2009  els  realment  ocupats,  els  quantifiquem 
aproximadament en un 50%, pel que la oferta d’habitatge nou a Vilanova estarà actualment al 
voltant dels 500 habitatges. 
 
En el quadre següent es resumeix  l’oferta d’obra nova  i els preus per  les diferents tipologies 
d’habitatge: 

 
o preus i tipus d’oferta en el període 2002-2009 

 
 

 2002  2003 2004 2005 2006 2007  2008  2009

Núm.  habitatges iniciats 569  793  960  933  1.157  690  316  16 

Núm.  d'habitatges acabats 552  646  493  421  718  812  775  303 

Núm. HPO iniciats 35  0  40  0  105  100  0   

Núm. HPO acabats 0  35  0  0  0  40  62  111 

% d'HPO sobre l'oferta 0,00%  5,42%  0,00%  0,00%  0,00%  4,93%  8,00%  37% 

Preu €/m2 nova construcció   2163  2890  3367  3708  3921  3605,1  2.899,18 

Sup. Habitatges obra nova   108  103  102  98  96  91,6  100.8 

€/mes contractes de lloguer 528,91  584,89  612,43  752  806,07  807.5  848.86  853.64 

Núm. De contractes de 
lloguer 277  348  378  374  456  558  623  738 

Font: Secretaria d’habitatge 

 
 
De  la  informació facilitada per agents  immobiliaris de  la ciutat, se’n dedueix que  la superfície 
mitja dels habitatges d’obra nova, es situa al voltant dels 70 m2 útils. 
 
D’altre  banda,  segons  la  Secretaria  d’Habitatge  de  la Generalitat,  el  preu  de  referència  per 
Vilanova dels habitatges d’obra nova es de 2.899 €/m2 construït. 
 
El  preu  dels  habitatges  d’obra  nova,  ha  experimentat,  a  partir  de  l’any  2007,  una  caiguda 
sostinguda, estimant que en els últims dos anys aquesta reducció és d’un 26,06%. 
 
Pel que fa a l’habitatge de segona mà, s’han analitzat les dades de la informació facilitada per 
agents  immobiliaris de  la zona. En concret s’ha estudiat una mostra de 150 habitatges  i s’ha 
constatat que  el  seu preu  també ha disminuït  en  els darrers  anys,  i  en una proporció molt 
similar al de l’habitatge d’obra nova, situant‐se per l’any 2009 en 2.545 €/m2. 
 
El mercat  de  l’habitatge  de  lloguer,  ha  experimentat  durant  els  últims  anys  un  creixement 
significatiu, havent‐ne passat dels 277 contractes signats a l’any 2002, als 738 signats al 2009. 
En aquest cas, els preus s’han mantingut molt mes estables.  
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En el gràfic següent es pot veure el increment de preus en el cas de la obra nova i en el cas de 
l’habitatge de lloguer: 
 

 
 

 
2.5.3.‐ L’OFERTA D’HABITATGE DE PROTECCIÓ OFICIAL D’INICIATIVA PÚBLICA 
 
La dinàmica  expansiva que ha experimentat  el mercat  immobiliari des de mitjans dels  anys 
noranta fins aproximadament l’any 2006 ha fet poc atractiva per els promotors privats la opció 
de  l’habitatge protegit,  i en els anys de major expansió en que els preus dels habitatges han 
sofert  increments anuals del 25%,    i que per  tant  les necessitats socials s’han vist clarament 
incrementades, l’oferta d’habitatge protegit ha estat pràcticament inexistent. 
 
A partir de  l’any 2006,  trobem un  repunt en  la producció de  l’habitatge protegit.   Fruït d’un 
conveni entre l’Ajuntament i l’INCASOL es comença una promoció de HPO de lloguer al sector 
Llimonet i dues al sector Sant Jordi. 
 
Per  altra  banda  l’Ajuntament  inicia  la  seva  primera  promoció  l’any  2007,  es  tracte  d’una 
promoció de protecció oficial en règim de venda al sector Solicrup I. 
 
El resum referent a l’habitatge de protecció oficial el nombre d’habitatges de protecció oficial 
construïts tant de lloguer com de venda es detalla en el quadre següent: 

 
En aquest quadre es pot veure com  des de l’any 2007 s’ha intensificat lleugerament l’oferta 
d’habitatge protegit. 
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Habitatges 
iniciats HPO 0 0 0 0 0 35 0 40 0 105 100 0 0 280 
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oficial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7 29 0 0 36 

Lloguer 0 0 0 0 0 35 0 40 0 98 71 0 0 244 
Preu concertat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
Remodelació 
barris 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Habitatges 
acabats HPO 28 18 0 0 0 0 35 0 0 0 40 62 111 294 

Protecció 
oficial 28 18 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 50 

Lloguer 0 0 0 0 0 0 35 0 0 0 40 62 107 244 
Preu concertat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
Remodelació 
barris 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
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En quant al preu de l’habitatge protegit, Vilanova i la Geltrú està situada a la zona A2 en el 
cas dels habitatges de preu concertat  i a  la  zona A en el cas dels habitatges de protecció 
oficial  de  règim  general  o  especial  essent  els  seus  preus  els  següents  en  funció  de  cada 
tipologia: 
 
 
HABITATGES NOUS  PREU 

€/m2 

HABITATGE CONCERTAT 
CATALÀ 

3.500,00 

HPO CONCERTAT  3.001,68 

HPO RÈGIM GENERAL  1.940,48 

HPO RÈGIM ESPECIAL  1.705,50 

 
 

 
 
 
 
   

HABITATGES DE 
LLOGUER 

PREU €/m2 útil 

LLOGUER RÈGIM 
GENERAL 10 ANYS 

8,89 

LLOGUER RÈGIM 
ESPECIAL 10 ANYS 

7,82 

LLOGUER RÈGIM 
GENERAL 25 ANYS 

7,28 

LLOGUER RÈGIM 
ESPECIAL 25 ANYS 

6,40 
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2.6.‐ PLANEJAMENT 
 
2.6.1.‐ PLANEJAMENT TERRITORIAL I URBANÍSTIC SUPRA MUNICIPAL 
 
2.6.1.1. PLANEJAMENT TERRITORIAL 
 
La  comarca  del  Garraf  està  inclosa  en  el  Pla  territorial Metropolità  de  Barcelona  aprovat 
definitivament  el  dia  20  d’abril  de  2010.  Aquest  Pla  comprèn  el  territori  que  abasten  les 
comarques de  l’Alt Penedès, el Baix Llobregat, el Barcelonès, el Garraf, el Maresme, el Vallès 
Occidental i el Vallès Oriental, amb una superfície de 3.236 km² repartits entre 164 municipis. 
 
Evolució de la població i mobilitat 
 
Al  llarg  dels  darrers  cinquanta  anys  el  procés  de  poblament  de  la  regió metropolitana  de 
Barcelona ha  travessat  tres  fases  clarament diferenciades:  creixement  intensiu,  redistribució 
sobre el territori i represa del creixement fortament basat en la immigració estrangera. 
 
La primera fase es caracteritza per un fort creixement  intensiu de  la ciutat de Barcelona  i els 
municipis  més  propers,  la  segona  fase  es  caracteritza  per  importants  moviments  de 
redistribució de la població, de manera que els nuclis més densament poblats perden població 
en benefici de municipis mitjans  i petits que arriben a duplicar  i triplicar  la serva població en 
quinze anys; finalment la tercera fase es caracteritza per la arribada d’importants contingents 
migratoris d’origen  extracomunitari,  i  tot  i que  es produeix un  increment  generalitzat de  la 
població continua produint‐se un flux de població des dels nuclis més densament poblats cap 
municipis mitjans i petits situats en zones cada vegada més perifèriques.  
 
La manera en què han tingut lloc els processos d’ocupació del territori metropolità per part de 
població  i activitats productives ha generat un  increment de  les seves relacions. Així,  ja sigui 
per  la  diversitat  dels  seus  emplaçaments  finals  o  per  les  seves  característiques  d’ocupació, 
sovint  extensiva  i  dispersa,  el  repartiment  dels  agents  sobre  l’espai  ha  eixamplat  el marc 
territorial de referència i ha augmentat les interrelacions entre les seves diverses parts. 
La plasmació física d’aquest augment de les interrelacions ha estat un creixement del nombre 
de desplaçaments realitzats habitualment per la població i mercaderies, un allargament de les 
distàncies recorregudes, una multiplicació del nombre de destinacions dels fluxos emesos per 
cada node  i una tendència a basar  la major part dels desplaçaments en mitjans de transport 
individuals. 
 
El procés d’ocupació recent del territori metropolità: una síntesi 
 
En aquest procés es poden distingir tres etapes que responen a intensitats i patrons d’ocupació 
sensiblement diferents. 
 
En una primera etapa, la regió metropolitana de Barcelona va passar dels 1.966.291 habitants 
de l’any 1950 als 4.238.876 de 1981. Durant aquest període, la població va tendir a instal∙lar‐se 
a prop dels principals centres productius, és a dir, Barcelona i els municipis del seu entorn, on 
es van concentrar  les principals operacions d’oferta d’habitatge, situat preferentment al  llarg 
de  les principals  infraestructures de transport  i que es basen sovint en tipologies d’habitatge 
massiu. 
 
La  segona etapa es  caracteritza per una  relocalització d’una bona part de  la població  sobre 
àrees cada cop més extenses del territori metropolità. 
 



PLH VILANOVA I LA GELTRÚ    ANÀLISIS 
 

 
41 

 

I finalment la darrera etapa que s’inicia a finals dels anys noranta i que es caracteritza per una 
represa del creixement demogràfic degut a  la  immigració, que provoca que paral∙lelament es 
mantingui  un  flux  de  sortida  de  població  de  les  ciutats  a  àrees menys  densificades  de  la 
primera i segona corona i per altra banda que les ciutats més poblades aturin el seu procés de 
pèrdua de població.  
 
En  aquesta  darrera  etapa municipis  localitzats  en  zones  cada  vegada més  perifèriques  han 
experimentat  creixements  importants  com per exemple el Garraf que acumula el 6,4% dels 
habitatges construïts a la regió metropolitana entre el 2001 i el 2005.  
 
Al costat del propi ritme de  l’edificació és especialment preocupant el consum de sòl, per  la 
tipologia dels nous habitatges.  
 
Condicionants territorials 
 
En definitiva actualment el territori de  la regió metropolitana de Barcelona presenta, a grans 
trets, tres patrons morfològics diferenciats pel que fa al seu sistema d’assentaments urbans: 
 
‐ una ciutat compacta que ocupa el centre de l’Àrea Metropolitana; 
‐ uns continus urbans de gran abast que arriben a més de 30 km del centre; 
‐ un conjunt discontinu de ciutats pobles i teixits especialitzats, residencials o industrials. 
 
L’objectiu del Pla és formular un model territorial que potenciï la qualitat de tots tres tipus de 
ciutat,  però  també  ho  és  evitar  que  la  “ciutat  contínua”  depassi  els  seus  límits  actuals  i 
s’estengui  absorbint  els  nuclis  diferenciats  de  la  “ciutat  discontínua”,  o  que  s’omplin  de 
manera indiscriminada els espais buits entre els diferents dits de la “ciutat contínua”. 
 
Propostes per a la zona del Garraf 

 
El  Pla  considera  que  els municipis  de  la  comarca  del  Garraf  presenten  un  comportament 
conjunt com a sistema urbà força unitari, malgrat les marcades diferències de forma, caràcter 
urbà i mida. 
 
‐ Propostes del Pla 
 
Pel  que  fa  al  sistema  d’espais  oberts,  el  Pla  proposa  completar  i  estructurar  les  àrees 
actualment  protegides  amb  una  sèrie  d’espais  de  protecció  especial  d’interès  natural  i 
ambiental que lliguin les anteriors àrees entre si i amb el front costaner. 
 
El Pla fixa estratègies de nucli per a tots els assentaments de la comarca, llevat del seu centre, 
format pel  continu urbà de Vilanova‐Roquetes. Aquest  continu  s’identifica  com una àrea de 
reforçament nodal de nivell metropolità a desenvolupar a mig i llarg termini. 
 
Pel que fa a les infraestructures de transport, el Pla para una especial atenció al “mallat” de la 
xarxa ferroviària, amb noves connexions no “radials”  i proposa el ferrocarril orbital Vilanova‐
Vilafranca (a Vilanova inclou el trasllat de la línia per ocupar una part més cèntrica de la ciutat i 
té  en  compte  futurs  desenvolupaments)  i  aprofita  la  nova  línia  per  tal  de  dotar  de  servei 
ferroviari els nuclis urbans actualment desatesos de Roquetes, Sant Pere de Ribes i Canyelles. 
 
Altrament, el Pla proposa la millora de la connexió viària amb el Penedès (C‐15) i la complexió i 
millora  del  sistema  viari a escala comarcal per tal d’articular millor el sistema urbà existent 
(Vilanova, Sant Pere i Sitges). 
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‐ El Pla Director Urbanístic 
 
El  comportament  del  conjunt  de  la  comarca  com  un  sistema  urbà  estructurat  aconsella 
l’elaboració d’un Pla director urbanístic per al conjunt del seu territori que haurà de tractar de 
forma integrada les següents qüestions: 

 
A. Desenvolupament  d’àrees  d’extensió  urbana  ja  previstes  pel  planejament  que 

requereixen certa redefinició per efecte de  les noves propostes ferroviàries previstes 
al  Pla.  Aquest  seria  el  cas  d’aquells  sectors  de  planejament  que  en  funció  de  les 
posicions de les noves estacions ferroviàries podien admetre intensificacions de la seva 
urbanitat  fins  a  convertir‐se  en  àrees  de  nova  centralitat,  amb  habitatge  intensiu, 
activitat econòmica d’oficines i comercial, i equipaments qualificadors, com l’Eixample  
Nord de Vilanova i la Geltrú i els sectors de Sant Camil i Roquetes a Sant Pere de Ribes i 
la plana de Sitges. 

 
B. Ordenació de la xarxa ferroviària en coherència amb el planejament sectorial. 

 
C. Definició  física  de  la  nova  àrea  de  desenvolupament  nodal  de  nivell metropolità  a 

desplegar  a mig  i  llarg  termini,  concretant‐ne  la  localització  i  extensió,  les  relacions 
amb la ciutat existent, els elements estructurals de l’ordenació, els continguts pel que 
fa a usos i intensitats i el desenvolupament seqüencial pertinent. 

 
D. Les àrees de nova  centralitat de  segon ordre que haurien de proveir d’elements de 

referència urbana i equipament als teixits especialitzats de residència de baixa densitat 
sobre el centre urbà i la nova estació de Canyelles i a Olivella, on es pot generar un nou 
centre lligat a un nou sistema de transport públic d’aportació. 

 
E. El sistema viari a escala comarcal, entesa  la comarca com a sistema urbà unitari que 

cal cohesionar. 
 

F. Les  àrees  d’activitat  econòmica,  especialment  les  àrees  industrials  a  reestructurar  i 
equipar. 

 
G. La  resolució  de  conflictes  urbanístics  ocasionats  per  la  presència  de  concentracions 

d’habitatges en sòl no urbanitzable o entre possibles desenvolupaments urbanístics  i 
espais naturals reconeguts, que es podrien resoldre amb transferències d’edificabilitat 
sobre les àrees d’extensió urbana abans plantejades i altres mecanismes urbanístics. 

 
H. La matriu  d’espais  oberts,  especialment  els  espais  connectors  que  requereixen  un 

tractament específic. 
 

I. Pel que fa a les Àrees funcionals estratègiques, el PDU del sistema urbà del Garraf ha 
de localitzar les reserves necessàries per al seu possible establiment i, si s’escau, n’ha 
de regular els futurs usos a implantar. 
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2.6.1.2.‐ PLANEJAMENT SECTORIAL D’HABITATGE 
 
El Pla territorial sectorial va ser aprovat inicialment el 9 d’abril de 2010, aquest Pla ha de ser el 
instrument de planificació en matèria de polítiques d’habitatge segons estableix la llei 18/2007 
de dret a l’habitatge.  
 
Així mateix el Pla territorial sectorial ha se ser coherent amb el Pla Territorial General, així com 
amb els plans territorials parcials  i directors territorials que estableixen  l’ordenació territorial 
en  el  conjunt  de  Catalunya  tot  i  que  en  matèria  d’habitatge  aquests  plans  estableixen 
únicament l’escenari previsible d’habitatges principals. 
 
El Pla Territorial sectorial té com a referència  la Llei pel dret a  l’habitatge així com  les dades, 
objectius i conclusions del Pacte Nacional per l’habitatge que xifra les necessitats i actuacions a 
realitzar en matèria d’habitatge i aquest pla les considera adequades com a dades inicials per 
la seva distribució territorial. 
 
Pel que  fa a  les actuacions a realitzar per avançar en  la  resolució de  les necessitats actuals  i 
futures el Pla territorial sectorial les agrupa en dos blocs, les que suposen construcció de nous 
habitatges i les actuacions sobre els habitatges existents i les quantifica. 
 
A  la  segona  part  del  Pla,  es  realitza  la  diagnosi  i  s’elaboren  les  propostes,  partint  de  la 
distribució territorial de la informació obtinguda. 
 
Aquesta distribució, permet, d’una banda  la  identificació  i delimitació dels  sistemes urbans  i 
metropolitans, i d’una altre l’anàlisi diferencial del territori en relació a les dades estadístiques 
estableixin‐ne les necessitats d’habitatge per cada territori. 
 
Per  arribar  a  la  xifra  final de necessitats d’habitatge  el  Pla  territorial  sectorial parteix de  la 
distribució  territorial,  ponderada  segons  el  seu  pes  en  relació  a  la  xifra  global  amb  la 
introducció de dues variables més: la renda per càpita i el cost d’accés a l’habitatge per a cada 
territori. 
 
Així doncs, el total d’habitatges necessaris resultant de les previsions amb les llars actuals i de 
les previsibles  en  relació  al  creixement de  les  llars,  és directament proporcional  a  aquestes 
dues  variables:  una menor  renda  familiar  disponible  incrementa  les  necessitats  en matèria 
d’habitatge,  mentre  que  és  el  major  cost  de  l’habitatge  el  que  també  incrementa  les 
necessitats globals estimades. 
 
En aquest sentit les dades que estableix el pla Territorial sectorial per Vilanova i la Geltrú són 
una renda per càpita inferior a la catalana (0,94) i un cost d’accés a l’habitatge superior (1,30) i 
quantifica la necessitat d’habitatge per Vilanova i la Geltrú en 7.081 habitatges. 
 
Per altra banda pel que fa referència a les necessitats de rehabilitació del parc d’habitatges el 
Pacte  Nacional  per  l’Habitatge  2007‐2016  diferencia  entre  rehabilitació  general  i  millora 
d’accessibilitat  i quantifica  totes dues. Per  la distribució  territorial d’aquestes necessitats es 
disposa només de les dades del cens d’habitatges de 2001 de les que s’ha de deduir les accions 
dutes a terme entre els anys 2002 i 2008. 
 
En aquest sentit el Pla Territorial sectorial, estableix per a Vilanova i La Geltrú unes necessitats 
de rehabilitació general de 1.585 habitatges i unes necessitats de millora de l’accessibilitat de 
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1.663, és a dir unes necessitats totals de rehabilitació de 3.248 habitatges dels 23.096 en que 
quantifica el parc d’habitatges principals de Vilanova i la Geltrú. 
 
Per l’assoliment dels objectius el Pla Territorial sectorial fixa unes estratègies i n’estableix unes 
prioritats: 
 

• Millores en l’ús del parc d’habitatges existents.  
o Mobilitzar els habitatges no principals. 
o Rehabilitació del parc d’edificis i habitatges. 

• Optimització del sòl urbanitzat. 
o Reserves en sòl urbà consolidat. 
o Reserves en sectors urbanístics en sòl urbà no consolidat. 

• Gestió  i  execució  de  nous  sòls  urbanitzables  que  continguin  reserves  de  sostre  per 
habitatges protegit. 

• Accions singulars.  
o Programa de les àrees residencials estratègiques. 
o Programes de formació i ampliació de patrimonis públics de sòl i habitatge. 

Finalment aquestes estratègies es concreten en propostes que fan referència a tres qüestions 
específiques de la planificació de l’habitatge en els propers anys d’acord amb els requeriments 
de la llei del dret a l’habitatge: 
 
En  primer  lloc  la  delimitació  dels  àmbits  territorials  d’actuació  en matèria  d’habitatge.  En 
aquest sentit Vilanova queda definit com a sistema metropolità dintre del àmbit territorial de 
l’Arc Metropolità on a més s’han agrupat els municipis per rangs de població, i al ser capital de 
comarca amb una població superior als 50.000 habitants està definida coma rang A. 
 
En  segon  lloc  i en  funció de  les necessitats  socials d’habitatge  i  la  relació d’aquests  amb  la 
població total s’estableix el concepte de àrea de demanda forta  i acreditada, que responen a 
sistemes  metropolitans  i  sistemes  urbans  que  tinguin  unes  necessitats  socials  d’habitatge 
superiors a 6.000 i que a més aquestes necessitats estiguin un 10% per sobre de la mitjana del 
conjunt d’àmbits. Vilanova està considerada com a àrea de demanda forta i acreditada amb un 
nivell d’intensitat 2. 
 
En tercer lloc pel que fa al concepte de la solidaritat urbana que s’aplica als municipis de més 
de  5.000  habitants  o  capitals  de  comarca,  s’assenyala  l’any  2010  com  el més  adient  per 
concertar  la  xifra  inicial  del  parc  de  solidaritat  urbana  i  s’estableix  el  procediment  per  a 
l’avaluació quinquennal de l’evolució de l’objectiu a cada municipi a partir de l’any 2013. 
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2.6.2.‐ PLANEJAMENT URBANÍSTIC MUNICIPAL 
 
2.6.2.1.‐ CARACTERÍSTIQUES GENERALS 
 
De  l’anàlisi  del  vigent  Pla General  d’ordenació  del municipi  de Vilanova  i  la Geltrú  que  fou 
aprovat definitivament en data 29 de  juny de 2001  i publicat  al DOGC del dia 2 d’agost de 
2001, així com del planejament derivat desenvolupat amb posterioritat, es desprèn que el sòl 
urbà  actual  (764,33  ha),  es  distribueix  en  un  81%  (618,48  ha)  de  sòl  residencial  i  un  19% 
(145,85 ha) de sòl industrial. 
 
Segons  dades  del  padró municipal  hi  ha  33.138  habitatges  en  sòl  urbà  consolidat,  amb  un 
sostre de 3.098.403 m2.  
 
Per  la seva banda el sòl urbanitzable (430,25 ha) es distribueix en un 67% (288,25 ha) de sòl 
residencial i un 33% (142 ha ) de sòl industrial. 
 
El sostre residencial en sòl urbanitzable o sòl urbà no consolidat es xifra en 1.653.048 m2 i els 
habitatges potencials que es podrien formar en 15.846. 

 
 
 

PLA GENERAL DE VILANOVA I LA GELTRÚ 

Classificació del sòl  Superfície (Ha)  %  Nombre d’Habitatges 

Sòl urbà consolidat  701,18  20,67  33.138 

Sòl urbà no consolidat  63,15  1,86  1.800 

Sòl urbanitzable residencial  295,40  8,71  14.046 

Sòl urbanitzable industrial  142  4,19  0 

Total Sòl urbà i urbanitzable  1.194,58  35,22  48.443 

Sòl no urbanitzable  2.197,42  64,78   

Total terme municipal  3.392  100  48.443 

 
 
Les dades generals del Pla d’ordenació vigent estan recollides a la taula 1.1.1a. de l’annex 1. 
 
Sobre aquest planejament hi ha aprovades inicialment 24 modificacions puntuals d’aquestes 3 
tenen l’aprovació provisional i 14 tenen l’aprovació definitiva.   Les modificacions puntuals del 
planejament es recullen a la taula 1.1.1b. de l’annex 1, indicant per cada modificació l’estat de 
la seva tramitació.  
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2.6.2.2.‐ SOL URBÀ CONSOLIDAT RESIDENCIAL 
 
Des de  l’aprovació definitiva de  la revisió del Pla General de Vilanova  i  la Geltrú a  l’any 2001 
s’han  urbanitzat  i  per  tant  transformat  en  sòl  urbà  consolidat,  81,87  hectàrees  de  sòl 
urbanitzable residencial. 
 
El  sostre  residencial  total  creat  en  aquest  sectors  es de 316.416 m2, dels quals 194.666 m2 
corresponen a sostre plurifamiliar, i els restants 121.750 m2 a sostre unifamiliar. 
 
De tots els sectors urbanitzats durant aquest període, destaca per la seva grandària , el sector 
del Fondo de Somella, amb 37,33 hectàrees de superfície bruta i només amb un 10% de sostre 
plurifamiliar. 
 
Aquest  sector  format  originalment  per  més  de  400  parcel∙les  unifamiliars,  és  una  de  les 
urbanitzacions marginals que el Pla General, en la seva revisió, preveia transformar.  
 
La seva urbanització, és  la causa de  l’elevada  incidència que sobre el sostre  residencial  total 
creat, té el sostre unifamiliar i que és aproximadament del 40%. 
 
Pel que fa al número d’habitatges,  del total de 2.829 habitatges, 1.800 són plurifamiliars i els 
restants 1.029 son unifamiliars. 
 
D’altre  banda,  el  petit  percentatge  de HPO  que  sumen  aquests  sectors,  168  habitatges,  és 
degut a que l’aprovació del seu planejament derivat es anterior a l’actual legislació urbanística. 
Tot i així, al sector Sant Jordi, i com a conseqüència dels convenis signats entre l’Ajuntament i 
el  Departament  de  Medi  Ambient  i  Habitatge  per  l’explotació  del  sòl  provinent  de 
l’aprofitament mig, el total d’habitatges de protecció oficial edificats és de 168, és a dir 33 més 
dels previstos pel planejament del sector. 
 
D’altre  banda,  i  també  al  sòl  provinent  de  l’aprofitament mig,  al  sector  Fondo  de  Somella, 
s’han edificat 9 habitatges de protecció oficial  de lloguer. 
 
Al  quadre  annex  es  detallen  els  sostres  i  número  d’habitatges  potencials  de  cadascun  dels 
sectors  residencials urbanitzats. 
 

 

SECTOR 
SUPERFICIE 
BRUTA ( Ha)

SOSTRE 
PLURIFAMILIAR 

SOSTRE 
UNIFAMILIAR 

SOSTRE 
TOTAL 

Habitatges 
Unifamiliars 

Habitatges 
Plurifamiliars 

TOTAL  
HABITATGES 

HPO 

2.3 Moli de Vent  ( MAC)  2,81  25.623,00  25.623,00  210  210 

2.7 Sant Jordi I  13,33  72.996,00  7.000,00  79.996,00  50  750  800  135 

2.9 L'ARAGAI  3  5,16  17.300,00  17.300,00  173  173 

2.10 La Carrerada  14,66  51.360,00  10.200,00  61.560,00  51  389  440 

2.11 Fondo Somella  37,33  6.063,00  87.250,00  93.313,00  755  65  820 

3.5 Solicrup I  8,58  38.624,00  38.624,00  386  386  33 

TOTAL  81,87  194.666,00  121.750,00  316.416,00  1029  1800  2.829  168 
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2.6.2.3.‐ SÒL URBÀ NO CONSOLIDAT I URBANITZABLE RESIDENCIAL 
 
Actualment  els  àmbits  residencials  urbanitzables  es  distribueixen  en  15  plans  parcials  dels 
quals 14 són exclusivament residencials i un (l’Eixample Nord) és mixt residencial i terciari. 
 
Dels 15 plans parcials de sectors residencials n’hi ha 2 amb una superfície total de 15,61 ha, 
que ja estan redactats , aprovats i amb obres d’urbanització en avançat estat d’execució: 
 
Llimonet II i III 
Solicrup subsector II 
 
I n’hi ha 1 que té un avanç de pla parcial.   
 
En  total  els  plans  parcials  sumen  288,53  Ha  de  superfície  bruta.  Destaquen  per  la  seva 
grandària  i  numero  d’habitatges  potencials,  el  sector  2.6  Ortoll,  amb  97,53  Ha  i  6.171 
habitatges  potencials,  i  el  sector  2.8  Eixample  Nord  amb  49,31  Ha  residencials  i  4.125 
habitatges potencials. 
 
Altre grup  important de plans parcials,es el format pels corresponents als sectors, Torre d’en 
Veguer, Mas Tapet, Mas Roquer  i Pau de L’Hostal. Sectors de sol urbanitzable, provinents de 
parcel∙lacions  marginals,  amb  una  superfície  bruta  total  de  72,94  Ha,  i  1.439  habitatges 
potencials. 
 
Eixample Nord: 
 
La Revisió del PGOM del 2001, classificà el sector de  l’Eixample Nord com a sòl urbanitzable 
delimitat, i preveié el seu desenvolupament en el primer quadrienni. 
 
Per acord de la Comissió de Govern de data 27 de desembre de 2005, es va aprovar el canvi de 
sistema d’actuació urbanística de compensació a cooperació per no haver‐se desenvolupat en 
els terminis previstos en el planejament. 
 
El  ple  de  l’Ajuntament,  en  sessió  de  18  de  setembre  de  2006,  aprovà  els  convenis  de 
col∙laboració  urbanística  amb  l’Institut  Català  del  Sòl  (INCASÒL)  i  “Subirats  Berenguer 
Immobiliària SA”,  referents a  la permuta  i  transferència a  l’Eixample Nord de  l’aprofitament 
urbanístic de Platja Llarga, amb l’objectiu de preservar aquest espai natural. 
 
En data 26 de març de 2007, el Ple de  l’Ajuntament va aprovar  inicialment  la Modificació del 
PGOUM al sector de l’Eixample Nord, en la que s’incorpora la reserva d’edificabilitat de Platja 
Llarga  i  preveu  un  important  desenvolupament  terciari  i  d’activitat  econòmica  amb  una 
densificació  residencial  moderada  i  un  augment  de  l’habitatge  protegit,  i  estableix  com 
administració  actuant  “El  Consorci  per  al Desenvolupament Urbanístic  de  l’Eixample Nord”, 
constituït a tal efecte entre l’Ajuntament de Vilanova i la Geltrú i l’Institut Català del Sòl. 
 
El Ple de l’Ajuntament de Vilanova i la Geltrú, en sessió celebrada en data 5 de març de 2007, 
va acordar  la creació  i constitució del Consorci urbanístic per al desenvolupament del sector 
Eixample  Nord,  i  va  aprovar  inicialment  els  Estatuts  que  el  regulen,  resultant  aprovats 
definitivament per Decret d’Alcaldia de data 18 de juliol de 2007. 
 
Per  acord  del  Govern  de  la  Generalitat  de  Catalunya,  de  data  22  de maig  de  2007,  es  va 
autoritzar  a  l’  Institut  Català  del  Sòl  per  constituir,  conjuntament  amb  l’Ajuntament  de 
Vilanova i la Geltrú, el Consorci urbanístic per al desenvolupament del sector Eixample Nord. 
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En  compliment  dels  esmentats  acords,  en  data  25  d’octubre  de  2007  es  va  constituir  el 
Consorci urbanístic per al desenvolupament del sector Eixample Nord, al terme municipal de 
Vilanova  i  la Geltrú, que està  integrat de forma paritària per  l’Institut Català del Sòl, empresa 
pública adscrita al Departament de Política Territorial  i Obres Públiques de  la Generalitat de 
Catalunya i per l’Ajuntament de Vilanova i la Geltrú. 
 
Actualment s’està  treballant en  la redacció del document d’avanç de planejament del sector 
de l’Eixample Nord. 
 

Àmbits urbans no consolidats: 
 
Per altra banda els àmbits urbans no consolidats es distribueixen en 20 unitats d’actuació  i 5 
plans especials.  
 
De les 20 unitats d’actuació n’hi ha set d’ executades:  
 
UA3‐Ronda Iberica – Carrer Sant Roc 
UA4‐ Camp de futbol‐ Sínia del Gall  
UA5‐ Santa Maria de Cubelles   
UA 10 –Carrer Miquel Guanse – FISA 
UA13a‐ Ribes Roges 
UA13b – Ribes Roges  
UA17‐ Joaquim Mir‐ Torrent de la Pastera  

i una que està actualment en execució:  
 
UA16‐ La Geltrú ‐ Sant Jordi .  
 
En total les 20 unitats d’actuació sumen una superfície de 368.862 m2 . 
 
Finalment els cinc plans especials de sectors residencials, sumen una superfície de 132.536 m2 
dels quals 109.568 m2 corresponen a l’Eixample de Mar que té la seva primera fase (16.079 m2) 
en execució. 
 
Els cinc plans especials de sectors residencials són: 
 
PE Cap de Creu ‐ Sant Onofre ‐ Rambla Samà 
PE Sector casernes 
PE Pirelli Mar – Eixample de Mar 
PE Sector La Plana 
PE Plaça Casernes 
 
 
En  aquests  plans  especials  no  s’ha  tingut  en  compte  el  P.E.  del  casc  antic  (PERI),  com  a 
generador de nou  sostre  residencial, donat que es  tracta d’una actuació de  rehabilitació de 
vials  i  espais  públics.  No  obstant  el  Pla  Local  d’Habitatge  l’ha  tingut  en  compte  alhora  de 
proposar‐hi actuacions que contribueixin a assolir els objectius del Pla.  
 
A  la  taula  1.1.2.  de  l’annex  1,  hi  ha  un  resum  de  les  característiques  generals  dels  àmbits 
urbans no  consolidats  i dels urbanitzables  ja  siguin plans parcials, unitats d’actuació o plans 
especials. 
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Per cadascun dels plans parcials  s’indica  la  superfície,  l’ús,  la part que es destina a  sistemes 
públics, la part que es destina a aprofitament privat, i dintre de l’aprofitament privat la part de 
titularitat municipal. Els polígons que estan en color més clar corresponen a Plans Parcials   ja 
redactats. 
 
Igualment per cadascuna de les unitats d’actuació i dels plans especials s’especifica l’estat de la 
tramitació,  la  superfície,  la  part  que  correspon  a  equipaments  i  zones  verdes  i  la  part  que 
correspon a aprofitament privat.  

 
 

2.6.2.4. SISTEMA URBANÍSTIC D’HABITATGES DOTACIONALS 
 
A partir de l’aprovació definitiva per part de la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona 
de data 11 de març de 2009, d’una modificació Puntual del   PGOU de Vilanova  i  la Geltrú, 
aquesta disposa   actualment del   Sistema d’Habitatges Dotacional Públic (clau HD), previst al 
Text Refós de la Llei d’Urbanisme. 
 
A  l’esmentada modificació  puntual,  es  van  concretar  els  àmbits  que  es  qualifiquen  com  a 
sistema  d’habitatges  dotacional  públics  en  sòls  que  estaven  qualificats  com  a  sistema 
d’equipaments comunitaris.  
 
La definició, desenvolupament, gestió, assignació d’usos i ordenació, estan regulades a l’Article 
106 bis  de les Normes Urbanístiques del Pla d’Ordenació de Vilanova. 
 
Al següent quadre es detallen els sols qualificats com a sistema d’habitatge dotacional públic a 
l’esmentada modificació  puntual,  així  com  les  seves  superfícies  i  número  d’habitatges  que 
estan representats en el plànol  nº 13. 
 

                      

Localització 
Superfície  

sòl 
Sostre 

màxim  HD 
Número  

d'habitatges 

AV Cubelles 45‐47  1.150,00  1.150,00  18 

C7 Santa Ana 6  930,00  868,00  14 

c/Jardí/c/J.Coroleu  1.334,65  1.335,00  20 

Ronda Mediterrània  3.047,00  2.741,00  42 

TOTAL  6.461,65  6.094,00  94 

 
 

D’altre  banda,  el  Pla  de Millora  Urbana  del  Nucli  Antic  aprovat  definitivament  pel  Ple  de 
l’Ajuntament en sessió ordinària de 19 de gener de 2009,  inclou com a sistema d’habitatges 
dotacional  públics,  un  terreny  de  735  m2  amb  un  numero  total  de  22  habitatges  a 
desenvolupar dins de l’àmbit del Polígon d’Actuació 5, l’execució dels quals està temporalment 
suspesa. 
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2.6.2.5.‐ POTENCIAL TOTAL D’HABITATGES PROTEGITS I SOCIALS 
 
Finalment  a  la  taula 1.1.3 de  l’annex 1, es detallen  el nombre d’habitatges potencials de 
cadascun dels  sectors,  indicant  també  segons  la normativa actual el nombre d’habitatges 
protegits potencials. 
 
El planejament a desenvolupar en els propers 6 anys, tenint en compte el moment actual,  
és  molt  incert,  en  tot  cas  Vilanova  disposa  de  dos  sectors  residencials  desenvolupats 
recentment, el Sector Solicrup amb les obres de urbanització finalitzades i el sector Llimonet 
que  es  preveu  acabar  d’urbanitzar  durant  l’any  2011.  Aquests  dos  sectors    tenen  el  PP 
aprovat amb anterioritat a l’actual legislació urbanística, i no generen habitatge protegit.  
 
El  sector  Santa maria de Cubelles  té  el  seu planejament  en procés de desenvolupament, 
havent‐se aprovat la modificació puntual del PG.  
 
Considerem també com a probable el desenvolupament dels sectors Tacó variant i el sector 
Sant Jordi, tot i no haver iniciat actualment el seu planejament. 
 
Menció a part per la seva grandària mereix el Sector de l’Eixample Nord. El març de 2007 es 
va  aprovar  inicialment  la  Modificació  del  PGOUM,  en  la  que  com  s’ha  comentat 
anteriorment,  s’incorpora  la  reserva d’edificabilitat de Platja Llarga  i preveu un  important 
desenvolupament  terciari  i  d’activitat  econòmica  amb  una  densificació  residencial 
moderada  i un augment de  l’habitatge protegit,  i estableix  com administració actuant  “El 
Consorci  per  al  Desenvolupament  Urbanístic  de  l’Eixample  Nord”,  constituït  a  tal  efecte 
entre l’Ajuntament de Vilanova i la Geltrú i l’Institut Català del Sòl.  
 
Degut a  la  situació de  incertesa del mercat  immobiliari actual el Pla  Local d’Habitatge no 
preveu  que  abans  del  2016  s’hagi  arribat  a  la  fase  d’edificació  de  sostre  residencial  del 
sector de l’Eixample Nord. 
 
 

  SECTOR 
NOMBRE 

D’HABITATGES 
TOTALS 

HABITATGES 
LLIURES 

HABITATGES 
HPO 

HABITATGES 
CONCERTATS 

HABITATGES 
PROTEGITS 
ALTRES 

2010  Solicrup 2  220  196  24  0  0 

2011  Llimonet II i III  762  762  0  0  0 

2012             

2013  Santa Maria de Cubelles  172  74  50  24  24 

2014             

2015 
Taco‐Variant  227  126  51  25  25 

Sant Jordi 2  599  332  133  67  67 

2016             

TOTAL 
2010‐2016    1.980  1.490  258  116  116 

Posteriors    13.866  8.557  2.718  1.357  1.354 

TOTAL    15.846  10.047  2.976  1.473  1.470 
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Dotacions i equipaments 
 
Entre  els  equipaments  i  dotacions,  destaca  per  la  transcendència  que  ha  tingut  pel 
desenvolupament de la ciutat el seu port comercial, esportiu i pesquer, que actualment ocupa 
el tercer lloc dels de Catalunya, darrere dels de Barcelona i Tarragona. 
 
A  l’apartat  educatiu  i    tecnològic,  haurien  de  destacar  pel  seu  caràcter  supramunicipal,  el 
centre de l’ Universitat Politècnica de Catalunya i el Centre Tecnològic. 
 
Pel  que  fa  als  equipaments  sanitaris,  destaca  L’Hospital  Comarcal  de  Sant  Antoni,  quina 
ampliació està  prevista dins del sector de l’Eixample Nord. 

 
2.6.3.‐ ALTRES PLANS I PROJECTES AMB INCIDÈNCIA EN L’HABITATGE 
 
L’Ajuntament de Vilanova  i  la Geltrú està desenvolupant des de  l’any 2006 el projecte “Nucli 
Antic de Vilanova” dintre de la llei de barris de la Generalitat de Catalunya.  L’àrea afectada per 
aquest projecte correspon al centre històric de Vilanova i la Geltrú que comprèn els nuclis antic 
fundacionals de  la Vilanova vella, el palmerar  i  tota  l’àrea de  l’antic convent dels Carmelites 
avui Hospital de Sant Antoni ampliat amb dues zones que coincideixen aproximadament amb 
les del PERI del nucli antic.  
 
En total l’àrea d’intervenció té una superfície de aproximadament 20 Ha. 
 
L’àrea afectada per aquest projecte és la que s’indica a continuació: 
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Aquest projecte defineix entre d’altres actuacions  la reurbanització dels eixos viaris del nucli 
Antic i la rehabilitació i equipament dels elements col∙lectius dels edificis. 
 
Donat que el 84% dels edificis de la zona destinats a habitatge de 4 plantes o més no disposa 
d’ascensor es va creure interessant desenvolupar una línia d’ajuts per la seva instal∙lació. I per 
altra  banda  es  crea  una  línia  d’ajuts  per  a  la  reparació  de  les  façanes  dels  edificis  més 
degradats  ja  que  els  estudis previs  van determinar que un    53,38% dels  edificis de  la  zona 
requerien algun tipus d’intervenció i el 13,29% dels casos requerien una actuació important a 
curt termini. 
 
Per  tal  de  potenciar  i  optimitzar  els  recursos  dedicats  a  aquestes  actuacions  es  treballa  de 
forma coordinada en les dues línies d’ajut i es prioritzen les actuacions en habitatges de lloguer 
i en habitatges ocupats per propietaris amb escassetat de recursos. 
 
La dotació econòmica d’aquests programes és de 520.000€ per  la  instal∙lació d’ascensors  i de 
1.122.000€ per la rehabilitació de façanes durant els quatre anys de vigència del projecte que 
és de 2007‐2010. 
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2.7.‐ RECURSOS I INSTRUMENTS MUNICIPALS EN MATÈRIA D’HABITAGE 

2.7.1.‐ ORGANITZACIÓ I RECURSOS DEDICATS A POLÍTIQUES D’HABITATGE 

Actualment  l’Ajuntament  de  Vilanova  té  dues  Regidories  involucrades  en  les  polítiques 
d’habitatge municipal.  La  Regidoria  d’Urbanisme  i  Planejament  i  la  Regidoria  de  Projectes 
Urbans Paisatge  i Habitatge en aquesta Regidoria es  troba emmarcat el Servei d’Habitatge  i 
dins d’aquest l’oficina Local d’Habitatge.  

El Servei d’Habitatge es va crear el mes de desembre de 1992, i fins fa relativament poc temps, 
el  seu principal camp d’actuació ha estat  la patologia de  les construccions  i el manteniment 
d’edificis particulars. 

Tanmateix, des del Servei d’Habitatge ja es realitzaven també tasques en matèria de: 

1.‐  Realització  de  projectes  i  direccions  d’obra  de  rehabilitació  d’edificis municipals 
(biblioteques, museus, habitatges municipals, etc). 

2.‐ Gestió dels pisos de propietat municipal en règim de lloguer per a finalitats socials. 

3.‐ Realització d’inspeccions, informes, i si s’escau requeriments d’ordre d’execució. 

4.‐ Realització d’inspeccions per a informes de disponibilitat (reagrupament familiar). 

5.‐ Col∙laboració en la gestió i adjudicació de les promocions d’HPO previstes a la ciutat. 

Finalment l’any 2007 es va donar un pas endavant en la política municipal d’habitatge amb la 
creació de l’Oficina Local d’Habitatge, integrada dins el Servei d’Habitatge. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

L’existència d’una oficina on la ciutadania pugui adreçar‐se per qualsevol tràmit o consulta en 
matèria d’habitatge  esdevé una  fita  important  de  cara  a  la millora del  servei  i  atenció  a  la 
ciutadania. 

En el context de la creació d’aquesta Oficina Local d’Habitatge, s’han signat diversos convenis 
institucionals: 
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 Conveni marc de col∙laboració amb  la Diputació de Barcelona per al desenvolupament 
dels serveis d’habitatge. Subscrit el desembre de 2006. 

 Conveni amb  l’empresa pública Administració, Promoció  i Gestió, SA (ADIGSA) relatiu a 
l’adjudicació  dels  habitatges  de  promoció  pública  i/o  de  protecció  oficial.  Subscrit  el 
maig de 2007. 

 Conveni de col∙laboració amb el DMAH relatiu a l’oficina d’habitatge. Subscrit el 2008. 

 Conveni de col∙laboració  i encàrrec de gestió amb  l’Administració de  la Generalitat de 
Catalunya,  mitjançant  Adigsa,  empresa  pública  adscrita  al  DMAH,  per  la  gestió  del 
Programa de mediació per al lloguer social. Subscrit el juny de 2009. 

 Conveni amb ADIGSA pel qual es cedeix l’ús del programa informàtic per a la gestió del 
Registre de Sol∙licitants d’HPO de Catalunya.  Subscrit el febrer de 2010. 

 Conveni  de  col∙laboració  amb  ADIGSA  per  a  la  gestió  compartida  del  Registre  de 
Sol∙licitants d’HPO de Catalunya.  Subscrit el febrer de 2010. 

 

A dia d’avui l’Oficina Local d’Habitatge està oferint els següents serveis: 

1. Tramitació d’ajuts a la rehabilitació d’edificis i habitatges. 

2. Tramitació de cèdules d’habitabilitat. 

3. Servei de mediació en lloguer (borsa de lloguer social). 

4. Gestió d’ajuts al pagament del lloguer.  

5. Gestió d’ajuts a l’adquisició d’habitatges.  

6. Gestió del registre de sol∙licitants d’habitatges protegits. 

7. Adjudicació d’habitatges de protecció oficial, tant de lloguer com de compra. 

8. Control de patologies i habitabilitat.  

9. Informes de disponibilitat d’habitatge per reagrupament familiar. 

10. Assessorament jurídic gratuït en matèria d’habitatge. 

 
Addicionalment, el Servei d’Habitatge continua la seva activitat en els altres àmbits d’habitatge 
en que ja es venia treballant des de l’any 1992, que no s’adscriuen pròpiament a l’Oficina Local 
d’Habitatge, però que per la seva rellevància cal prendre en consideració. 
 
El Servei d’Habitatge actualment està composat per un equip de 8 persones, dues de les quals 
són en jornada parcial.  
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Per la seva banda la Regidoria d’Urbanisme és competent en diverses matèries que afecten 
directa o indirectament a la política municipal d’habitatge com serien:  

•  Planejament general 
•   Planejament derivat (plans parcials i especials)  
•   Gestió urbanística  
•   Patrimoni municipal  
•   Pla Especial i Catàleg del Patrimoni Històric Artístic 
•   Disciplina urbanística  
•   Llicències urbanístiques  
•   Inspecció d'obres i activitats  
 

Finalment  l’Ajuntament  compta  amb  la  societat municipal  PIVSAM  creada  l’any  1985  com 
instrument  municipal    per  a  la  promoció  econòmica  de  la  ciutat.  L’any  2009  PIVSAM  es 
modifiquen els seus estatuts, es constitueix com a entitat urbanística especial i s’amplia el seu 
objecte social: 
 
Art.5 Objecte social: 
L’empresa Municipal té per objecte les actuacions següents: 
 
1.‐ L’execució de competències urbanístiques en matèria de planejament i gestió, i la promoció 
immobiliària,  preferentment  concertada,  utilitzant  els  principis  d’eficàcia  i  eficiència, 
racionalitat i economia, que es concreten en les activitats següents: 

 
a) Adquisició,  per  qualsevol  títol,  de  terrenys  i  edificis  i  la  promoció,  gestió,administració, 

explotació, manteniment  i  alienació  de  qualsevol  tipus  de  terrenys  i  immobles,  ja  siguin 
construïts o en fase de construcció o rehabilitació. 

b)  Adquisició, transmissió, constitució, modificació i extinció de tota mena de drets sobre béns 
mobles i immobles. 

c)  Promoure  la posada en el mercat de sòl urbanitzat, a preus adequats amb fins socials, per 
tal d’evitar l’especulació del sòl, diferenciant l’oferta de béns i serveis urbanístics, segons les 
seves característiques i costos. 
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d)  Complementar  l’acció  de  la  iniciativa  privada  en  el  sector  immobiliari,  removent  els 
obstacles existents al mercat que impedeixen la lliure competència. 

e)  Establir  convenis  amb  organismes  públics  complementant  les  seves  actuacions 
urbanístiques  i  amb  els  agents  privats,  aglutinant  la  cooperació  de  totes  les  iniciatives  i 
mitjans  amb  la  participació  d’empreses,  capital  privat,  inversionistes  i  propietaris  de  sòl 
urbanitzable. 

f)  Cooperar  amb  l’Ajuntament  de  Vilanova  i  la  Geltrú,  i  altres  administracions  i  entitats 
públiques i/o privades, en el desenvolupament de les previsions del planejament municipal. 

g) Redactar, directament o a través de tercers, estudis, figures  i  instruments de planejament, 
programes, projectes d’urbanització, i projectes de gestió i execució urbanística, ja sigui de 
reparcel∙lació en les seves diferents modalitats o expropiació i la presa de la iniciativa per a 
la seva tramitació. 

h)  Executar, directa o per  tercers, d’obres d’infraestructura, urbanització  i edificació, dotació 
de serveis i instal∙lacions d’ús públic. 

i)   Fomentar  i executar  la rehabilitació en qualsevol àmbit municipals,  i especialment del casc 
urbà, altres zones especials i del seu entorn. 

j)  Fomentar  i  executar  la  construcció,  remodelació,  rehabilitació,  gestió  i  explotació 
d’habitatges  i  locals,  d’edificis,  zones  industrials  i  equipaments  de  qualsevol  tipus,  de 
promoció pública o privada, i la seva adjudicació en qualsevol règim previst legalment. 

k)  Actuar com a beneficiària d’expropiacions. 
l)   Impulsar  la  creació,  participació  i  col∙laboració  en  Juntes  de  Compensació  i  entitats 

urbanístiques en general, així com de tot tipus d’associacions administratives de propietaris 
que tinguin finalitat urbanística. 

m) La promoció, gestió, administració i explotació del Patrimoni Municipal del Sòl. 
n) Quan  actuï  com  a  administració  actuant,  ser  receptora  de  la  cessió  a  títol  gratuït  o  de 

l’alienació directa de terrenys de patrimoni municipal del sòl i habitatge. 
o)  La  realització  d’estudis,  la  planificació,  programació,  disseny  i  execució  de  projectes  i 

programes vinculats a l’ordenació del territori, urbanisme i medi ambient. 
p)  Gestionar  les  entitats  urbanístiques  de  conservació  i  administrar  els  recursos  derivats 

d’aquestes activitats. 
q)  Gestionar el parc municipal d’habitatge. 
r)   Gestionar  l’Oficina  Local  d’Habitatge,  formalitzant  els  convenis  necessaris  amb  altres 

administracions. 
s)  Gestionar    i executar de  forma  integral  (planejament, projecte,  contractació, adjudicació, 

obra i recepció, en la seva totalitat o en algunes de les seves fases),   les  obres  i  actuacions 
de  l’administració, exercint com administració actuant quan  l’administració competent ho 
acordi. 

 
2.‐  Impulsar  i  fomentar  el  desenvolupament  econòmic  dins  l’àmbit  territorial  d’actuació  de 
l’empresa que es concreta en les activitats següents: 
 
a)  Actuar  en  operacions  de  qualsevol  tipus  relacionades  amb  la  promoció  de  l’activitat 

econòmica. 
b) Promoure  l’ocupació, així com el desenvolupament de  tota classe d’empreses mercantils,  i 

participar  directament  en  el  capital  de  les  noves  empreses  així  com  en  les  ja  existents, 
sempre que guardin relació amb els fins de la societat. 

c)  Implantar,  organitzar,  gestionar,  explotar  i  prestar  els  serveis  que  no  siguin  prestats  per 
l’Administració o que l’ajuntament acordi encomanar a la societat. 

d)  Impulsar  les  relacions  amb  entitats  públiques  i  privades  que  incideixin  sobre  la  promoció 
econòmica en el  seu  sentit més ampli, associar‐hi  i/o participar‐hi en els  casos en que es 
considerés necessari. 
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e)  Assessorar  i  gestionar  la  implantació  d’empreses,  podent  realitzar  totes  les  actuacions 
necessàries a aquest efecte. 

f)    Projectar,  planejar,  executar  i  gestionar  totes  les  iniciatives  econòmiques  públiques  o 
mixtes, públiques o privades que conforme a  la  legislació vigents,  i als acords oportuns de 
les diferents administracions, puguin ser realitzades en règim d’empresa privada mercantil. 

g)  Promoció  o  impuls  del  comerç  i  captació  d’empreses  per  la  seva  implantació  al  terme 
municipal, de forma directa o amb col∙laboració amb d’altres entitats o organismes. 

 
3.‐  Constituiran  també  l’objecte  social  totes  aquelles  operacions  annexes  necessàries  i 
conseqüents amb les activitats abans esmentades. 
 
4.‐  Totes  aquestes  activitats  podran  ser  realitzades  per  la  societat  de  manera  directa  o 
indirecta,  fins  i  tot mitjançant  la  titularitat d’accions  i participacions en  societats, empreses, 
agrupacions,  unions  o  qualsevol  altre  tipus  d’associació  admesa  en  dret,  d’objecte  idèntic, 
anàleg o similar.   
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2.7.2.‐ PATRIMONI MUNICIPAL DE SÒL I HABITATGE 
 
El  Patrimoni municipal  de  sòl  i  habitatge  de  l’Ajuntament  de  Vilanova  i  la  Geltrú  no  està 
constituït, motiu  pel  qual  una  de  les  actuacions  recomanades  dintre  del  PLH  serà  la  seva 
constitució, no obstant  l’Ajuntament de Vilanova ens ha facilitat el següent  inventari de béns 
municipals que podrien passar a integrar el PMSH. 
 
Pel que fa al sòl procedent del 10% d’aprofitament mig: 
 

 
SECTOR  ADREÇA  NUMERO 

DE 
PARCEL∙LA 

m2 

P.P. Llimonet Polígon 2 
C. Pep Ventura/Pl. Dels 
Bordegassos/ C. Bages/ C. Ball 
de Bastons 

RP‐10  1.170,00

P.P. Llimonet Polígon 2 
C. Bages/ C. Ball de Bastons/ 
Av. Vilafranca 

RP‐11b  325,87 

P.P. Llimonet Polígon 3 
C. de les Gralles/ C: Ball de 
Gitanes/ Rambla Pep Ventura 

RP‐3c  740,08 

Reparcel∙lació Masia d’en 
Barreres II 

Av. Coll d’en Ferran/ C. de la 
Ceràmica 

P.OR.2  1.400,00

Reparcel∙lació Masia d’en 
Barreres II 

C. de la Ceràmica  P.ImB1  1.689,24

Reparcel∙lació Masia d’en 
Barreres II 

C. del Ciment/ C. de l’acer  P.ImA2  4.967,65

Reparcel∙lació Masia d’en Notari 
(Industrial 2.16) 

Av. Coll d’en Ferran  18  2.275.70

Reparcel∙lació Masia d’en Notari 
(Industrial 2.16) 

Carrer del Mas Borras  32  4.351,95

Reparcel∙lació Solicrup 3.5 
Subsector 2 

C. d’Antoni M. Alcover  C.2  680,95 

Reparcel∙lació Solicrup 3.5 
Subsector 2 

C. d’Antoni M. Alcover / Carrer 
Joan Brossa 

D  1.134,29

Reparcel∙lació C/Talaia‐Av. Riu 
Foix 

C. Talaia 33/ C. Riu Foix 86    868,81 

Reparcel∙lació Solicrup 3.5 
Subsector 1 

    423,68 

Reparcel∙lació Solicrup 3.5 
Subsector 1 

  5C  458,0 

La Collada‐ Sis Camins  C. Riu Ebre 21C  5B  204,77 

La Collada‐ Sis Camins  C. Rocacrespa 19 /C. Quixot 40    182,0 
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Pel que fa als habitatges de propietat municipal: 
 

ADREÇA  NOMBRE D’HABITATGES 

C. Martí Torrents 8  20 

C. Martí Torrents 6  12 

Plaça de la Rajanta  17 

C.  de Francesc 
Ivern   

1 

C. de Josep Coroleu  1 

C. dels Estudis  3 

TOTAL  54 

 
 

2.7.3.‐ ACTUACIONS PÚBLIQUES DESENVOLUPADES EN MATÈRIA D’HABITATGE 
 
En  els  darrers  anys  les  principals  línies  o  eixos  d’actuació  desenvolupades  en  matèria 
d’habitatge han estat les següents: 

 
- En  el  tema  de  Planejament  urbanístic  l’Ajuntament  ha  adaptat  el  seu  planejament 

general als criteris establerts a la nova legislació urbanística. 
 

- S’ha desenvolupat el Pla de Millora Urbana en  l’àmbit del Nucli Antic  i ha previst en 
aquest  àmbit  dues  àrees  destinades  a  habitatge  protegit  incloses  en  Polígons 
d’actuació urbanística (Polígon 1 : 6 habitatges ; Polígon 2: 4 habitatges). 
 

- Habitatges dotacionals: L’any 2007 Mitjançant una modificació puntual del PGOU, es 
van iniciar els tràmits per a la creació del sistema d’habitatges dotacionals, que va ser 
aprovat definitivament el març de 2009. 
 

- Al mateix document, es van qualificar com a sistemes d’habitatges dotacionals públics, 
quatre solars amb un sostre global de 6.094 m2 i un potencial de 94 habitatges. 
 

- D’altre  banda  el  Pla  de  Millora  Urbana  del  Nucli  Antic,  inclou  com  a  sistema 
d’habitatge dotacional públic, dintre del seu Polígon d’Actuació 5, un  terreny de 735 
m2, amb un potencial de 22 habitatges dotacionals. 
 

- En el tema de  la promoció d’habitatges protegits,  l’Ajuntament mitjançant  la Societat 
municipal PIVSAM l’any 2007 ha iniciat la primera promoció d’habitatges protegits en 
règim de venda, es tracta d’una promoció de 24 habitatges de 1, 2  i 3 habitacions   al 
sector Solicrup I.  
 

- En temes de rehabilitació i control de l’habitabilitat dels edificis: 

• Es realitza una tasca de supervisió de l’estat de conservació dels immobles. 
 

• L’Oficina  Local  d’Habitatge  de  l’Ajuntament  de  Vilanova  i  la  Geltrú  ha 
començat a tramitar ajuts a  la rehabilitació a partir de  l’any 2010, fins aquest 
any  els  ajuts  a  la  rehabilitació  a  Vilanova  els  tramitava  amb  exclusivitat  el 
Consell Comarcal del Garraf. 
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• Tramitació  cèdules,  tant de primera ocupació  com d’habitatge usat. Aquests 

tràmits també es poden realitzar des del Consell Comarcal i des de la Delegació 
d’habitatge de Barcelona.  
 

• Des dels serveis tècnic municipals s’ha realitzat un estudi sobre la viabilitat de 
la instal∙lació d’ascensors als edificis de protecció oficial dels anys 50‐60 situats 
al barri de  l’Armanyà. La  instal∙lació d’aquest ascensors que hauria de ser de 
forma externa, aquesta actuació que està pendent de la provació per part dels 
veïns, comptaria amb els ajuts de la Generalitat.  
 

• Actuacions de  rehabilitació de  façanes  i altres elements  comuns dels edificis 
dintre del Projecte de  la  Llei de Barris que es desenvolupa al barri del Nucli 
Antic de Vilanova. 
 

• En  virtut  de  l’ordenança  fiscal  n.10,  s’apliquen  bonificacions  sobre  les  taxes 
municipals  de  llicència  d’obres  quan  es  tracta  de  obres  de  rehabilitació 
d’edificis existents.  
 

• Tramitació d’ajuts a  l’eficiència energètica: dins el programa general d’ajuts a 
la rehabilitació,  l’Oficina Local d’Habitatge està duent a terme una campanya 
de  sensibilització  per  fomentar  la  rehabilitació  incloent  també  aspectes  de 
matèria d’eficiència energètica i sostenibilitat.  

 

- En temes de Polítiques socials d’habitatge dintre del capítol d’ajuts al lloguer: 

• Ajuts a la emancipació per a joves (Renda Bàsica d’Emancipació). Aquest tràmit 
es  realitza  des  de  el  Consell  Comarcal  del  Garraf  i  des  de  l’Oficina  Local 
d’Habitatge de l’Ajuntament de Vilanova des de mitjans de 2009. 
 

• Prestacions permanents al lloguer : Es tramiten aquests ajuts des de el consell 
Comarcal  del Garraf  i  des  de  l’Oficina  Local  d’Habitatge  de  Vilanova  des  de 
l’any 2010.  
 

• Ajuts d’especial urgència (per evitar situacions de desnonament): Aquests ajuts 
es tramiten des dels  Serveis Socials Municipals.  
 

• Línia d’ajuts de crisi econòmica pel suport de  la vivenda, gestionada des dels  
Serveis Socials municipals, aquesta línia d’ajut es va posar en marxa l’any 2009 
i  s’ha  prorrogat  durant  l’any  2010:  els  requisits  per  poder  accedir‐hi  són:  el 
barem del IRSC 2010, justificar una situació d’atur com a màxim des del 2008 i 
acceptar  un  compromís  d’inserció  i  no  han  de  rebre  ajuts  permanents  al 
lloguer. Les ajudes són entre 100 i 250€ mensuals durant 6 mesos.  

 

− Establiment del servei gratuït d’assessoria en matèria d’habitatge: des de l’entrada en 
funcionament de  l’OLH  i  en  col∙laboració  amb  els  serveis de mediació municipal,  es 
dóna sortida a totes les qüestions sobre habitatge que  adrecen a la OLH els particulars 
(conflictes  en matèria  de  lloguer,  desacords  en  devolucions  de  fiances,  problemes 
veïnals,  dubtes  sobre  normativa  vigent,  etc).  Els  casos  que  requereixen  actuació 
judicial es deriven al Servei d’Orientació Jurídica. 
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− Gestió de les inscripcions al Registre de sol∙licitants d’habitatge de protecció oficial de 

Catalunya (RSHPOC). Servei endegat aquest 2010, en base a la signatura d’un conveni 
de col∙laboració amb  la Generalitat de Catalunya.   Des de  la posada en funcionament 
del servei d’inscripcions fins a l’actualitat s’han registrat 240 sol∙licituds. 
 

− Mobilització del parc  vacant  a  través del  servei de  la Borsa de Mediació en  Lloguer 
Social.  Des  de  la  data  de  creació  de  la  Borsa  (juny  2009)  fins  a  l’actualitat  s’han  
registrat  94  pre‐ofertes  d’habitatges  en  lloguer,  s’han  inscrit  209  sol∙licitants 
d’habitatge, i s’han signat 37 contractes de lloguer. 
 

− Cessió d’habitatges a entitats d’inclusió. Mitjançant la signatura de convenis de cessió 
amb  diverses  entitats  (Càritas,  Tegar,  Atra),  i  amb  la  col∙laboració  i  supervisió  dels 
serveis socials municipals, s’ha posat a disposició d’aquestes organitzacions sense ànim 
de lucre un total de 6 habitatges per a l’allotjament de persones amb discapacitat o en 
situació de risc d’exclusió social. 

 
- Potenciació  recursos  existents  (creació  i  consolidació  OLH,  creació  Borsa  Lloguer, 

coordinació amb altres serveis municipals, acord col∙laboració amb Consell Comarcal 
del Garraf, formació del personal adscrit, campanyes informatives). 
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3.‐ DIAGNOSI 
 
3.1.‐  PROBLEMÀTICA  D’ACCÉS  A  L’HABITATGE  I  AVALUACIÓ  DE  LES  NECESSITATS 
D’HABITATGE 
 
3.1.1.‐ ACCÉS A L’HABITATGE. LA DEMANDA EXCLOSA 
 
Entenem per demanda exclosa del municipi, aquella part de la demanda d’habitatge que no té 
accés a un habitatge a preu de mercat, i que per tant buscarà resposta a les seves necessitats  
en  l’habitatge de protecció oficial o d’altres  tipus d’habitatges  social  ja  sigui de  venda o de 
lloguer. 
 
S’han  identificat els següents col∙lectius dintre de  la demanda exclosa del municipi segons el 
seu motiu d’accés a l’habitatge: 
 

‐ Primer  accés  a  l’habitatge:  Col∙lectiu  format  per  la  part  de  població  amb  edats 
compreses entre 16 i 34 anys, que necessita emancipar‐se, i no té ingressos suficients 
per accedir a l’habitatge de preu de mercat. Per quantificar aquest col∙lectiu, tindrem 
en compte  la  seva  taxa d’emancipació definida com  la proporció de població  juvenil 
que ja no viu a la seva llar d’origen respecte al total de la població juvenil i la renda de 
la població jove. 

 
‐ Famílies amb rendes baixes: Unitats familiars situades en la franja d’edat entre 35 i 65 

anys, que no disposen d’un habitatge en propietat  i que no tenen recursos suficients 
per  accedir  als  habitatges  de  preus  de mercat  segons  l’anàlisi  realitzat  de  la  renda 
familiar disponible per el municipi de Vilanova i la Geltrú. 

 
‐ Canvis  en  l’estructura  familiar:  Aquelles  llars  que  en  el  període  considerat  degut  a 

canvis en la seva estructura familiar tinguin la necessitat d’accedir a un nou habitatge 
quantificarem aquest col∙lectiu tenint en compte la taxa de separacions i divorcis.  

 
‐ Habitatge per a gent gran : El col∙lectiu de gent gran format per les unitats familiars on 

el cap de família té més de 65 anys, que no tenen un  habitatge en propietat i que no 
tenen recursos per accedir a  l’habitatge, segons  l’anàlisi de  la distribució de  la renda 
familiar disponible. 

 
‐ Població en risc d’exclusió social: Aquella població  identificada  i quantificada  i que  ja 

s’ha descrit en l’apartat anterior i que s’ha diferenciat entre població exclosa i població 
en risc d’exclusió. 

 
 

Per tal de procedir a la quantificació d’aquesta demanda, s’ha realitzat l’estudi i anàlisi dels 
següents paràmetres: 
 
‐ Renda personal i familiar. 
‐ Regim de tinença de l’habitatge. 
‐ Preus dels habitatges. 
‐ Esforç econòmic que suposa la compra o el lloguer d’un habitatge. 
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Renda personal i familiar 
 
Tot  i  la manca  de  dades  precises  sobre  la  renda  personal  i  familiar,  s’ha  arribat  a  una 
quantificació aproximada a partir de: 
 
‐Estudis generals de la comarca. 
 
‐L’enquesta  de  Condicions  i  hàbits  de  la  població  que  cada  5  anys  fa  l’Institut  d’Estudis 
Regionals  i Metropolitans  (IERMB) que estan desagregades a nivell comarcal  i per corones 
dintre de la Regió Metropolitana. 
 
‐Dades del Servei d’informació econòmica de la Diputació (SIEM). 
 
‐Informació obtinguda de  l’Oficina Local d’Habitatge a partir de  la borsa d’habitatge  jove  i 
llistes de sol∙licitants per habitatges de protecció oficial. 
 
La  renda  familiar disponible  anual per habitant de Vilanova  i  la Geltrú per  l’any 2008 ha 
estat de 11.990€,  segons el  Servei d’informació econòmica de  la Diputació de Barcelona, 
això  representa un 77,25% respecte a la mitja de la renda de la província de Barcelona i un 
86,11%  respecte  a  la  mitja  de  la  renda  dels  municipis  de  la  segona  corona  de  l’àrea 
metropolitana de Barcelona. 
 
Mantenint la distribució dels percentatges per nivell de renda que resulta de l’enquesta de 
condicions de vida i hàbits de la població, i modificant el nivell de renda segons la relació de 
Vilanova respecte a  la segona corona de  l’àrea metropolitana,  i actualitzant  les rendes per 
l’any 2009 tenim la taula següent per a la renda familiar general del municipi: 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

Ingressos nets de les llars 
€/any 

% 

Fins a  5.646 €  3,26% 

De  5.647 €  a 8.469 €  5,78% 

De  8.470 €  a 11.292 €  8,00% 

De  11.293 €  a 14.115 €  9,83% 

De  14.116 €  a 15.195 €  9,65% 

De  15.196 €  a 19.761 €  10,46% 

De  19.762 €  a 22.583 €  9,45% 

De  22.584 €  a 28.230 €  15,51% 

De  28.231 €  33.875 €  9,71% 

De  33.876 €  39.521 €  6,63% 

Més  de  39.522 €  11,72% 

           100,00% 

Enquesta de condicions de vida i hàbits de la població de 
Catalunya 2006 
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I del mateix estudi amb les dades desagregades per a la població jove (de 16 a 34 anys) tenim 
la següent taula de distribució de les rendes per Vilanova i la Geltrú: 

 
 
 

Ingressos llars joves de 16 a 34 anys  % 

Menys 
d

12.184 €  29,38% 
De  12.185 €  a  18.277,00 €  25,16% 
De  18.278 €  a  24.369,00 €  27,54% 
De  24.370 €  a  30.462,00 €  11,07% 

Mes de  30.463 €  6,85% 
100,00% 

Enquesta de condicions de vida i hàbits de la població de 
Catalunya 2006 

 
 
 

Règim de tinença de l’habitatge 
 
De  l’enquesta de  condicions de vida  i hàbits de  la població de  la província de Barcelona, es 
desprèn que  la cultura de compra de  l’habitatge continua dominant de manera clara entre  la 
població,  ja  que  el  percentatge  d’aquesta  que  és  propietària  de  l’habitatge  on  viu  és  de 
aproximadament el  80%.  
 
No obstant com es pot veure, l’edat marca diferències importants en aquest aspecte, i entre la 
població adulta el percentatge que disposa de  l’habitatge en propietat és superior en més de 
12  punts  percentuals  respecte  de  la  població  jove.  I  dintre  del  col∙lectiu  de  joves  és  en  el 
subgrup de més de 30 anys on comença a predominar l’habitatge de propietat. 
 
 

 
  JOVES 

(16 a 34 
anys) 

ADULTS 
( de 35 a 

64) 

GENT 
GRAN (65 
i més) 

TOTAL 

Propietat  70,4%  82,7%  82,8%  80,4% 
Lloguer  25,6%  14,8%  13,6%  16,5% 
Altres  4%  2,6%  3,7%  3,1% 
Total  100%  100%  100%  100% 

 
 
En  aquest  sentit  cal  tenir  en  compte  que  en  els  darrers  anys  ha  disminuït  sensiblement  el 
percentatge de la població jove que viu en habitatges de propietat. Aquest fenomen s’explica 
en part per l’impacta de la nova immigració en el perfil de joves emancipats, doncs si analitzem 
només la població autòctona el increment del lloguer ha estat molt més moderat.  
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Preus dels habitatges  
 
Els  preus  dels  habitatges  d’obra  nova  per  l’any  2009  a  Vilanova  segons  la  Secretaria 
d’Habitatge de la Generalitat de Catalunya  és de 3.682.96 €/m2 sup. Útil. 
 
El preu dels habitatges de lloguer és de 853,64 €/contracte de lloguer.  
 
Si tenim en compte que  la superfície mitjana dels habitatges a Vilanova segons  les dades del 
cens del 2001 és de 84,9m2, podem deduir que el preu/m2 dels habitatges de  lloguer és de 
10,05 €/mes. 
 
El preu de  l’habitatge de  segona mà,  segons una mostra  extreta de  les dades que  ens han 
facilitat els agents immobiliaris és de 2.900,96 €/m2 . 
 
Amb aquestes dades el preu dels habitatges a Vilanova  i  la Geltrú  segons  la  superfície és el 
següent: 
 

 

 
Habitatges de 75 

m2 útils 
Habitatge de 55 

m2 útils 

Preu habitatge obra nova  276.222 €  202.563 € 

Preu habitatge usat  217.572 €  159.553 € 

Preu habitatge de 
lloguer/mes 

754 €/mes  553 €/mes 

 
 
 

Esforç econòmic que suposa la compra o el lloguer d’un habitatge 
 
A partir d’aquestes dades hem analitzat  l’esforç econòmic que  suposa per  les  llars  l’accés a 
cada  tipologia  d’habitatge  i  hem  considerat  demanda  exclosa  aquelles  llars  que  necessiten 
dedicar més del 40% dels seus ingressos mensuals a la seva adquisició.  
 
Per calcular l’esforç econòmic hem suposat que es constitueix una hipoteca pel 80% del valor 
de l’habitatge a 30 anys, i a un interès del 3,5%, el resultat d’aquest anàlisi és el següent: 
 

 
  Demanda exclosa 

genèrica 
Demanda exclosa 

jove 

75
  m

2   
út
ils
  Habitatge d’obra 

nova 
71,94%  93,15% 

Habitatge usat  56,43%  82,08% 

Habitatge de lloguer   56,43%  82,08% 

55
 m

2  ú
ti
ls
  Habitatge d’obra 

nova  
46,98%  54,54% 

Habitatge usat   36,52%  54,54% 

Habitatge de lloguer   36,52%  54,54% 
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Quantificació de la demanda exclosa 
 
A partir d’aquestes dades s’ha quantificat la demanda exclosa pels diferents col∙lectius definits 
anteriorment  i per  la tipologia d’habitatges  ja sigui habitatge nou, habitatge usat o habitatge 
de lloguer. 
 
A la següent taula s’indica la demanda exclosa per els diferents col∙lectius tenint en compte un 
habitatge de 75m2 útils. 

 
Demanda exclosa per col∙lectius habitatge de 75 m2 

 

 
Primer 
accés a 

l'habitatge 

Famílies 
amb 
rendes 
baixes 

Canvis 
d’estructura 
familiar 

Habitatge 
gent gran 

Risc 
d’exclusió 
social 

TOTAL 

Habitatge de 
propietat nou 
de 75 m2 

47,88%  7,26%  3,45%  3,48%  3%  65,07% 

Habitatge de 
propietat 
usat de 75 m2 

42,19%  5,69%  2,71%  2,73%  3%  56,32% 

Habitatge de 
lloguer 75 m2 

42,19%  5,69%  2,71%  2,73%  3%  56,32% 

 
 

I en la taula següents s’indiquen els percentatges de demanda exclosa pels diferents col∙lectius 
en el cas d’un habitatge de 55 m2 útils. 

 
Demanda exclosa per col∙lectius habitatge de 55 m2 

 

 
Primer 
accés a 

l'habitatge 

Famílies 
amb 
rendes 
baixes

Canvis 
d’estructura 
familiar 

Habitatge 
gent gran 

Risc 
d’exclusió 
social 

TOTAL 

Habitatge de 
propietat nou 
de 55 m2 

42,19%  5,69%  2,71%  2,73%  3%  56,32% 

Habitatge de 
propietat 
usat de 55 m2 

28,03%  3,68%  1,75%  1,76%  3%  38,24% 

Habitatge de 
lloguer 55 m2 

28,03%  3,68%  1,75%  1,76%  3%  38,24% 

 
 
Si  tenim  en  compte  les  característiques  del  parc  total  d’habitatges,  en  el  que  com  ja  s’ha 
comentat aproximadament el 80% es de propietat  i estimem que el 10% sigui nou  i un 90% 
habitatge  usat  tindrem  que  la  composició  de  la  demanda  exclosa  en  funció  de  les 
característiques del parc d’habitatges és: 
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Finalment el 57,02% de la demanda exclosa total dels habitatges de 75 m2 útils  per col∙lectiu i 
tipus d’habitatge és distribuirà en : 

 

 
 
 

Demanda exclosa d’un habitatge de 75 m2 detallada per col∙lectiu segons el parc 
d’habitatges  

 

 

   

0,00% 20,00% 40,00% 60,00%

D
EM

A
N
D
A
 E
XC

LO
SA

 P
ER

 
CO

L∙
LE
CT

IU
 I 
TI
PU

S … Primer accés a 
l'habitatge
Families amb rendes 
baixes
Canvis d'estrutura 
familiar
Habitatge gent gran

Risc d'exclosió social

 
Habitatge de 75 

m2
Habitatge de 55 

m2

Habitatge de propietat 
nou 

5,23%  4,53% 

Habitatge de propietat 
usat 

40,75%  27,67% 

Habitatge de lloguer  11,04%  7,49% 

TOTAL  57.02%  39,69% 

 
Primer 
accés a 

l'habitatge 

Famílies 
amb 
rendes 
baixes

Canvis 
d’estructura 
familiar 

Habitatge 
gent gran 

Risc 
d’exclusió 
social 

Habitatge de 
propietat nou de 75 
m2 

41,96%  6,36%  3,03%  3,05%  2,63% 

Habitatge de 
propietat usat de 
75 m2 

42,72%  5,76%  2,74%  2,76%  3,04% 

Habitatge de 
lloguer 75 m2 

42,72%  5,76%  2,74%  2,76%  3,04% 

TOTAL  42,44%  5,98%  2,85%  2,87%  2,89% 
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Igualment el 39,69% de  la demanda exclosa d’un habitatge de 55 m2 útils es distribueix de  la 
següent manera segons col∙lectiu i tipologia d’habitatge. 
 

Demanda exclosa d’un habitatge de 55 m2: 

 

 
Demanda exclosa d’un habitatge de 55 m2  detallada per col∙lectiu segons el parc 

d’habitatges 

 

 
 

Aplicant aquestes dades a les projeccions de les llars efectuades en l’apartat anterior tindrem 
que la demanda exclosa serà la següent: 
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Primer accés a 
l'habitatge
Families amb rendes 
baixes
Canvis d'estrutura 
familiar
Habitatge gent gran

Risc d'exclosió social

 
Primer 
accés a 

l'habitatge 

Famílies 
amb 
rendes 
baixes

Canvis 
d’estructura 
familiar 

Habitatge 
gent gran 

Risc 
d’exclusió 
social 

Habitatge de 
propietat nou de 55 
m2 

29,73%  4,01%  1,91%  1,92%  2,11% 

Habitatge de 
propietat usat de 
55 m2 

29,10%  3,82%  1,82%  1,83%  3,11% 

Habitatge de 
lloguer 55 m2 

29,10%  3,82%  1,82%  1,83%  3,11% 

TOTAL  29,37%  3,90%  1,86%  1,87%  2,69% 

  Primer 
accés a 

l'habitatge 

Famílies 
amb 
rendes 
baixes 

Canvis 
d’estructur
a familiar 

Habitatge 
gent gran 

Risc 
d’exclusió 
social 

Llars 
excloses 

Llars 
Totals 

Considerant 
un habitatge 
de 75 m2 

1.963,00  277,00  132,00  133,00  134,00  2.639,00  4.625,00 

Considerant 
un habitatge 
de 55 m2 

1.358,00  181,00  86,00  86,00  124,00  1.835,00  4.625,00 
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3.1.2.‐ NECESSITATS D’HABITATGE 
 
Qualificació de la demanda exclosa  
 
Un  cop  estimada quantitativament  la demanda  exclosa de Vilanova  i  la Geltrú,  analitzarem 
quin tipus d’habitatge social cal generar per satisfer les necessitats dels diferents col∙lectius.  
 
Per portar a  terme aquest anàlisi, haurem de  relacionar els preus de  les diferents  tipologies 
d’habitatges  protegits,  les  condicions  de  finançament,  i  el  nivell  d’ingressos  anuals mínims 
necessaris. 
 
Pel que fa al finançament, hem considerat en tots els casos un préstec hipotecari a 30 anys, i a 
un tipus d’interès anual del 3,5%. 
 
En quant als preus, la zonificació sobre els preus màxims de venda establerta en el marc del Pla 
pel Dret a  l’Habitatge situa Vilanova  i  la Geltrú a  la zona A2 en el cas dels habitatges de preu 
concertat  i  a  la  zona  A  en  el  cas  dels  habitatges  de  protecció  oficial  de  règim  general  o  
especial. 
 
A  la  taula  següent  es  recullen  els  preus  de  les  diferents  tipologies  d’habitatge  social  per 
Vilanova relacionant‐los amb el finançament i el nivell d’ingressos anuals mínims: 

 
 

HABITATGES NOUS 
PREU 
€/m2 

PREU 
HABITATGE  

75 m2 

HIPOTECA
/MES 75 

m2 

INGRESSOS 
ANUALS 
MÍNIMS 

PREU 
HABITATGE 

55 m2 

HIPOTECA
/MES 55 

m2 

INGRESSOS 
ANUALS 
MÍNIMS 

HABITATGE 
CONCERTAT CATALÀ 

3.500,00 €  262.500,00 €  942,99 €  28.289,82 € 192.500,00 €  691,53 €  20.745,86 € 

HPO CONCERTAT  3.001,68 €  225.126,00 €  808,73 €  24.261,99 € 165.092,40 €  593,07 €  17.792,13 € 

HPO RÈGIM GENERAL  1.940,48 €  145.536,00 €  522,82 €  15.684,52 € 106.726,40 €  383,40 €  11.501,98 € 

HPO RÈGIM ESPECIAL  1.705,50 €  127.912,50 €  459,51 €  13.785,22 € 93.802,50 €  336,97 €  10.109,16 € 

 
 
D’altre  banda,  darrerament  s’han  definit  dos  altres  tipus  d’habitatges  protegits  de  compra, 
l’habitatge existent concertat i l’habitatge usat. 
 
S’entén  per  habitatge  existent  concertat,  aquell  habitatge  nou,  construït  o  en  construcció 
sobre  sòl  residencial  sense qualificació específica,i els habitatges usats no qualificats en  cap 
tipologia de protecció, que fa els tràmits oportuns per obtenir la qualificació de protegit. 
 
Es pot qualificar com habitatge usat aquell habitatge  ja existent  lliure o protegit del qual es 
realitza una segona o posterior transmissió, i que compleix uns requisits prefixats. 

 
  HABITATGE DE 75 m2  HABITATGE DE 55 m2 

 
PREU 
€/m2 

PREU 
HABITATGE  

75 m2 

HIPOTECA
/MES 75 

m2 

INGRESSOS 
ANUALS 
MÍNIMS 

PREU 
HABITATGE 

55 m2 

HIPOTECA/
MES 55 m2 

INGRESSOS 
ANUALS 
MÍNIMS 

HABITATGE 
EXISTENT 
CONCERTAT 

3.500,00 €  262.500,00 €  942,99 €  28.289,82 €  192.500,00 €  691,53 €  20.745,86 € 

HABITATGE 
USAT 

2.668,16 €  200.112,00 €  718,87 €  21.566,22 €  146.748,80 €  527,17 €  15.815,22 € 
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Aquestes  dues  noves  tipologies  d’habitatge  protegit  juntament  amb  l’habitatge  concertat 
català a Vilanova tenen un preu fins i tot per sobre de l’habitatge nou de renda lliure i per tant 
no  es  poden  considerar  opcions  adequades  per  donar  resposta  a  la  demanda  exclosa  del 
municipi.  
 
Finalment pel que fa els preus dels habitatges protegits de lloguer a la zona de Vilanova són els 
següents: 

 

HABITATGE DE 75 m2  HABITATGE DE 55 m2 

 
PREU 
€/m2 
útil 

LLOGUER/MES 
HABITATGE  75 

m2 

INGRESSOS 
ANUALS 
MÍNIMS 

LLOGUER/MES 
HABITATGE  55 m2 

INGRESSOS ANUALS 
MÍNIMS 

LLOGUER RÈGIM 
GENERAL 10 ANYS 

8,89  666,75  20.002,50  488,95  14.668,50 

LLOGUER RÈGIM 
ESPECIAL 10 ANYS 

7,82  586,50  17.595,00  430,10  12.903,00 

LLOGUER RÈGIM 
GENERAL 25 ANYS 

7,28  546,00  16.380,00  400,40  12.012,00 

LLOGUER RÈGIM 
ESPECIAL 25 ANYS 

6,40  480,00  14.400,00  352,00  10.560,00 

 
 

Qualificació de la demanda exclosa del primer accés a l’habitatge 
 
El  col∙lectiu  del  primer  accés  a  l’habitatge  és  el més  nombrós  dels  exclosos  del mercat  de 
l’habitatge, i està format persones joves, entre 16 i 35 anys, que busquen un habitatge per la 
seva emancipació.  
 
Per  cobrir  les necessitats d’aquest  col∙lectiu  s’ha pensat en habitatges de 55 m2 útils,  i  s’ha 
estimat  que  la  demanda  que  necessita  resposta  en  l’habitatge  social  és  segons  l’anàlisi  de 
l’apartat  anterior  d’aproximadament  1.360  llars  que  representen  el  30%  del  total  de  llars 
projectades en el període. 
 
Si tenim en compte d’una banda, els preus dels habitatges socials a Vilanova, i d’una altre que 
segons  les dades de renda de  la població  jove un 29,38% tenen una renda familiar  inferior a 
12.184 €, un 15,54% de  la demanda   exclosa del primer accés a  l’habitatge, aproximadament 
210  llars,  quedarien  excloses  de  qualsevol  habitatge  social  i  necessitarien  ajuts 
complementaris  per  poder  accedir  a  un  habitatge,  com  per  exemple  podria  ser  la  RBE  o 
habitatges dotacionals. 
 
Les diferents tipologies de  lloguer social haurien de donar resposta a un 22% de  la porció de 
demanda  exclosa  formada  pel  col∙lectiu  del  primer  accés  a  l’habitatge,  el  que  representa 
aproximadament 300 habitatges.  
 
I  entre  l’habitatge  concertat  i  l’habitatge  de  protecció  oficial  general  i  especial  donarien 
resposta  a  un  62,45%  de  la  demanda  exclosa,  el  que  representa  aproximadament  850 
habitatges, que es repartirien en 320 de preu concertat, 485 de protecció oficial general  i 45 
de protecció oficial de règim especial.  
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Per calcular  les possibilitats d’accedir a aquests habitatges en propietat  s’han multiplicat els 
ingressos mínims necessaris per un coeficient de 1,3 per tal de tenir en compte que hi ha un 
20% del preu de l’habitatge que no entra dintre de la quota de la hipoteca. 
 
Cal  precisar  que  no  s’ha  tingut  en  compte  que  en  aquest  col∙lectiu  hi  conflueixen  diversos 
factors que fan que la demanda exclosa sigui finalment una mica menor del que s’ha calculat, 
enumerarem en concret dos aspectes,  tot  i que com  ja hem comentat no s’ha quantificat  la 
seva incidència: 
 

‐ En primer  lloc el fet que durant els primers anys de  la vida  laboral el nivell  ingressos 
d’una part d’aquest col∙lectiu experimenta un increment significatiu, i en pocs anys els 
ingressos que es poden destinar a l’habitatge augmenten substancialment. 

‐ Per  altra  banda  els  ajuts  familiars  dels  que  poden  gaudir  un  percentatge  d’aquest 
col∙lectiu  que  els  permeten  accedir  a  un  habitatge,  i  que  si  tenim  en  compte 
estrictament els seus ingressos quedaria exclosa del mercat de l’habitatge. 

 
Finalment  cal  precisar  que  s’ha  considerat  que  els  joves  que  tenen  accés  a  una  tipologia 
d’habitatge social, tenen també accés a les altres tipologies de preu més baix i per altra banda 
que per tal de simplificar només hem tingut en compte habitatges de 55  i 75 m2 útils, de tal 
manera que aquestes   serien  les superfícies màximes a  les que  tindrien accés cada col∙lectiu 
considerat.  
 
 
Qualificació de la demanda exclosa per rendes baixes i per canvis en l’estructura familiar 
 
Per donar  resposta  a  la demanda  exclosa per motius de  renda o per  canvis  en  l’estructura 
familiar hem considerat necessari un habitatge de 75 m2 útils. 
 
La  demanda  d’habitatge  exclosa  del  habitatge  de  renda  lliure,  que  necessita  trobar  una 
resposta en l’habitatge social entre aquests dos col∙lectius és un 8,83% de les llars projectades 
en el període, és a dir aproximadament 400 habitatges. 
 
No  obstant  segons  les  dades  de  renda  de  que  disposem  el  29,41%  de  les  llars  d’aquests 
col∙lectius quedarien excloses també de qualsevol tipologia d’habitatge social de 75 m2, el que 
representa  120  llars  i  un  14,49%,  aproximadament  60  llars  tampoc  tindrien  accés  a  un  
habitatge social de 55 m2. 
 
Les diferents  tipologies d’habitatge  social més adequades per donar  resposta a  la demanda 
exclosa del col∙lectius definits per rendes baixes i canvis en l’estructura familiar són: 
 

‐ Habitatge de  lloguer social en  les diferents modalitats, especialment  lloguer en règim 
general a 25 anys,  un 13,35%, aproximadament 55 habitatges.  

‐ Habitatges en règim concertat un 22,37% aproximadament 90 habitatges. 

‐ Habitatges de protecció oficial de règim general un 28,55% aproximadament 115. 

‐ Habitatges  de  protecció  oficial  de  règim  especial  un  6,32%  de  la  demanda 
aproximadament 25. 
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Qualificació de la demanda exclosa del col∙lectiu de gent gran 
 
Hem considerat necessari per donar resposta a la demanda exclosa entre el col∙lectiu de gent 
gran un habitatge de 55 m2. 
 

 La  demanda  exclosa  d’aquest  col∙lectius  és  un  1,87%  del  total  de  llars  projectades  per  el 
període, el que representa aproximadament 85 habitatges. 
 
Per  les  característiques  d’aquest  col∙lectiu  entenem  que  han  de  trobar  resposta  en  una 
habitatge social de lloguer en les diferents tipologies existents, però hi haurà un 14,49% de la 
demanda exclosa d’aquest col∙lectiu que quedarà exclòs també d’aquesta tipologia d’habitatge 
i tindrà necessitat d’algun ajut complementari o d’accedir a habitatges dotacionals. 

 
En el quadre  següent es pot veure el  resum de  la demanda exclosa per col∙lectius  i el  tipus 
d’habitatges que podria donar resposta a aquesta demanda exclosa del mercat lliure: 

 
 

NECESSITATS D’HABITATGES PROTEGIT  
 

  TOTALS 
Necessitats  
HPO de 
lloguer 

Necessitats 
HPO de 
règim 
especial 

Necessitats  
HPO 

general 

Necessitats 
HPO 

Concertat 
Exclosos

Primer accés a l’habitatge 
(habitatge de 55 m2 útils) 

1.360  300  45  485  320  210 

Rendes baixes (Habitatges de 
75 m2 útils) 

276  37  17  79  62  81 

Canvis en l’estructura 
familiar (Habitatges de 75 m2 
útils) 

132  18  8  38  29  39 

Gent gran (Habitatges de 55 
m2 útils) 

85  73        12 

  1.853 428 70 602 411  342
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3.2.‐ PROBLEMÀTICA I NECESSITATS EN MATÈRIA DE REHABILITACIÓ 
 
No  comptem  amb  estudis  concrets  sobre  l’estat  de  conservació  del  parc  d’habitatges  del 
municipi i per tant no podem determinar clarament les seves necessitats de rehabilitació. Per 
aquest motiu considerem  interessant  la realització d’un estudi que aprofundeixi en el tema o 
la creació d’un observatori de l’habitatge. 
 
L’anàlisi de  la problemàtica  i necessitats en matèria de rehabilitació s’ha basat en  l’anàlisi de 
les dades del cens d’habitatges i població del 2001 actualitzades amb la informació disponible 
mitjançant les llicències d’obra municipals i els expedients de les ordres d’execució. 
 
De  les  dades  del  cens  del  2001  hem  extret  la  següent  informació  sobre  les  necessitats  de 
rehabilitació  al municipi.  Aquests  tres  aspectes  enumerats  són  aquells  en  els  que  el  parc 
d’habitatges de Vilanova mostrava una situació més desfavorable: 
 

• Estat  dels  edificis:  Segons  les  dades  del  cens  de  2001,  el  percentatge  d’edificis  de 
Vilanova que estan en mal estat són un 4,13% dels edificis de el que representa 335 
edificis i 1.002 habitatges.  
 

• Antiguitat:  Si  analitzem  les  dades  que  fan  referència  a  l’antiguitat  un  36,81%  dels 
edificis són anteriors a l’any 1960. 
 

• Accessibilitat: El 57,60% dels edificis de 4 plantes i més no disposen d’ascensor el que 
representa  997  edificis  i  8.845  habitatges.  Aquest  percentatge  és  superior  al  que 
trobem a l’Arc Metropolità i a Catalunya. 

De l’anàlisi dels expedients de les ordres d’execució des de l’any 2003 tenim que s’han realitzat 
actuacions en 357 edificis: 217 per temes de manteniment de l’edifici, 125 per reparacions en 
la façana i 5 per qüestions de ruïna. El plànol n. 11 indica les zones de major problemàtica en 
aquest sentit. No obstant hem de tenir en compte que aquestes dades ens donen  informació 
sobre l’estat extern de l’edifici, però desconeixem l’estat d’habitabilitat general de l’habitatge.  
 

Cal esmentar també que en el àmbit del projecte d’intervenció integral inclòs a la llei de barris 
referent al Nucli Antic de Vilanova que es va  iniciar  l’any 2006  i acabarà el 2011, hi ha una 
actuació  que  té  per  objectiu  la millora  dels  elements  comuns  dels  edificis. Durant  els  anys 
2007, 2008 i 2009 s’han sol∙licitat ajuts per a realitzar actuacions en 73 edificis del barri.  
 
Aquestes actuacions  s’han  centrat bàsicament en  la  reparació de  façanes només en 5  casos 
s’ha  sol∙licitat  l’ajut  per  instal∙lació  d’ascensors.  La  previsió  és  que  quan  s’acabi  el  projecte 
s’hagi  actuat  en  aproximadament  100  edificis.  En  aquest  cas  també  estem  parlant  del 
manteniment d’elements comuns dels edificis, però no d’una rehabilitació integral del mateix. 
 
Analitzades les llicències d’obra municipals des de l’any 2002 fins l’any 2009 se’n dedueix que 
s’han sol∙licitat 314  llicències referents a obres de reforma sobre  l’habitatge. Per altra banda 
s’han  construït 911 habitatges, previ  enderroc de  l’habitatge  existent,  el que  ens dóna una 
dada important sobre la regeneració del parc d’habitatges existents. 
 
Com es pot veure  les dades de que disposem només  indiquen  l’estat dels elements externs 
dels  edificis  i  en  aquest  sentit  es  proposa  un  estudi  de  camp  per  tal  de  poder  tenir  un 
coneixement real de la situació de l’habitabilitat del parc d’habitatges existent. 
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Una de  les principals problemàtiques que es detecten en  temes d’habitatge és  la manca de 
conscienciació per part de la ciutadania de la importància que té el manteniment del seu edifici 
o habitatge en bon estat.  
 
Donat que una  rehabilitació és un procés amb  certa  complexitat  tècnica, que  requereix uns 
coneixements específics, gran part de la ciutadania desconeix o bé no interpreta correctament 
les bases de  les convocatòries  i alhora desconeix  les passes a seguir durant  tot el procés de 
tramitació.  
 
És per tot això que des de l’Oficina Local d’Habitatge de l’Ajuntament de Vilanova s’aposta per 
destinar  recursos  i  esforços  envers una política de  rehabilitació proactiva  en  la qual  l’equip 
tècnic  de  l’Oficina  col∙labori  estretament  amb  comunitats  de  propietaris  i  particulars  en 
general a  l’hora de determinar  les necessitats de rehabilitació dels seus habitatges o edificis, 
els  recolzi  en  la posterior  execució de  la  rehabilitació  i  assessori en  la possibilitat d’obtenir 
ajuts per a la realització de les obres.  
 
Finalment  comentar  que  aquesta  política  de  foment  a  la  rehabilitació  i manteniment  dels 
habitatges estarà recolzada per el recentment aprovat decret de les inspeccions tècniques dels 
edificis. 
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3.3.‐ COHERÈNCIA ENTRE PLANEJAMENT I NECESSITATS D’HABITATGE 
 
1.‐ Coherència entre el Pla General vigent i les necessitats d’habitatge previstes. 
 
Segons  l’estudi demogràfic realitzat  la població de Vilanova passarà de 65.890 habitants  l’any 
2009 als 75.600 previstos per l’any 2016. Per la seva banda, la previsió referent al nombre de 
llars, passarà de 23.190  l’any 2009 a 27.815  l’any 2016, és a dir un  increment de 4.625 noves 
llars durant el període. 
 
D’acord  amb  l’anàlisi  del  Pla  general  vigent,  i  del  estat  dels  tràmits  dels  diferents  sectors, 
segons les previsions que s’especifiquen en el capítol 2.6 el nombre d’habitatges potencials del 
sòl que es preveu desenvolupar són 1.980 habitatges. 
 
Per altra banda de l’anàlisi del sòl recentment urbanitzat i de les llicències d’obra estimem que 
resta una capacitat d’habitatges potencial d’aproximadament 1.200 habitatges   entre el   P.E. 
Pirelli Mar, Moli de Vent, Sant Jordi I, La Carrerada i Solicrup I. 
 

A aquests habitatges hem de sumar els 706 habitatges iniciats i no acabats, degut a la situació 
de crisi en que està immers el sector immobiliari, que ja hem comentat en el capítol 2.6. 
 
I finalment  i hem estimat en 500 els habitatges finalitzats en els dos darrers anys que encara 
no han estat ocupats. 
 
El quadre adjunt resumeix els habitatges potencials del període: 
 
 

  Habitatges totals 

Previsions desenvolupament planejament vigent  1.980 

Previsions sòl urbanitzat no edificat  1.200 

Habitatges iniciats no finalitzats  706 

Habitatges finalitzats no ocupats  500 

Total planejament  4.386 

 
 
Per tant el planejament previst fins el 2016 arribaria a donar resposta a un 95% de  les noves 
llars previstes per el període considerat. 
 
Per altra banda hem de considerar que el propi nucli urbà consolidat ofereix la possibilitat de 
generar nous habitatges, que van més enllà de  les previstes per el desenvolupament de  les 
unitats  d’actuació  i  plans  especials.  Hem  de  tenir  en  compte  que  es  produeixen  altres 
actuacions puntuals que possibiliten la creació de nous habitatges, ja sigui per la ocupació dels 
solars no edificats, o per actuacions que permeten realitzar edificabilitats no esgotades. 
 
2.‐ Coherència entre amb les previsions d’habitatge protegit. 
 
El text refós de  la  llei d’urbanisme estableix que els plans d'ordenació urbanística municipal  i 
llurs modificacions  i  revisions han de  reservar per a  la construcció d'habitatges de protecció 
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pública,  com  a mínim,  el  sòl  corresponent  al  30%  del  sostre  que  es  qualifiqui  per  a  l'ús 
residencial de nova implantació, tant en sòl urbà com en sòl urbanitzable, del qual un 20% s'ha 
de destinar a habitatges amb protecció oficial de règim general i de règim especial i un 10% a 
habitatges amb protecció oficial de preu concertat. 
 
Per altra banda  la  llei 18/2007 de dret a  l’habitatge estableix que per a  fer efectiu el dret a 
l'habitatge a  tot el  territori de Catalunya,  tots els municipis de més de 5.000 habitants  i  les 
capitals de comarca han de disposar, en el termini de vint anys, d'un parc mínim d'habitatges 
destinats  a  polítiques  socials  del  15%  respecte  del  total  d'habitatges  principals  existents. 
Actualment  els  habitatges  protegits  a  Vilanova  representen  el  11,52%  dels  habitatges 
principals del municipi. 
 
En  el  quadre  següent  s’especifica  l’habitatge  protegit  potencial  segons  les  previsions  de 
desenvolupament de sòl realitzades pel període 2010‐2016: 
 
 

  SECTOR 
HABITATGES 

HPO 
HABITATGES 
CONCERTATS 

HABITATGES 
PROTEGITS 
ALTRES 

2010  Solicrup 2  24  0  0 

2011  Llimonet II i III  0  0  0 

2012         

2013  Santa Maria de Cubelles  50  24  24 

2014         

2015 
Taco‐Variant  51  25  25 

Sant Jordi 2  133  67  67 

2016         

TOTAL 
2010‐2016    258  116  116 

 
 
El sector Llimonet II i III  i el Solicrup II no generen habitatge protegit per tenir el planejament 
aprovat  amb  anterioritat  a  l’actual  llei  d’urbanisme,  en  aquest  darrer  cas  el  projecte  de 
reparcel∙lació adjudica una parcel∙la per a  la  construcció de 24 habitatges de HPO. Ambdós 
sectors  tenen  actualment  les obres d’urbanització  en un  estat d’execució molt  avançat  i  es 
preveu iniciar l’edificació en aquest període. 
  
La resta de sectors previstos generaran el percentatge d’habitatge protegit que marca l’actual 
legislació urbanística. 
 
El planejament que hem previst que es podria arribar a desenvolupar en els propers sis anys 
generaria  490 habitatges protegits que donaria resposta a un 26,44% de la demanda exclosa. 
 
3.‐ Coherència referent a exclusió social. 
 
La població  en  risc d’exclusió  social  té unes  característiques molt heterogènies  com  ja  s’ha 
especificat  en  l’apartat 2.3.2  i  actualment  és un  col∙lectiu  creixent degut  al  context de  crisi 
econòmica  actual,  per  donar  resposta  a  aquest  col∙lectiu,  es  compta  amb  el  sistema 
d’habitatges dotacionals de  recent   creació  i que a dia d’avui  té capacitat per 96 habitatges, 
que s’hauria de complementar amb més pisos d’inclusió. 
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3.4.‐  COHERÈNCIA  ENTRE  RECURSOS  I  INSTRUMENTS  MUNICIPALS  I  NECESSITATS 
D’HABITATGE 
 
El  recursos  i  instruments  municipals  dedicats  a  polítiques  d’habitatge  s’han  detallat  en 
l’apartat 2.7. i es concreten en el Servei d’Habitatge de l’Ajuntament al que des de l’any 2007 
se li ha donat un  nou impuls amb la creació de l’Oficina Local d’Habitatge. 
 
Aquests  instruments han de ser cabdals per portar a  la pràctica el ventall de possibilitats per 
aconseguir nous habitatges que no passen estrictament per la nova construcció: 
 

• Posar al mercat habitatges actualment vacants amb mesures per afavorir el lloguer. 
• Programes de rehabilitació per aquells habitatges vacants que es troben en mal estat. 
• La reconversió d’habitatges secundaris en habitatges principals.   

 
 

Recursos municipals: 
 
Amb  la  finalitat  de  conèixer  i  avaluar  la  capacitat  econòmica  i  financera  de  l’Ajuntament  de 
Vilanova i la Geltrú adjuntem a continuació les següents dades: 

 

 
 

 
 

 
 
 
 
   

RESUM EXECUCIÓ PRESSUPOSTOS  2009  2008  2007  2006  2005 

Ingressos corrents (cap.1 a 5 del 
pressupost) 

62.693.603  81.210.875  62.593.955  56.704.128  49.772.507 

Despeses corrents (cap. 1 a 4 del 
pressupost) 

58.552.439  59.316.564  55.245.200  52.266.105  46.300.706 

Superàvit/dèficit d’explotació  4.141.164  21.894.311  7.348.755  4.438.023  3.471.801 

Ingressos de capital (cap 6 a 8 
del pressupost) 

34.954.309  16.843.492  12.596.746  14.647.866  10.146.816 

Despeses de capital (cap. 6a 8 
del pressupost) 

38.117.097  22.533.621  19.456.894  17.598.244  12.166.970 

Superàvit/dèficit de capital  ‐3.162.788  ‐5.690.129  ‐6.860.148  ‐2.950.378  ‐2.020.154 

Superàvit/dèficit de l’exercici  978.376  16.204.182  488.607  1.487.645  1.451.647 

Altres dades (milers d’euros)  2009  2008  2007  2006  2005 

Resultat pressupostari ajustat  237.805  ‐2.717.044  582.441  1.642.889  1.451.647 

Romanent de tresoreria per a 
despeses generals 

102.824  ‐3.155.648  64.800  94.363  59.675 

Endeutament bancari  48.107.061  38.402.652  38.402.652  38.402.652  29.228.775 
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ANNEX 1:   
 
TAULES PLANEJAMENT 
  1.1.1a   Planejament General 
  1.1.1b  Modificacions puntuals del planejament 
  1.1.2.  Resum dels quadres de característiques  

   dels àmbits urbans no consolidats 
  1.1.3.  Aprofitament residencial privat global 

   



ANÀLISI DEL PLANEJAMENT

PLANEJAMENT GENERAL -  1.1.1a

DATA

2-ago-2001

CLASSIFICACIÓ TOTAL %

Residencial Industrial Mixt [3]
Sostre 

residencial
m2

Habitatges

SÒL URBÀ
CONSOLIDAT
[1]

573,69 ha 127,49 ha 701,18 ha 20,67% 3.098.403 33.138,00

SÒL URBÀ
NO CONSOLIDAT 
[2]

44,79 ha 18,36 ha 63,15 ha 1,86% 243.401 1.800,00

SÒL
URBANITZABLE 238,94 ha 85,54 ha 105,77 ha 430,25 ha 12,68% 1.409.647 14.045,00

SNU   -   SÒL NO
URBZANITZABLE -- -- -- 2.197,42 ha 64,78% -- --

TOTAL TM 857,42 ha 231,39 ha 105,77 ha 3.392,00 ha 100,00% 4.751.451 48.983,00

1.1.1a - PLANEJAMENT GENERAL

P.G.O.U.

SUPERFÍCIE HABITATGE POTENCIAL

[1]  Nombre d'habitatges actuals segons dades del Padrò Municipal;
      Les dades del Sostre són dades aproximades del sostre actual, a partir de la sup. Mitjana de l'habitatge segons dades del Padrò:
                      [Sostre total] = [superfície mitjana habitatges de Vilanova]*[Núm. d'habitatges]

[2]  Unitats d'actuació en sòl urbà i plans especials de RU, excepte Nucli Antic, inclòs en Sòl urbà consolidat

[3]  Sòl urbanitzable Mixt: Eixample Nord (105,77 ha)



ANÀLISI DEL PLANEJAMENT

PLANEJAMENT GENERAL -  1.1.1b

Inicial Provisional Definitiva

x x x

x x x

x x x

x x x

x x x

x

x x x

x x x

x x x

x x x

Inici 
Redacció

x x x

x x x

x x x

x

x x x

x

x x x

x x

x x

x

x x

x

x

x x x

MPPG Peri zona de suport d'activitats Portuàries Sínia de les Vaques: 
S'han iniciat els treballs

MPPG en l'àmbit dels equipaments col·lectius (Clau E) i educatiu (clau 
H), situats al c. de les Roquetes, cantonada Rda. d'Europa, 39-45 
(errada del PG)

1.1.1b.- MODIFICACIONS PUNTUALS DEL PLANEJAMENT

NOM

APROVACIÓ

MPPG, incorporant l'ús públic-administratiu i l'ús socio-cultural a la 
parcel·la d'equipament educatiu, clau H, situada a la rda. Ibèrica, 
cantonada rbla. Sant Jordi, amb l'IES Joaquim Mir

MPPG de la UA de l'àmbit comprés pels carrers de Ramon y Cajal, 
Joan Llaverias i av. de Cubelles

MPPG UA-16 "La Geltrú - Sant Jordi"

MPPGOU Per a la creació dels sistemes d'habitatges dotacionals

MPPGOU Àmbit del sector Eixample Nord

MPPGO En l'àmbit del PP La Bòbila

MPPGO En relació a làmbit del sector Cap de Creu- Sant Onofre- 
Rambla Sama (Subzona 9a)

MPPG Av. D'Eduard Toldrà, c. De la Fita, c. D'Albert Ferrer i Soler i la 
rda. D'Europa del sector industrial Roquetes, subsector III

MPPG en l'àmbit del Polígon 1 de la UA urbanística núm. 7 del sector 
Racó de Sta. Llúcia amb l'objectiu de reduir el mínim de nombre de 
proindivisos resultants de l'operació reparcel·latòria

Modificació puntual de la Memòria de l'art.176 de les Normes 
Urbanístiques del PG

MPPG Verd privat NINGLEE

MPPG a l'àmbit Platja Llarga

Modificació puntual de la Normes Urbanístiques i la correcció d'errades 
del Pla General (Volum 1 i plànols de la sèrie C)

MPPGO a l'ambit Eixample Nord per a la concrecio i qualificacio del sol 
d'equipament Publio ( clau E )

MPPGO a l'ambit de les finques num 91-93 de l'avinguda Eduard 
Toldra.

MPPGO consistent en la inclusio a l'article 33" classificacio d'usos per 
la seva funcio" d'un nou us amb el codi 22

MPPGO En relació a l'àmbit del Nucli Antic

MPPG En relació als sectors de sol urbanitzable clau 14 amb 
planejament aprobat

MPPG de l'artcle 164 i revisió del PGO

MPPGO referent als sistemes d'equipament públic

MPPG Camping Vilanova Park

MPPGO En relació a l'àmbit de Santa Maria de Cubelles

MPPGOU referent a la regulació especifica dels usos hoteler i 
restauració en determinat sol no urbanitzable



ANÀLISI DEL PLANEJAMENT

RESUM DELS QUADRES DE CARACTERÍSTIQUES DELS ÀMBITS URBANS NO CONSOLIDATS I DELS URBANITZABLES   -   1.1.2 / 1

CESSIÓ
PATR.
MUNI-
CIPAL

ha ha % ha % ha % ha % ha % ha % edif.res.
m2st/m2sl

edif.comp.
m2st/m2sl

densitat
hbtg/ha

nombre 
habitatges

hbtg

residencial
m2

com.i altr.
m2 % % % sòl

ha

nombre 
habitatges

hbtg

sostre 
residencial

m2

sostre 
com.i alt.

m2

1.1.2a  - S Ò L     U R B A N I T Z A B L E       -       P L A N S     P A R C I A L S

2.1 Llimonet ll i lll PP 10,72 RES 0,00% 7,27 67,83% 4,20 39,18% 3,07 28,64% 0,00 0,00% 3,45 32,17% 0,8000 0,2000 75 762 86.459 17.370 10,00% 0,00% 10,00% 0,34 76 8.646 1.737

2.3 Mas Seró - Subsector II AvançPP 3,92 RES 0,00% 2,10 53,60% 1,65 42,21% 0,45 11,39% 0,00 0,00% 1,82 46,40% 0,4250 0,0000 20 78 16.660 951 10,00% 0,00% 10,00% 0,18 8 1.666 95

2.5 Turó St. Cristòfol Sínia de les Vaques (Pol.B) PGO 4,39 RES 0,00% 2,29 52,16% 0,53 12,07% 1,10 25,06% 0,66 15,03% 2,10 47,84% 0,2800 0,0500 15 66 12.292 2.195 10,00% 0,00% 10,00% 0,21 7 1.229 220

2.6.1 L'Ortoll l PGO 31,94 RES 0,00% 15,97 50,00% 8,62 27,00% 5,11 16,00% 2,24 7,00% 15,97 50,00% 0,7000 0,2000 70 2.236 223.580 63.880 10,00% 0,00% 10,00% 1,60 224 22.358 6.388

2.6.2 L'Ortoll ll PGO 65,59 RES 0,00% 32,80 50,00% 15,74 24,00% 13,12 20,00% 3,94 6,00% 32,80 50,00% 0,6000 0,1500 60 3.935 393.540 98.385 10,00% 0,00% 10,00% 3,28 394 39.354 9.839

2.8 Eixample Nord PGO 105,77 MXT 0,00% 55,00 52,00% 23,27 22,00% 19,46 18,40% 12,27 11,60% 50,77 48,00% 0,3496 0,0932 39 4.125 369.772 98.578 10,00% 0,00% 10,00% 5,08 413 36.977 9.858

2.12 Torre d'en Veguer PGO 27,08 RES 0,00% 7,58 28,00% 3,79 14,00% 2,71 10,00% 1,08 4,00% 19,50 72,00% 0,2500 0,0500 22 596 67.700 13.540 10,00% 0,00% 10,00% 1,95 60 6.770 1.354

3.1 Tacó Variant PGO 5,06 RES 0,00% 3,04 60,00% 1,11 22,00% 0,51 10,00% 1,42 28,00% 2,02 40,00% 0,4500 0,1000 45 228 22.770 5.060 10,00% 0,00% 10,00% 0,20 23 2.277 506

3.2 Santa Maria de Cubelles PGO 8,22 RES 0,00% 3,29 40,00% 1,64 20,00% 1,15 14,00% 0,49 6,00% 4,93 60,00% 0,2500 0,0500 21 173 20.550 4.110 10,00% 0,00% 10,00% 0,49 17 2.055 411

3.3 Mas Tapet PGO 25,46 RES 0,00% 7,64 30,00% 3,82 15,00% 2,55 10,00% 1,27 5,00% 17,82 70,00% 0,2000 0,0500 18 458 50.920 12.730 10,00% 0,00% 10,00% 1,78 46 5.092 1.273

3.4 Mas Roquer PGO 15,87 RES 0,00% 4,76 30,00% 2,38 15,00% 1,59 10,00% 0,79 5,00% 11,11 70,00% 0,2000 0,0500 18 286 31.740 7.935 10,00% 0,00% 10,00% 1,11 29 3.174 794

3.5.2 Solicrup - subsector II PP 4,89 RES 0,00% 1,95 40,00% 1,08 22,00% 0,59 12,00% 0,29 6,00% 2,93 60,00% 0,4500 0,1000 45 220 21.992 4.887 10,00% 0,00% 10,00% 0,29 22 2.199 489

3.6 Pau de l'Hostal PGO 4,53 RES 0,00% 1,27 28,00% 0,63 14,00% 0,45 10,00% 0,18 4,00% 3,26 72,00% 0,2500 0,0500 22 100 11.325 2.265 10,00% 0,00% 10,00% 0,33 10 1.133 227

3.9 San Jordi ll PGO 13,31 RES 0,00% 4,92 37,00% 2,93 22,00% 1,33 10,00% 0,67 5,00% 8,39 63,00% 0,4500 0,1000 45 599 59.895 13.310 10,00% 0,00% 10,00% 0,84 60 5.990 1.331

3.10 La Muntanyeta PGO 10,74 RES 0,00% 5,91 55,00% 2,15 20,00% 3,22 30,00% 0,54 5,00% 4,83 45,00% 0,2500 0,0500 15 161 26.850 5.370 10,00% 0,00% 10,00% 0,48 16 2.685 537

3.12 Vilanova Park PGO 7,60 RES 0,00% 3,42 45,00% 1,52 20,00% 1,52 20,00% 0,38 5,00% 4,18 55,00% 0,2000 0,0000 25 25 15.200 0 10,00% 0,00% 10,00% 0,42 3 1.520 0

POLÍGON D'ACTUACIÓ

EQUIPAMENTS SÒL SOSTRE TITULARITAT MUNICIPAL
ÚS 

GLOBAL

SUP. SÒL 
PATRIMONIAL 

MUNICIPAL

SISTEMES PÚBLICS

TOTAL VIARI ESP LLIURES

TOTAL

APROFITAMENT PRIVAT

SUPER-
FÍCIE


