


PLA D’ACCIO PLA LOCAL D’HABITATGE DE VILANOVA I LA GELTRU

1 ESTRATEGIA

El Pla d’Accié del Pla Local d’Habitatge de Vilanova i la Geltrd vol donar resposta a les necessitats
identificades a la fase d’analisi i la diagnosi, aixi com a les iniciatives proposades en el marc del procés
participatiu.

Vilanova i la Geltrd aborda amb una mirada estrategica les politiques d’habitatge a desenvolupar els

propers 6 anys amb les propostes incloses en aquest Pla Local d’Habitatge per donar resposta als
reptes identificats amb I'activacié de mecanismes i el reforg dels recursos existents.

1.1 MISSIO

Fer efectiu I'accés a un habitatge digne i adequat a les necessitats de les llars i evitar-ne la pérdua,
per motius de vulnerabilitat residencial.

Promoure la cohesio territorial, urbana i social, i evitar els fenomens de discriminacid, exclusio,
segregacio o assetjament als col-lectius més vulnerables.

Impulsar la conservacid i rehabilitacio dels edificis i habitatges, aixi com la seva utilitzacié adequada;
i garantir la seva qualitat i adequacié a les normatives i criteris de seguretat i sostenibilitat ambiental i
social.

1.2 OBJECTIUS

Preveure una oferta suficient d’habitatges a preu assequible per a la poblacié

En I’escenari del PLH es preveu que Vilanova i la Geltrd augmenti la seva poblacié i compti amb unes
750 noves llars, i per tant caldra generar habitatge lliure, assequible i social. Per fer-ho possible, el PLH
preveu tant en lI'impuls del planejament, ja sigui el nou POUM com la redaccié de modificacions de
planejament i de sectors de desenvolupament, com I'adquisicié de nou habitatge i la mobilitzacio
d’habitatges amb desti al lloguer social i assequible.

Aguest nou habitatge haura de ser diversis’haura d’ubicar de manera distribuida a la ciutat per facilitar
la integracid de les persones que hi residiran. Els diferents mecanismes de generacié d’habitatge
previstos permetran donar resposta a aquestes necessitats alhora que requeriran d’una gestié de
proximitat que en garanteixi un bon us.

Vetllar per a que totes les persones puguin accedir i mantenir el seu habitatge

Els habitatges disponibles al mercat immobiliari no donen resposta a gran part de la poblacié de
Vilanova i la Geltrd ja que no disposen de recursos economics suficients per accedir-hi o tenen
dificultats per pagar I'habitatge a on resideixen. En aquets sentit, les dificultats d’accés i manteniment
de I’habitatge les pateixen tant col-lectius vulnerables que necessiten accedir a un habitatge social com
persones que no disposen de recursos suficients per a accedir al mercat lliure.

El PLH facilitara I'accés i manteniment de I'habitatge a través de I'accés als ajuts al pagament del
lloguer, la mediacié en els casos de dificultat de pagament i la facilitacié de nous habitatges i
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allotjaments. El desplegament del Servei d’Inclusié Residencial facilitara la prevencié de I'exclusié
residencial, a partir d’una atencié individualitzada que faciliti I'acompanyament i 'apoderament.

Facilitar la rehabilitacié, la millora de 'accessibilitat i I’eficiéncia energética dels habitatges i
edificis existents

Disposar d’habitatges en bon estat i que permetin un Us adequat per part de les persones que hi
resideixin , és una part essencial de la garantia del dret a I'habitatge.

La creacio de I’Oficina Técnica de Rehabilitacié (OTR), juntament amb I'arribada dels fons europeus
Next Generation, facilitara el suport, 'acompanyament i la mediacid a les comunitats per a la millora
de l'estat, I'accessibilitat i I'eficiéncia energética dels edificis i habitatges. Alhora, la disciplina
d’habitatge permetra identificar els habitatges i edificis deficients que requereixin d’intervencio
urgent.

Optimitzar I'as del parc residencial existent i revertir I’'i's anomal

La demanda d’habitatge assequible, especialment de lloguer, és molt superior a la capacitat de donar-
hi resposta del parc public actual. Per aquest motiu és imprescindible fomentar la incorporacié
d’habitatges privats al parc public a partir de tots els mecanismes disponibles.

S’impulsara tant I'adquisicié d’habitatges, com la captacidé d’habitatges per part de I’Ajuntament per
destinar-los a habitatge assequible i social, tant a través de la millora de les condicions que ofereix la
Borsa de Lloguer Assequible, com a través de I'impuls del programa de cessid, que permet que els
privats puguin cedir a I’Ajuntament el seu habitatge. El registre d’habitatges buits sera essencial per
iniciar aquest treball.

Complementariament, s'impulsara la disciplina d’habitatge per revertir I'is anomal dels habitatges,
corresponsabilitzar a la propietat de I’Us i estat dels seus habitatges i garantir que la propietat en fa un
Us que respecta la seva funcio social.

Evitar la segregaci6 socio-espacial

La manca de capacitat d’inversid privada en obres de manteniment i rehabilitacid, especialment en els
barris on es concentren majors problematiques socials i econdomiques, pot accelerar el deteriorament
del parc d’habitatge privat, fet que empitjora les condicions de vida de la poblacid i incrementa la
segregacio i les desigualtats entre barris.

Per revertir aquestes situacions, és necessaria una accié municipal proactiva que faciliti I'organitzacié
de les comunitats, tant per al seu bon funcionament quotidia com per abordar la millora de la propia
finca. L'OTR facilitara aquesta actuacio i facilitara 'arribada dels ajuts supralocals a la rehabilitacié a
aquesta entorns.

Complementariament, la creacié d’un Equip de planificacié estrategica, que coordini I'actuacié dels
serveis d’Habitatge, Urbanisme, Media Ambient i Mobilitat permetra impulsar politiques transversals
per evitar que es produeixin fenomens d’exclusié socio-espacial.

Facilitar la millora d’entorns no consolidats
Vilanova i la Geltrd compta amb una trentena d’urbanitzacions periurbanes amb importants
mancances pel que fa a la disposicié de serveis i accessos degut a la seva situacid urbanistica.

L'impuls de la redacciéo del POUM i un treball especific a les urbanitzacions ha de facilitar que les
persones més vulnerables que hi resideixen, i necessiten un major accés als recursos publics, puguin
millorar les seves condicions de vida.
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1.3 ELS MECANISMES

La implementacié d’aquest Pla Local d’Habitatge requerira d’una série de mecanismes transversals que
en garanteixin la viabilitat i la coheréencia amb els principis basics que guien I’actuacié municipal en
mateéria d’habitatge.

Col-laboracié amb entitats que gestionen i promouen habitatge assequible i social

Vilanova compta amb diversitat d’entitats que gestionen i promouen habitatge assequible i social al
municipi. Per assolir els objectius d’ampliacié del parc d’habitatge assequible i social es fara
imprescindible la seva col-laboracid a través de la promocid i gestié d’habitatges en régim de lloguer
o cessid d’Us. Aquesta col-laboracid sera també imprescindible en I’ambit de I'adquisicié i captacio
d’habitatge privat, aixi com en la gestié d’habitatge assequible.

Millora de la coordinacio amb les entitats supralocals que treballen en habitatge

El paper actual de I’AHC (propietaria d’'un important parc d’habitatge assequible al municipi) i del
I’Oficina Comarcal d’Habitatge del Garraf (que ofereix un punt d’atencié a la ciutadania paral-lel a la
propia Oficina Local d’'Habitatge) fan necessari I’establiment d’acords per oferir un servei de proximitat
i qualitat.

Per millorar la gestid de proximitat del parc public del municipi es treballara per fer possible
I’establiment d’un acord de col-laboracié facilitara la proximitat de la gestié del parc d’habitatges
assequibles i socials de I’Agencia de I’'Habitatge de Catalunya al municipi, tant habitatges propis com
cedits per entitats financeres o privats.

Per a I'optimitzacié de I'Oficina Comarcal d’Habitatge del Garraf, caldra definir I’encaix de funcions i
competencies en la prestacié de serveis i ajuts a Vilanova i la Geltrd amb I'establiment d’un punt
d’atencié ciutadana centralitzat a I’Oficina Local d’Habitatge i la gestid interna coordinada d’equips de
I’OLH i I’Oficina Comarcal.

Consolidacio del Servei d’Habitatge com a eix vertebrador de la politica d’habitatge municipal
La politica d’habitatge és per definicid transversal i involucra diferents arees i departaments
municipals, que han de treballar a partir d’'una estrategia conjunta i coordinada per evitar actuacions
aillades i poc eficients.

El Servei d’Habitatge ampliara la capacitat d’'impuls i coordinacid de les politiques d’habitatge
municipals per fer possible I'assoliment dels reptes plantejats a través de dues linies: el refor¢ del propi
equip per ampliar la capacitat de gestid i impulsar noves linies de treball i I'establiment d’espais de
coordinacié amb la resta d’arees municipals implicades.

Millora de la comunicaci6 i impuls de la Taula Local d’Habitatge

Vilanova i la Geltrd compta amb una Taula Local d’Habitatge des del 2021 com espai de referéncia de
la participacio ciutadana en I'ambit de I’habitatge amb la representacié dels serveis municipals, grups
politics, entitats socials, entitats financeres i entitats privades de I'ambit de I'habitatge. La consolidacié
d’aquest espai haura de permetre fer seguiment de la implementacié del Pla Local d’Habitatge,
potenciar les sinergies entre els diferents agents i aconseguir que esdevingui un espai de creacié de
propostes i de seguiment de la seva implementaci6 amb la creacié de comissions de treball
especifiques i el desplegament del Reglament aprovat.
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Alhora es reforcara la comunicacié i formacio a partir de la millora del web municipal d’habitatge,
I’elaboracié de materials comunicatius, la realitzacié de campanyes especifiques que puguin arribar a
les persones i comunitats interessades, i I'actuacid proactiva de comunicacié a altres agents de la ciutat
gue incideixen en I'habitatge, com poden ser les entitats socials, perd també les administracions de
finques o a grups especifics com les persones propietaries.

Establiment d’una estratégia municipal de desenvolupament urba

En el marc del desenvolupament del Pla Local d’Habitatge i de la redaccié del nou Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal es creara un equip de planificacido estrategica configurat pels serveis
d’Urbanisme, Habitatge, Medi Ambient, Projectes i Obres i Mobilitat amb I'objectiu d’establir una
estrategia urbana, que permeti avaluar les necessitats de creixement o transformacié de la ciutat per
cobrir les necessitats d’habitatge i permeti agilitzar la presa de decisions per fer possible la maxima
celeritat en la redaccid dels planejaments que inclouran habitatge amb proteccio oficial o allotjaments
dotacionals, que les reserves s’adeqliin a les necessitats detectades i als operadors existents i que es
pugui treballar paral-lelament el planejament, la promocid i I'adequacié ambiental per facilitar la
integracio, I'’equilibri social i evitar la segregacio urbana.

Co-responsabilitzacié de la propietat privada

El paper dels agents privats és clau per millorar la situacié de I’habitatge al municipi. Mitjancant el
suport i incentius publics caldra fomentar la seva intervencidé en relacié a la rehabilitacié d’edificis i
habitatges, la mobilitzacidé d’habitatge buit tant d’entitats financeres com fons d’inversié o particulars,
la generacié d’habitatge assequible i la promocié d’habitatge protegit.
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1.4 EIXOS, ACTUACIONS | ACCIONS PROPOSADES

1. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA

ﬁ‘jﬁll.l. Modificacions de planejament per generar habitatge assequible

1.1.1 Identificacid dels sectors a impulsar la modificacid i establiment de criteris
1.1.2 Intervencid al casc antic
1.1.3 Modificacions de planejament per facilitar la promocié d’habitatge
<@ 1.2. Impuls de laredaccié de planejament
1.2.1 Generacid d’'una estratégia urbana compartida
1.2.2 Impuls de la redaccié del nou POUM
000 1.2.3 Impuls de la redaccioé d’altres planejaments
W ﬂ 1.3. Planificacié de I’habitatge assequible en sol urba consolidat
1.3.1 Desti parcial a habitatge protegit en sol urba consolidat
1.3.2 Densificacié de I’habitatge unifamiliar
1.3.3 Generacid d’habitatge protegit en entorns unifamiliars

1.3.4 Qualificacié com a allotjaments dotacionals del sol d’equipament sense destinacid prevista
1.4. Actuacio ales urbanitzacions periurbanes

1.4.1 Identificacid de les urbanitzacions amb més facilitat de regularitzacié.

1.4.2 Construccid d’acords institucionals.

1.4.3 Prova pilot per a la urbanitzacid.

1.4.4 Atencid social a les persones amb menors recursos que resideixen a les urbanitzacions.

2. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE | GESTIO DE L’HABITATGE

ASSEQUIBLE

@ 2.1 Gesti6 del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge (PMSH)
2.1.1. Consolidar el Servei de Patrimoni municipal
2.1.2. Revisi6 de l'inventari del PMSH amb desti a habitatge assequible i allotjaments dotacionals
2.2. Consolidaci6 del model de gestié del parc public municipal
2.2.1. Concrecio de dues linies de gestid del parc municipal: parc adquirit i parc promogut
2.2.2. Implantacié del Reglament de la gestid del parc municipal d’habitatges
2.2.3. Implementacio del model de gestié immobiliaria i social del parc municipal
200 2.2.4. Creaci6 d’una Taula tecnica de seguiment del parc municipal
oy ﬁ 2.3. Programa de manteniment i millora del parc public
2.3.1. Establiment d’un pla de manteniment i millora del parc municipal
2.3.2. Borsa d’empreses per la millora, rehabilitacié i manteniment del parc public
2.3.3. Impuls d’'una comunitat energeética al parc municipal
.J 2.4. Conveni amb I’AHC per la col-laboracié en la gesti6 del seu parc public
2.4.1. Recuperacio de la figura de gestor de zona per part de I’'AHC
2.4.2. Establiment d’un conveni de col-laboracié per a la gestié de tot el parc d’habitatges de I’AHC
soo al municipi
r[mﬂ 2.5. Coordinacié amb les entitats socials que gestionen habitatge
2.5.1. Atencid a col-lectius
2.5.2. Creacié d’una Comissio de seguiment i coordinacio de la gestié del parc social
2.5.3 Creacié d’un aplicatiu de seguiment i coordinacié de la gestid d’habitatge
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fff,‘ ﬁ 3.1. Planificacié de la promocié d’habitatge assequible
3.1.1. Establiment dels criteris per a la promocié d’habitatge assequible i allotjaments dotacionals
3.1.3. Identificacio dels sols disponibles i estudi de viabilitat
3.1.2. Establiment d’una programacié dels sols
s00 3.1.4. Creacid d’un equip de planificacié_est_ratégi_ca _
({1} <@ 3.2. Promocid publica d’habitatges protegits i allotjaments dotacionals
3.2.1. Promocid directa municipal
3.2.2. Promocid per part de I'Incasol
3.2.3. Promoci6 per part d’un operador supramunicipal
fff,\ ﬁ 3.3. Promocio a partir de la col-laboracié public — comunitaria — social — privada
3.3.1. Activacid de la demanda per part d’entitats socials i de la ciutadania organitzada
3.3.2. Cessi6 de sol o edificis de propietat publica a entitats socials
3.3.3. Establiment d’ajuts municipals a la promocié d’"HPO
3.3.4. Promocid d’allotjaments i residéncies d’estudiants
ﬁ‘:’ﬁ 3.4. Impuls de les promocions inacabades
3.4.1. Identificacid i registre de les promocions inacabades
oe0 3.4.2. Impuls de la finalitzacié de les obres
(1) <@ 3.5. Mobilitzacié de I'habitatge buit
3.5.1. Registre d’habitatges buits
3.5.2. Borsa de lloguer
3.5.3. Refor¢ del programa de cessié municipal
000 3.5.4. Programa Reallotgem.cat
{i1? 3.6. Impuls de I'adquisicié d’habitatge privat
3.6.1. Adquisicio d’habitatges propietat d’entitats financeres i fons d’inversié
3.6.2. Coordinacié amb promotores socials per impulsar I'adquisicié
3.6.3. Estudiar la creacié d’una oferta publica de compra
3.6.4. Estudiar la possible delimitacié de Vilanova i la Geltri com a Area de tanteig i retracte

4. ACCES | MANTENIMENT DE L’HABITATGE

ﬁ 4.1. Desplegament del Servei d’Inclusié Residencial
4.1.1. Generacio de I'equip (dotacié de recursos humans)
2o 4..1.2. Eixos de treba!l
({1} 4.2. Millora de la deteccio de I'exclusié residencial
4.2.1. Difusié d’informacié i d’eines per a la prevencié de la pérdua de I’habitatge
4.2.2. Unificacid de la informacid oferta pels diferents serveis
000 4.2.3. Millora de la coordinacié per a la deteccié precog de problematiques d’habitatge
W <@®4.3. Reforg de la prevenci6 per evitar la pérdua de I’habitatge
4.3.1. Reforg de la mediacio per evitar la pérdua de I'habitatge
4.3.2. Suport d’urgéncia al pagament de I’habitatge
4.3.3. Ajuts al pagament de I’habitatge
. §4.4. Accés a recursos d’emergéncia
4.4.1. Reforg de la coordinacié entre serveis per facilitar I'accés a un recurs d’emergencia
4.4.2. Programa Reallotgem.cat (2)
4.4.3. Creacio d’allotjaments temporals d’emergéncia
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Impuls a I’habitatge de lloguer

4.5.1. Reforg de I'actuacio del Servei d’Habitatge en relacié amb el lloguer privat
4.5.2. Impuls municipal a la generacié d’habitatge de lloguer a preu inferior al mercat
Programa per compartir habitatge

4.6.1. Facilitar eines per a les persones que han de compartir habitatge

4.6.2. Programa per compartir habitatge

Atencid i intervencié en els immobles en situacié d’ocupacio irregular
4.7.1. Creacid d’'una Taula técnica d’ocupacions

4.7.2. Ampliacié del protocol municipal d’intervencié enfront a les ocupacions
4.7.3. Acompanyament a les llars vulnerables

4.7.4. Coordinacid entre policia local i mossos d’esquadra per aturar les mafies

FOMENT DE LA REHABILITACIO D’HABITATGES, EDIFICIS | BARRIS

&H®5.1.

&5 E35.2.

&h @53

000

L 5.4

000

(@ 5.5.

Millora del coneixement de I’estat del parc

5.1.1 Sistematitzacié del coneixement de |'estat del parc residencial
5.1.2 Eina de seguiment de |'estat del parc

Planificacié de la politica de rehabilitacié

5.2.1 Impuls de I'Oficina Tecnica de Rehabilitacid

5.2.2 Establiment dels objectius i criteris d’intervencié

5.2.3 Coordinacié amb els serveis municipals

5.2.4 Coordinacié amb I’Oficina Comarcal de Rehabilitacio

5.2.5 Identificacidé d’entorns amb necessitats prioritaries d’intervencio
Foment del manteniment preventiu i I’eficiéncia energética dels edificis i habitatges
5.3.1 Foment de la cultura del manteniment

5.3.2 Impuls i seguiment de les ITE

Millora i adaptaci6 d’habitatges

5.4.1 Manteniment i refor¢ del programa d’arranjaments d’habitatges (Diputacié de Barcelona)
5.4.2 Acompanyament a la peticié d’ajuts supralocals

5.4.3 Impuls d’un programa municipal de millora de I’habitabilitat
5.4.4 Programa de masoveria urbana

Millora general dels edificis

5.5.1 Millora de la difusié dels ajuts i acompanyament a la sol-licitud
5.5.2 Suport municipal complementari

5.5.3 Ajuts municipals a la rehabilitacio

5.5.4 Ajuts municipals especifics

. Millora de barris

5.6.1 Entorns Residencials de Rehabilitacié Programada (ERRP)
5.6.2 Impuls d’un programa de finques d’alta complexitat
5.6.3 Delimitar una Area de Conservacié i Rehabilitacié
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6. IMPULS DE L’EFICIENCIA ENERGETICA | LA SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

Q00

({]? 6.1. Desplegament de I’Agéncia Local de 'Energia

6.1.1 Creacio d’una oficina d’atencié al public

6.1.2 Coordinacié amb altres serveis municipals en relacid a I'habitatge

6.1.3 Assessorament i formacid per a la reduccié del consum i la millora de I'eficiéncia
so0 6.1.4 Treball proactiu amb agents externs
({1} 6.2. Reforg de I'atenci6 a la pobresa energeética

6.2.1 Accions vinculades a la preservacio de drets

6.2.2 Auditories energetiques i formacié en eficiéncia i estalvi a llars vulnerables
oe0 6.2.3 Comptadors solidaris
(17 6.3. Impuls de les energies renovables

6.3.1 Creacio de comunitats energetiques

6.3.2 Impuls a la instal-lacié de plaques fotovoltaiques

000

({1 7.1. Difusio de la funcié social de I’habitatge
7.1.1 Informacid de drets a la ciutadania
7.1.2 Formacié per a la defensa de drets

<@ 7.2. Ampliacié de la disciplina d’habitatge i d’edificacié

000 7.2.1 Impuls de tots els procediments disciplinaris vinculats a I’habitatge

(2} 7.3. Actuacions front al mal us de I’habitatge per part d’entitats financeres i fons d’inversié
7.3.1 Estratégia de sancions als grans tenidors i fons d’inversio
7.3.2 Expropiacid temporal d’habitatges propietat d’entitats financeres

’[[D <@ 7.4. Aplicacié de la regulacié dels Habitatges d’Us Turistic (HUTs) i regulacié de les llars
compartides

7.4.1 Seguiment dels efectes de la regulacio vigent de limitacido HUTs
7.4.2 Ordenanga que reguli les llars compartides
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8. RECURSOS, ORGANITZACIO | CONEIXEMENT

% 8.1. Consolidaci6 del Servei d’Habitatge
8.1.1 Reforg de I'equip
8.1.2 Cartera de serveis
8.1.3 Espai de referéncia d’habitatge

8.2. Reforg de la coordinacié entre els equips municipals

8.2.1 Coordinacié operativa i estrategica entre els equips i serveis municipals
8.2.2 Coordinacié de les arees municipals
8.2.3 Grups de treball transversals entre equips municipals

<@ 8.3. Creacié d’un Observatori Local d’Habitatge
8.3.1 Creacio d’un Observatori Local d’'Habitatge

000 8.3.2 Establiment d’indicadors municipals d’habitatge
(1)@ 8.4. Impuls de la Taula Local d’Habitatge

8.4.1 Implementacid del Reglament de la Taula Local d’Habitatge
8.4.2 Seguiment i avaluacié de les actuacions del Pla Local d’'Habitatge 2023 — 2028
8.4.3 Creacio de comissions de treball
8.4.4 Impuls del voluntariat en I'ambit de I’habitatge a través de les entitats socials

<@®3.5. Millora de la difusié de drets, serveis i programes
8.5.1 Assessorament en drets
8.5.2 Atencid i informacio sobre la normativa d’habitatge
8.5.3 Millora del web de I'Oficina Local d’Habitatge
8.5.4 Campanyes de comunicacio especifiques per serveis, programes i convocatories

ﬁ 8.6. Coordinacié amb I’Oficina d’Habitatge Comarcal
8.6.1 Definicié de I'encaix de funcions i competéncies entre el Servei d’'Habitatge de Vilanovai la
Geltra i I'Oficina Comarcal d’Habitatge del Garraf
8.6.2 Establiment d’un acord per a la gestid dels serveis oferts per I’AHC a través de les Oficines
8.6.3 Establiment d’un espai de coordinacid

000
Actuacions sorgides del procés de participacio

\Q/ Actuacions existents al Pla Local d’Habitatge 2013 - 2018

E ; a Nova actuacio

La resta d’actuacions ja s’estan desenvolupant actualment i el PLH en preveu la consolidacid i reforg.
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2 FITXES D’ACTUACIONS

2.1 PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA

Vilanova i la Geltru es troba en fase de revisié del planejament municipal amb la redaccié de I'analisi i
la diagnosi de I’Avang del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) I'any 2020.

Actualment compta amb importants reserves per a la promocié de nou habitatge, també amb
proteccid oficial a partir de planejaments en desenvolupament i pendents de desenvolupar. El
potencial actual del planejament és de 20.560 habitatges, entre habitatges i allotjaments, que es
distribueixen de la manera segiient:

— Habitatges amb proteccid oficial: 4.566 habitatges
— Habitatges lliures: 15.977 habitatges
— Allotjaments dotacionals: 152 allotjaments

Aquest important potencial a partir del desenvolupament de nous sols, es complementa amb el
potencial derivat de la consolidacid i transformacid dels entorns ja construits que poden facilitar la
generacié d’habitatge assequible distribuit pel municipi. Tot i que la capacitat de generar habitatge
assequible, per part de mecanismes alternatius a la promocid dels nous grans desenvolupaments sigui
molt inferior a la que aquests poden oferir, la seva capacitat transformadora i reequilibradora és molt
alta, i per tant, la seva aplicacié no es basara en criteris quantitatius, sind que tindra en compte la seva
capacitat regeneradora.

Per altra banda, en el marc de la redaccié de I’Avang del POUM, s’incorpora un capitol especific de
I’estudi de les urbanitzacions periurbanes del municipi que es troben principalment en sol no
urbanitzable. Caldra abordar aquesta realitat urbanistica i social els propers anys al municipi.

Idees clau
- Millorar la distribucié de I’habitatge assequible, tenint en compte la ciutat consolidada.
- Ampliar les reserves d’"HPO al municipi.
- Millorar la integracié i la qualitat de vida a les urbanitzacions periurbanes.

Actuacions

1.1. Modificacions de planejament per generar habitatge assequible
1.2. Impuls de la redaccié de planejament

1.3. Planificacid de I’habitatge assequible en sol urba consolidat

1.4. Actuacid a les urbanitzacions periurbanes
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1.1. Modificacions de planejament per generar habitatge

ACTUACIO

assequible

EIX ESTRATEGIC 1 - Planejament i gestid urbanistica
| FINALITAT

Modificacié de sectors de planejament previstos per donar resposta a les necessitats d’augment de I'oferta
d'habitatge i les necessitats especifiques d’habitatge assequible.

| CONTINGUT

Les principals reserves d’HPO es troben en els grans sectors pendents de desenvolupament. Per facilitar la
generacié d’'HPO en els nous desenvolupaments en tramitacié que es desenvoluparan en el periode d’execucié
del PLH es treballara en diferents modificacions del planejament vigent.

1.1.1 Identificacio dels sectors aimpulsar la modificacio i establiment de criteris 'fff,\

—> Es proposa la revisié dels sector de la Muntanyeta (161 habitatges, 48 dels quals HPO) per facilitar el trasllat
de la industria i la generacié de més HPO.

- Impuls de la tramitacié del PERI Casernes (249 habitatges, dels quals 100 HPO) amb la reduccié de I'ambit
del PERI, 'augment de la densitat d’habitatges i la reduccid de les carregues urbanistiques, per permetre
facilitar I'augment de les reserves destinades a habitatge protegit.

—> Es proposa la revisié del sector Sant Jordi 2 (635 habitatges, dels quals 267 HPO), amb un augment de la
seva densitat per incrementar la generacid d’habitatge protegit.

1.1.2 Intervenci6 al casc antic

El planejament vigent defineix 8 PAU (poligons d’actuacié urbanistica) i 5 UA (unitats d’actuacio) al nucli antic
amb un total de 376 habitatges, entre ells 36 allotjaments dotacionals. Per facilitar el desenvolupament
d’aquests poligons i la generacid de nou habitatge al nucli antic es proposa canviar el sistema de gestio previst
en els Poligons d’Actuacié Urbanistica, actualment I'expropiacio, pels sistemes de compensacid o cooperacio,
en funcié dels casos.

Per altra banda, es proposa fer un seguiment i analisi dels canvis d’usos que s’estan produint al nucli antic, per
avaluar la necessitat d’introduir ajustos normatius per evitar la pérdua d’habitatge en detriment d’altres usos
com el comerg, les oficines o els habitatge d’us turistic.

1.1.3 Modificacions de planejament per facilitar la promocié d’habitatge fﬁ’ﬁ\
L'interes en la promocié de nou habitatge al municipi ha crescut els darrers anys amb un increment del nombre
de llicencies sol-licitades. Tot i aix0, la necessitat de generar nou habitatge, especialment habitatge protegit, fa
necessari preveure una série de mesures que n’incentivin la generacié. Aquesta transformacio cap a I’habitatge
es preveu que es vinculi, sempre que sigui possible, a la qualificaci6 com a HPO, el que permetria que
esdevingués un mecanisme de generacio d’habitatge assequible en entorns consolidats i de forma distribuida
al municipi.

— Reduccié de I'obligacié d’aparcament. Actualment, és obligatoria la construccié d’1 aparcament per cada
habitatge de fins a 70m? i 1,5 per cada habitatge de més de 70m?. Es proposa reduir les obligacions
d’aparcament en el cas d’habitatges protegits aixi, com en altres casos que es consideres téecnicament viable,
com en els habitatges de parcel-les estretes on generar un soterrani per ampliar el nombre de places
d’aparcament no és possible i té efectes negatius en I’entorn urba.

— Avaluacié de la transformacié de les plantes baixes comercials en habitatges. El planejament vigent

estableix el desti majoritari de les plantes baixes a Us comercial. No obstant, en alguns entorns aquesta
obligatorietat condueix a la preséncia de plantes baixes buides, que dificilment podran ser activades a través
d’activitat comercial. Per la seva banda, el plantejament territorial estableix la necessitat de creixement
residencial de Vilanova i la Geltrd, vinculat a I'impuls de I'activitat comercial i de serveis al municipi.
Aixi doncs, caldra estudiar mesures que permetin donar resposta a la problematica actual de desus de
plantes baixes, a través de l'incentiu de I’Us comercial i terciari en determinats entorns i de la transformacié
a habitatge o d’altres usos en d’altres entorns. Amb aquesta finalitat es proposa estudiar les segiients
mesures en paral-lel a la incentivacié de I’Us comercial.
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— Impulsar la transformacio de les plantes baixes en habitatges en entorns sense ascensors per facilitar
I’existencia d’habitatges accessibles.

— ldentificacié d’entorns sense activitat comercial on es podria preveure la transformacié de locals i
aparcaments en habitatges. Préviament caldra identificar si és possible la incentivacié comercial en
algun eix del sector per concentrar-hi I'activitat tant comercial com de serveis.

—> Avaluacié del desti de les plantes baixes al POUM. La redaccié del POUM permetra repensar els usos de
les plantes baixes i avaluar la possibilitat de generar usos diferents al comercial o aparcament, especialment
I’'Gs d’habitatge, principalment protegit.

‘ PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié de Vilanova i la Geltru.
\ MARC NORMATIU

—> Llei d'urbanisme de Catalunya. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.
—> Reglament de la llei d'urbanisme. Decret 305/2006, de 18 de juliol.

FINANCAMENT

- Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.

Pressupost - En alguns casos, pot ser necessari preveure la contractacié d’equips externs per al

municipal desenvolupament del planejament. No s’estableix el pressupost, ja que es vinculara al Servei
d’Urbanisme.

Finangament - Diputacié de Barcelona. Es pot sol-licitar I'ajut per a “Diagnosi i estratégies d’urbanisme i

supralocal regeneracio urbana” per avaluar I'adequacio i possibilitats de transformar plantes baixes
comercials en habitatges.

‘ RESPONSABLES DE GESTIO
Principal - Servei d’Urbanisme.
Suport - Servei d’Habitatge.

CALENDARI

Redaccid de les modificacions de planejament per generar habitatge protegit.

Redaccid de la modificacié de planejament per reduir la necessitat d’aparcament.

Canvi del sistema de gestié dels ambits de gestié del casc antic.

Estudi per a la transformacio de locals comercials en habitatge.

Modificacié del planejament per permetre la transformacié de locals en planta baixa.

N2 2020202

Incorporacié al POUM els ajustos necessaris que no es vinculin a modificacions.

‘ INDICADORS D’AVALUACIO

- Realitzat estudi per transformar locals comercials en habitatge. (si/no).
Procés - Identificats els sectors per a impulsar modificacio (si/no)

- Analitzat canvi d’usos al nucli antic en detriment habitatge (si/no)
Resultat - Modificat el planejament per reduir 'obligatorietat d’aparcament. (si/no).

- Modificat el planejament per generar habitatge protegit. (si/no)
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ACTUACIO 1.2. Impuls de la redaccié de planejament

EIX ESTRATEGIC 1 - Planejament i gestid urbanistica

‘HNAUTAT

Impulsar la redaccié del POUM (Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal) i de planejament derivat per donar
resposta a les necessitats d’habitatge assequible de Vilanova i la Geltru.

| CONTINGUT

Vilanova i la Geltru es troba en fase de revisié del planejament municipal amb la redaccié de I’Avang del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) I'lany 2019. Per tal que aquest nou POUM faciliti la generacio de
I’habitatge a preus de mercat i assequible i social que el municipi necessita, cal un treball coordinat entre
diferents departaments municipals que faciliti tant I'impuls del POUM com la redaccié d’altres planejaments
derivats que donin resposta a les necessitats detectades de la manera adequada.

1.2.1 Generacié d’una estratégia urbana compartida

L'impuls de la redaccié de nou planejament ha de comptar amb una estrategia compartida a nivell de ciutat que
permeti fer compatibles les necessitats de creixement establertes pel Planejament Territorial que sigui
d’aplicacié (actualment Pla Territorial Metropolita de Barcelona, quan s’aprova Pla Territorial Parcial del
Penedés), el planejament sectorial (especialment el Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge de Catalunya) i la
situacid de crisi climatica en que ens trobem.

Per fer-ho possible es preveu la creacié d’un Equip de Planificacio Estratégica que integri responsables dels
Serveis d’Urbanisme, Habitatge, Medi Ambient, Projectes i Obres i Mobilitat (haura de comptar amb visié
sociodemografica per identificar noves necessitats). Aquest equip permetra que el planejament municipal es
redacti tenint en compte, en el cas de la politica d’habitatge, la necessitat, caracteristiques, ubicacié i gesti6 de
I’habitatge necessari, especialment en els cas de I'habitatge protegit i els allotjaments dotacionals.

1.2.2 Impuls de laredacci6 del nou POUM

La redaccié del POUM de Vilanova i la Geltrd ha de permetre incorporar mecanismes urbanistics per a

I'increment I"habitatge assequible del municipi. Es proposa la utilitzacio dels seglients mecanismes.

- Ampliacié de les reserves d’HPO actuals d’acord amb les previsions del PTSHC.

El PTSHC estableix la necessitat que I’any 2037 Vilanovai la Geltrd compleixi I'Objectiu de Solidaritat Urbana
(compti amb un 15% d’habitatges principals destinats a politiques socials). Aixo implicara la dotacio, en els
propers 15 anys, d’uns 3.500 habitatges destinats a politiques socials.

Actualment, les reserves per a habitatge protegit i allotjaments dotacionals previstes ascendeixen a 4.718
unitats, pero Unicament 775 es preveu que es puguin desenvolupar en I'escenari del PLH. El nou POUM
haura de fer una analisi exhaustiva de la potencialitat de cada sector per fer possible I’assoliment d’aquests
objectius en els terminis necessaris

Caldra tenir en compte que, a partir de I'any 2037, els ajuntaments estaran obligats a mantenir un 15%
d’habitatges destinats a politiques socials i per tant, les reserves previstes al planejament hauran de
considerar el propi creixement de la poblacié i la fixacié de primera residéncia.

—> Concreci6 de les reserves per a habitatge protegit i allotjaments dotacionals. Més enlla d’establir les
reserves necessaries, el POUM en fixara la ubicacid i les seves caracteristiques (habitatge protegit o
allotjaments dotacionals; habitatge de lloguer o possibilitat de compravenda; ubicacié concentrada o
distribuida als sectors; possibilitat de divisié horitzontal o no; entre d’altres). Per facilitar la integracid de les
persones residents, caldra realitzar unes bones projeccions de poblacié i llars per temporitzar-ne I'execucié
i establir els serveis i equipaments necessaris, aixi com tenir en compte els mecanismes de gestié que poden
condicionar les dimensions de les promocions, el regim de tinenca i la ubicacid.

- Incloure reserves per a habitatge protegit en els nous sectors previstos en sol urba no consolidat.
Actualment, el planejament en sol urba no consolidat (UAs, PAUs i PMUs) només preveu 135 habitatges
protegits i 116 allotjaments. Per poder incrementar aquest potencial i complir I'Objectiu de solidaritat
urbana i donar resposta a la demanda d’habitatge assequible caldra augmentar les reserves previstes.

—> Definicié d’habitatge protegit de lloguer i sense divisié horitzontal. S’estudiard I’establiment d’una
qualificacio per a habitatge protegit que fixi el desti a habitatge de lloguer i en alguns casos sense divisio
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horitzontal. Aix0 permetra generar habitatge destinat a col-lectius que no tenen capacitat per accedir a la
compra, tot i que sigui d’habitatge protegit, i impulsar la gestié centralitzada que permet crear models
residencials on els espais comuns tenen una major importancia i es potencia la propietat col-lectiva.

1.2.3 Impuls de la redaccié d’altres planejaments

Paral-lelament a la redaccié del POUM, i en el marc temporal del PLH, es preveu que es puguin desenvolupar

alguns sectors de planejament per fer possible la promocié d’habitatge assequible en els terminis necessaris

per donar resposta a la demanda existent i al compliment de I'objectiu de solidaritat urbana.

Entre els sectors ja delimitats es preveu I'impuls de Mas Seré subsector 2 i el Sector | de I'Eixample Nord.

— Mas Seré Subsector 2. Aquest subsector situat al nord-oest a la Ronda Ibérica té un potencial de 276
habitatges, dels quals 83 HPO. Es preveu que en el marc del PLH es pugui desenvolupar un 50% amb prop
de 41 HPO.

—> Sector | Eixample Nord. L'Eixample Nord és un dels principals sectors de desenvolupament al nord al
municipi entre la Ronda Ibérica i la C-31. Es preveu un potencial de 2.501 habitatges, dels quals 1.000 HPO.
Es preveu que en el marc del PLH es pugui desenvolupar un 30% amb |’aportacié de 300 HPO.

‘ PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié de Vilanova i la Geltra.

MARC NORMATIU

— Llei d'urbanisme de Catalunya. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.
— Reglament de la llei d'urbanisme. Decret 305/2006, de 18 de juliol.

| FINANGAMENT
%

Per a la redaccio del planejament sera necessari preveure la contractacié d’equips
externs. El cost es vinculara al Servei d’Urbanisme.

Pressupost municipal

Finangament

- Diputacié de Barcelona. Finangament per a la redaccid de planejament urbanistic.

supralocal

‘ RESPONSABLES DE GESTIO
- Servei d’Urbanisme.
Principal - Equip de Planificacié Estratégica (Serveis d’Urbanisme, Habitatge, Medi Ambient,
projectes i Obres i Mobilitat).

Suport - Servei d’Habitatge.

- Redaccié de planejament derivat.
- Redaccié del POUM.

INDICADORS D’AVALUACIO

, - Iniciats els treballs del nou POUM (si/no).
Procés . e o . ,
- Creat equip de planificacié estratégica (si/no).
- Redactat planejament derivat per augmentar la reserva d’habitatge protegit. (si/no).
Resultat - Generada estratégia urbana compartida. (si/no).
- Concretades les reserves HPO i allotjaments dotacionals. (si/no).
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ACTUACIO 1.3. Planificacio de [Phabitatge assequible en sol urba

consolidat

EIX ESTRATEGIC 1 - Planejament i gesti6 urbanistica

‘HNAUTAT

Generar habitatge assequible de forma distribuida al municipi.

‘CONﬂNGUT

Tot i la important capacitat dels nous sectors de generar habitatge assequible, per evitar-ne la concentracié en
determinades zones del municipi es fa necessari impulsar la seva generacio en el sol urba consolidat.

000
1.3.1 Desti parcial a habitatge protegit en sol urba consolidat {{}}
Des del Servei d’Urbanisme s’avaluara la creacié d’HPO en sol urba consolidat a través del desti parcial d’un
percentatge del sostre resultant de la construcciéd de nous habitatges o de grans rehabilitacions. Aquest
mecanisme pot facilitar una major mixtura de I'habitatge assequible al conjunt de la ciutat, aixi com la co-
responsabilitzacio de les persones propietaries en la generacié d’habitatge assequible. Per garantir que aquesta
mesura no vagi en detriment de la propia millora del parc residencial o del desenvolupament de petites
promocions, caldra identificar el limit a partir del qual s'imposa aquest desti parcial i les possibles excepcions a
aquesta obligacid (edificacions catalogades, per exemple). En el cas que es valori la mesura com a adequada per
introduir mixtura en el teixit residencial s’estudiaran linies especifiques per facilitar la seva implementacié i el
seu desti public.

1.3.2 Densificacio6 de I’habitatge unifamiliar

Vilanova i la Geltra disposa de diferents urbanitzacions unifamiliars fruit de la regularitzacié d’urbanitzacions

periurbanes. En aquests ambits hi ha encara molts solars on només es permet edificar un habitatge per parcel-la

(aillat o en filera). Alhora I’Ajuntament disposa de parcel-les en aquests entorns que no permeten donar

resposta a les necessitats de la politica d’habitatge. En aquest context es preveu impulsar dues actuacions:

—> Densificacié del sol privat. Es planteja la possibilitat d’incrementar la densitat de les parcel-les privades
destinades a habitatge per generar habitatge protegit. La legislacié urbanistica actual preveu la possibilitat
d’augmentar el nombre d’habitatges previstos en una parcel-la sense que aixo hagi d'implicar la destinacié
de nou sol a espais lliures o a equipaments, sempre que els nous habitatges es destinin a proteccio oficial i
no s’incrementi el sostre edificable. Aixd permetria que una parcel-la on hi ha un Unic habitatge de grans
dimensions, aquest es dividis 2, sempre que es mantingui el sostre maxim ja permes a la normativa i el nou
habitatge es destini a habitatge protegit.

Aquesta mesura es podra aplicar tant a parcel-les edificades com no edificades. Per fer-ho caldra realitzar
els treballs seglients que permetran incloure les modificacions necessaries, ja sigui al planejament vigent o
al nou POUM.
— lIdentificacio de l'interés de la ciutadania en I'impuls d’aquesta mesura.
— Analisi del nivell de consolidacié i I'estructura de les parcel-les actuals a les diferents urbanitzacions
per avaluar en quins entorns es podria preveure aquest augment de la densitat.
— lIdentificar la densitat maxima que pot ser admissible als diferents entorns.

1.3.3 Generaci6 d’habitatge protegit en entorns unifamiliars

El Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge disposa de 18 parcel-les en sol unifamiliar que podria destinar a

I’habitatge assequible amb la combinacié de dos mecanismes:

—> Agrupacio de les parcel-les per generar una promocid viable.

—> Densificacié de les reserves actuals. L’article 100 Modificacié de les figures de planejament urbanistic que
requereixen un increment de les reserves per a sistemes urbanistics, de la Llei d’urbanisme estableix en
I'apartat 2, que en el cas que aquest augment de la densitat es destini a HPO i no ultrapassi el nombre
d'habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70 m? al sostre amb aquesta destinacio, no caldra una reserva
complementaria de sols per a equipaments ni zones verdes.
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1.3.4 Qualificacié com a allotjaments dotacionals** del sol d’equipament sense destinacié prevista
L'any 2009 es va aprovar una modificacié puntual del RPGO per la incorporacié de la clau HD (Sistema
d’Habitatges Dotacional Public) i la qualificacié de 5 sols municipals que estaven qualificats de sistema
d’equipaments comunitaris amb un potencial de 116 allotjaments. La modificacié legislativa introduida pel
decret 17/2019 permet ampliar aquesta qualificacié a aquells sols d’equipaments sense un Us preestablert, que
siguin necessaris per donar resposta a la necessitat d’habitatge assequible sense que aix0 vagi en detriment de
la dotacié dels equipaments necessaris.

Per facilitar la generacié d’aquests allotjament es proposa treballar en 3 linies.

- Modificacié de planejament per a la qualificacié d’allotjaments dotacionals. Caldra redactar una
modificacié del planejament o adequar el POUM per tal d’identificar aquells sols en els quals es preveura
aquest desti.

— Impuls d’un Pla d’Equipaments. Caldra redactar un Pla d’equipaments municipals que garanteixi
I'adequacié de transformar sol d’equipament, en sols destinats a allotjaments dotacionals de forma
repartida al municipi.

—> Transformacié del Mercat Sant Jordi en allotjaments dotacionals. fﬁﬁlEl Patrimoni Municipal de Sol i
Habitatge (PMSH) inclou I’edifici en desus del Mercat Sant Jordi situat al carrer del Jardi que es podria
rehabilitar i transformar en allotjaments.

\ PERSONES BENEFICIARIES
Poblacié de Vilanova i la Geltra.
\ MARC NORMATIU

— Llei d'urbanisme de Catalunya. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.
— Reglament de la llei d'urbanisme. Decret 305/2006, de 18 de juliol.

FINANCAMENT

Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.
En alguns casos, pot ser necessari preveure la contractacio d’equips externs per al
desenvolupament del planejament. El cost es vinculara al Servei d’Urbanisme.

9

Pressupost
L. ->
municipal

- Diputacié de Barcelona. Ajuts per desenvolupar modificacions de planejament:
Financament — Finangament per a la redaccié de planejament urbanistic.
supralocal — Equipaments: planificacio i projectes d’edificis d’equipaments sostenibles.

‘ RESPONSABLES DE GESTIO

Principal - Servei d’Urbanisme.
Suport - Servei d’Habitatge.

CALENDARI

- Redaccié d’un Pla d’Equipaments.

I.- —>  Estudi per avaluar el desti parcial a habitatge protegit en sol urba consolidat.

- Modificacié planejament per densificar sol unifamiliar i I’agrupacio de les parcel-les.

INDICADORS D’AVALUACIO

Estudiat I'interés en incloure al planejament el desti parcial a habitatge protegit. (si / no)
Identificat interés de la ciutadania per I'impuls densificacié sol privat. (si / no)
Analitzada parcel-les per avaluar els entorns on preveure augment densificacio.

Procés

Redactat un Pla d’Equipaments (si/no).

Modificat planejament per permetre la densificacié del sol unifamiliar (o s’han inclos els
criteris al POUM) (si/no).

Agrupat i densificat el sol municipal en entorns unifamiliars. (si/no).

Resultat

NN ZNZ NN N2

41 El Decret 17/2019 defineix els allotjaments dotacionals i els integra en el sistema urbanistic d’equipaments comunitaris. Els allotiaments
dotacionals es destinen a donar resposta a les necessitats de residéncia temporal de col-lectius especifics (joves, families en risc d’exclusio,
gent gran...) i permeten respondre a situacions d’emergéncia social. A partir de I'entrada en vigor del DLL 17/2019, a qualsevol sol
d’equipament comunitari se li pot assignar I’Gs d’allotjament dotacional sempre que se’n justifiqui la necessitat preferent respecte a
d’altres equipaments.
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ACTUACIO 1.4. Actuacié a les urbanitzacions periurbanes

EIX ESTRATEGIC 1 - Planejament i gestid urbanistica

‘HNAUTAT

Impulsar la regularitzacié de les urbanitzacions periurbanes i facilitar-hi el manteniment de les unitats de
conviveéncia vulnerables.

‘CONﬂNGUT

Vilanova i la Geltrd té més de 30 urbanitzacions periurbanes*? en sol no urbanitzable al nord del municipi de
forma dispersa i discontinua. Aquestes es troben en diferents fases de consolidacié i sén un dels principals
reptes urbanistics del municipi, donada la seva situacié urbanistica i I'augment de la poblacié que hi resideix de
manera permanent, en ocasions persones amb baixos ingressos i/o persones grans. Aixi doncs, a la complexa
situacié urbanistica s’hi afegeix la necessitat social, que fa necessaria la intervencié per donar resposta a les
necessitats identificades o iniciar els processos d’extincié d’aquelles urbanitzacions que mai podran ser
regularitzades.

1.4.1 Identificaci6 de les urbanitzacions amb més facilitat de regularitzacié

En la redaccié de I’Avang del POUM es valora la classificacié de les urbanitzacions en tres rangs segons les seves
caracteristiques (integracid, congelacié o desaparicid). Aquesta classificaci6 haura de determinar les
possibilitats de transformacid o reversié de les urbanitzacions existents i les intervencions a fer en cadascuna
d’elles. El planejament vigent ja preveu que la Torre del Veguer, Mas Tapet i Mas Roquer es puguin incorporar
al sol urba (clau 14f i clau 14g) amb un total de 327 habitatges existents i un potencial de 1.354 habitatges. El
POUM haura d’establir si hi ha altres urbanitzacions amb possibilitat de regularitzacié i establir el procés
urbanistic per poder fer-ho.

1.4.2 Construccié d’acords institucionals

Davant la complexitat técnica i social d’intervenir a les urbanitzacions, i tenint en compte les actuacions ja

realitzades per I'administracid local, es proposa treballar en la construccié d’acords institucionals que permetin

afrontar aquest procés en un marc de treball técnic i de no confrontacié politica. Caldra treballar en tres linies.

— Acord entre les forces politiques. Haura de permetre implementar un pla de treball a llarg termini que i per
tant al llarg de diferents mandats.

— Acord entre institucions. La definicié d’un planejament que doni resposta a la problematica requerira de
I'acord politic entre les diferents administracions local i supralocals com la Diputacié de Barcelona, el Consell
Comarcal del Garraf i la Generalitat de Catalunya. Aquest acord ha de permetre establir un full de ruta
compartit i estable.

—> Suport al procés d’urbanitzacié. Caldra suport técnic i econdmic de les diferents administracions per definir
el procés a implementar a cadascuna de les urbanitzacions. Complementariament, s’haura d’estudiar com
fer possible la intervencié per part de les llars vulnerables. Actualment, la Diputacié de Barcelona ofereix
suport técnic per al treball en les urbanitzacions amb deficits urbanistics.

1.4.3 Prova pilot per ala urbanitzacio

Per facilitar els processos de regularitzacid es proposa identificar una urbanitzacié que permeti realitzar una

prova pilot. Aquesta prova pilot haura d’assajar models d’urbanitzacid progressius i tous que es puguin

adequara a la realitat urbanistica de cada urbanitzacié. Es proposa treballar en diferents fases:

- ldentificacié de casos d’éxit d’intervencid en altres urbanitzacions i establiment dels mecanismes aplicables
a Vilanova i la Geltru.

—> Establiment de models d’urbanitzacié progressius i tous que recullin instruments de sanejament autdnoms
adequats a la realitat de la urbanitzacié. La implantacié d’aquests models pot requerir dels criteris en
elaboracid vinculats a la Llei de territori.

—> Treball amb I'associacié de propietaris i propietaries i el veinatge de la comunitat per abordar el canvi de
situaciod al passar d'un model de gestio privada a formar part de la gestid municipal, ja que aquest canvi

42 El Pla General d’Ordenacié manté 21 urbanitzacions en sol no urbanitzable identificades com a grups marginals.
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implicara un procés de transformacié profunda que requereix una facilitacié de caire preventiu per assentar
les bases de la nova configuracié i pertinenca.

1.4.4 Atencio6 social a les persones amb menors recursos que resideixen a les urbanitzacions
Actualment les urbanitzacions amb déficits urbanistics de Vilanova i la Geltri comprenen més de 1.600
habitatges, que en els darrers anys han vist com s’incrementava la residéncia permanent, especialment per part
d’unitats de convivéncia sense capacitat economica per residir en altres entorns del municipi, i que requereixen
d’un Us més intensiu dels serveis municipals.

La impossibilitat de rehabilitar i millorar els habitatges existents suposa la degradacié d’aquests nuclis
residencials, que es troben en alguns casos en situacions precaries i manca d’accés als subministraments basics.
Alhora, I'envelliment de la poblacié que hi resideix i les seves dificultats economiques fan necessaria
I'apropament dels serveis publics municipals.

Davant d’aquesta tendeéncia es proposa un seguiment especific del servei d’Accié Social (o d’Inclusié
Residencial) per a la deteccié precog de situacions de vulnerabilitat residencial. Alhora sera necessari reforgar-
hi I'actuacié del Servei de Facilitacié i Mediacié per atendre els problemes de convivéncia que s’hi puguin donar

arrel de la propia precarietat de la seva situacié.

‘ PERSONES BENEFICIERIES

Poblacié resident en urbanitzacions periurbanes.

MARC NORMATIU

— Llei d'urbanisme de Catalunya. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.
— Reglament de la llei d'urbanisme. Decret 305/2006, de 18 de juliol.
—> Llei de regularitzacié i millora d’urbanitzacions amb déficits urbanistics.3/2009, del 10 de marg.

FINANCAMENT

Pressupost
municipal

- Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.

Finangament

- Diputacié de Barcelona. Ajuts per desenvolupar el planejament:
— Finangament per a la redaccié de planejament urbanistic.
— Estratégies i instruments urbanistics per a urbanitzacions amb deficits.

supralocal
— Projectes d’urbanitzacions en urbanitzacions amb déficits.
— Suport en matéria urbanistica.

RESPONSABLES DE GESTIO

Principal - Servei d’Urbanisme.

Suport - Servei d’Habitatge, Servei de Mediacié i Accid Social.

\ CALENDARI

4.5 6

1 2 3

- Reforg de la intervencid d’Accié Social i el Servei de Facilitacié i Mediacio.

- Acord al govern i acord supramunicipal.

- Prova pilot per a la regularitzacié d’una urbanitzacié.

‘ INDICADORS D’AVALUACIO

Procés - S’ha establert un acord politic i institucional (si/no).
- S’ha reforgat la preséncia de I'equip de mediacié per intervenir a les urbanitzacions.
(si/no)
Resultat S’han identificat les llars vulnerables i s’ha establert un seguiment per part d’Accié Social.

S’ha desenvolupat una prova pilot per a la regularitzacié d’una urbanitzacio. (si/no)
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2.2 PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE | GESTIO DE L’HABITATGE
ASSEQUIBLE

El parc d’habitatge assequible de Vilanova i la Geltru és heterogeni. Esta configurat per habitatges de
diferents tipologies, gestionats per diferents administracions i entitats amb desti al lloguer assequible,
I’emergencia residencial i a projectes especifics per atendre col-lectius vulnerables.

A nivell municipal es disposa de diferents recursos per donar resposta a la diversitat de necessitats
d’allotjament de la poblacié gestionats principalment pel Servei d’Habitatge:

— 80 habitatges de propietat municipal (21 tanteig i retracte).

— 6 habitatges privats llogats.

— 15 habitatges cedits d’entitats financeres (acord Sareb).

— 5 habitatges cedits de I'Incasol.

L'any 2021 I’Ajuntament ha comptat amb el suport técnic de la Diputacié de Barcelona per al
desenvolupament de I'estudi d’Estrategies per a la Gestid del Parc d’Habitatges Socials, que ha permes
identificar els diferents recursos i dissenyar una estratégia de coordinacid i cooperacié entre els
diferents agents (Ajuntament, altres administracions, entitats) que gestionen habitatge assequible al
municipi.

Per altra banda, recentment s’ha aprovat el Reglament de gestid dels habitatges del parc public
municipal amb l'objectiu de definir el marc d’actuacié del Servei d’Habitatge o altres serveis
competents en la gestid del parc municipal d’habitatges, establir els criteris generals sobre els requisits
d’accés i adjudicacié de les persones destinataries, regular el procediment d’adjudicacié i definir els
parametres i competéncies en la gestié dels habitatges, aixi com les condicions economiques d’aquesta
gestid i del manteniment i adequacid dels habitatges.

Idees clau
- Millorar la gestié del parc d’habitatge assequible municipal propi i cedit.
- Ampliar la coordinacié i cooperacié entre la gestié municipal i la supramunicipal o d’entitats.

Actuacions

2.1. Gestio del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge (PMSH)

2.2. Consolidacio del model de gestié del parc public municipal

2.3. Programa de manteniment i millora del parc public

2.4. Conveni amb I’AHC per la col-laboracié en la gestié del seu parc public
2.5. Coordinacié amb les entitats socials que gestionen habitatge
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ACTUACIO 2.1. Gesti6 del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge (PMSH)

EIX ESTRATEGIC 2 — Patrimoni municipal de Sol i Habitatge i gesti6 de I’habitatge assequible
FINALITAT

Optimitzar els recursos del patrimoni municipal.

CONTINGUT

’any 2015 es va constituir el Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge (PMSH) de I’Ajuntament de Vilanovaii la
Geltri amb la incorporacié de 21 solars (habitatges Iliures, HPO i allotjaments) i 5 locals de titularitat pablica
municipal. L'impuls de la redaccié del planejament i de la promocié de sols municipals fa necessari reforgar la
gestio del Patrimoni Public de Sol i Habitatge i reforgar la coordinacié entre els serveis responsables de la seva
gestio i els serveis encarregats de desenvolupar el planejament i gestionar els sols que se n’obtenen. Per
aconseguir-ho caldra dotar-se de major capacitat de gestid i resoldre les contradiccions actuals entre el PMSH i
el planejament municipal.

2.1.1. Consolidar el Servei de Patrimoni municipal

Actualment la gestio del patrimoni municipal es dur a terme des de Secretaria i Intervencié amb un perfil juridic
i econodmic. Es proposa consolidar I'equip del Servei de Patrimoni Municipal integrat a I’Area de Secretaria
General, Intervencid i Tresoreria de I’Ajuntament. Aquest servei haura d’integrar els perfils juridic i economic
actual i avaluar la integracié d’un perfil arquitectonic que faciliti la interlocucié amb els serveis d’Urbanisme i
Habitatge.

La tasca d’aquest Servei haura de comptar amb els seglients instruments i recursos.

—> Aplicatiu per a la gestié del patrimoni municipal. Caldra finalitzar la creacié d’un aplicatiu municipal propi
per a la gestio del patrimoni municipal existent i futur, que en faciliti I'actualitzacid i consulta.
L'impuls de la promocidé dels sols municipals i el desenvolupament de nous planejaments que permetin
augmentar els sols inclosos al PMSH fara necessari establir una gestio més eficient del patrimoni que
permeti disposar de manera senzilla i actualitzada dels sols i béns que l'integren i de les seves
caracteristiques.

—> Creacié de la Comissié de Patrimoni. Comissié técnica integrada pels serveis municipals de Patrimoni
(Secretaria i Intervencid), Habitatge i Urbanisme. Aquesta Comissié haura de facilitar la planificacié de la
promocié d’habitatges amb proteccid oficial i allotjaments en sol municipal.

2.1.2. Revisio6 de I'inventari del PMSH amb desti a habitatge assequible i allotjaments dotacionals

La redaccio del nou POUM ha permes identificar contradiccions entre la informacid continguda al Registre de la
Propietat (i inclosa al PMSH) i el planejament municipal. Per fer-ne possible la resolucié, en el marc de la
redaccié de I’Avang del POUM s’ha fet un inventari de les condicions urbanistiques dels solars de titularitat
municipal que hauria de permetre resoldre aquestes contradiccions.

Caldra establir els processos necessaris per resoldre aquesta situacio i garantir que la planificacio de la promocié
dels sols municipals s’adequa al planejament. Aquesta actuacid haura de permetre evitar posteriors incidencies
i I’allargament dels terminis previstos.

PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié de Vilanova i la Geltra.

MARC NORMATIU

— Llei 18/2007, del dret a I’habitatge.
— Decret legislatiu 336/1988, de 17 d’octubre, del patrimoni dels ens locals de Catalunya.

43 Aprovacio de I'acord de determinacioé dels béns que conformen el Patrimoni Public de Sol i Habitatge de la corporacid, Ple Municipal en
data 4 de maig de 2015.
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Pressupost
municipal

Principal

Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

| FINANGAMENT

‘ RESPONSABLES DE GESTIO

- Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.

- Pressupost especific per a I'aplicatiu de gestié del patrimoni municipal. Actualment
s’esta licitant aplicatiu en valor de 105.270,00 € IVA inclos, per a 4 anys.

Pressupost especific per a I'ampliacié de I'’equip del Servei de Patrimoni. Es preveu un import

de 39.000 €/any.

- Servei de Patrimoni.

Suport

- Servei d’Habitatge i Servei d’Urbanisme.
- Diputacio de Barcelona

- Creacio de I'aplicatiu de gesti6 del patrimoni municipal.

- Ampliacié de I'equip del Servei de Patrimoni que inclogui un perfil arquitectonic.

- Revisié dels sols inclosos al PPSH per garantir-ne la seva adequacié al planejament
vigent.

| INDICADORS D'AVALUACIO

- Gestié permanent en el temps.

Procés - Dotat el servei de Patrimoni amb un perfil arquitectonic. (si/no).
- Creada una Comissié de Patrimoni Municipal. (si/no).
Resultat 2 Creat un aplicatiu de gestié del patrimoni municipal (si/no)

Resoltes les contradiccions entre el PPSH i el planejament municipal. (si/no).
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ACTUACIO 2.2. Consolidacio del model de gestio del parc public

municipal

EIX ESTRATEGIC 2 — Patrimoni municipal de Sol i Habitatge i gesti6 de I’habitatge assequible

‘HNAUTAT

Garantir la correcta implementacio del Reglament de la gestié del parc municipal d’habitatges de Vilanova i
la Geltru i la consolidacié d’una gestié immobiliaria i social del parc municipal.

| CONTINGUT

Actualment el Servei d’Habitatge gestiona el parc public municipal i els habitatges privats cedits a I’Ajuntament.
En el marc del desenvolupament d’aquest PLH es preveu un increment del nombre d’habitatges de titularitat i
gestié municipal i per tant, es fa necessari articular un model de gestié publica que permeti establir sinergies
entre el conjunt del parc gestionat i permeti una gestié immobiliaria i social que millori tant del parc gestionat,
com de I'acompanyament social a les unitats de convivéncia que resideixen als habitatges i allotjaments
gestionats.

2.2.1. Concreci6 de dues linies de gestioé del parc municipal: parc adquirit i parc promogut

El parc public municipal es composa tant d’edificis promoguts per I'administracié publica com d’habitatges

adquirits en regim de tanteig i retracte o per cessid de titulars particulars amb un total de 107 habitatges. Tot i

que la seva gestid presenta molts aspectes comuns, la gestié dels habitatges adquirits presenta una serie de

particularitats importants, alhora que la seva ubicacié en comunitats amb habitatges majoritariament privats
implica uns reptes de gestio diferents.

—> Gestio del parc d’habitatges de promocié publica. Aquestes promocions d’habitatge protegit de lloguer es
destinen tant al lloguer assequible com a I'emergencia residencial. L'establiment d’'un model de gestid
immobiliari i social permetra establir programes d’acompanyament, alhora que s’impulsara el seu
manteniment i millora global (veure actuacié 2.3). La seva gestié es regula al Reglament de la gestid del parc
municipal d’habitatges de Vilanova i la Geltru.

— Gestio del parc public adquirit. L’adquisicié de nou habitatge amb caracteristiques diferents a les
promocions publiques fa necessari establir un procés previ d’incorporacié d’aquests habitatge a la gestid
municipal ordinaria. El propi Reglament de la gestié del parc municipal d’habitatges de Vilanova i la Geltrq,
ja estableix al seu article 10 les particularitats d’aquest procés, ja que requereixen d’un procés previ de
comprovacio de l'estat d’habitabilitat, I’estat d’ocupacio, les carregues vigents, el cost d’adequacié i de
manteniment, i el nivell de despesa ordinaria que es preveu que comporta la incorporacid. Aixi doncs, es
preveu una tasca previa especifica i la posterior integracié a la gestid ordinaria del parc public.

2.2.2. Implantacio del Reglament de la gestié del parc municipal d’habitatges de Vilanova i la Geltra
Aquest reglament s’ha aprovat al 2022 i regula el procediment d’adjudicacid, els requisits de les persones
interessades i el preu de I’habitatge. El Reglament estableix 3 categories d’habitatge:

Categoria Adjudicacio Durada Régim Preu

Contingent general Habitatge 7 anys Lloguer o cessié d'us ~ HPO o 30% ingressos
(RSHPOC)

Emergencia Inclusié Residencial 2 anys Cessié d’Us 10 — 18% ingressos

residencial (25%) (informe social) segons tram renda

Projectes especifics Serveis o entitats Maxim 8 anys Cessio d’'us A determinar

(10%) (normativa especifica)

2.2.3. Implementaci6 del model de gestié immobiliariai social del parc municipal

S'implementara un model de gestié immobiliaria i social que permeti tant el seguiment de I'estat dels habitatges

(i edificis) i la resolucié d’incidencies, com I'acompanyament social a les persones residents. Per fer-ho caldra

reforgar la gestio social, reforgar els equips i el seu funcionament i coordinacié.

— Reforg de la gestio6 social. Per fer possible la doble gestié immobiliari i social es comptara amb un doble
equip, aquell responsable de la gestié immobiliaria, que sera coordinat a través del Servei d’Habitatge i
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aquell responsable de la gestio social que sera coordinat des d’Inclusié Residencial. En els dos casos, sera
necessari ampliar I'equip a mesura que augmenti el parc gestionat.

— Gestié immobiliaria. Incloura I'adjudicacié i signatura dels contractes; el seguiment dels pagaments; i
la gestid de les intervencions de manteniment i millora necessaries, a partir d’'un pla de manteniment
del parc public municipal.

— Gestio social. Incloura la definicié de la unitat de convivéncia adjudicataria d’acord amb el criteris
establerts al Reglament de la gestié del parc municipal d’habitatges de Vilanova i la Geltrq;
I’establiment d’un contracte social vinculat al compliment d’unes condicions basiques de convivencia;
i el seguiment social i comunitari del parc gestionat.

Actualment Accié Social fa 'acompanyament a les llars que accedeixen als habitatges destinats al
contingent d’emergéncia residencial i aquelles amb necessitat d’intervencié social o impagaments
reiterats del contingent general. Es reforgara aquest acompanyament per facilitar el compliment dels
plans de treball establerts i facilitar la incorporacié de la unitat de convivéncia al contingent general.
Alhora s’avaluara I'establiment d’un contracte social que permeti vincular els ajuts implicits al lloguer
(relatius a la capacitat economica de la unitat de convivéncia) al compliment d’unes condicions
basiques de convivéncia.

—> Reforg dels equips.

— Equip del Servei d’Habitatge. Caldra avaluar la internalitzacié o externalitzacié de I'equip de gestio
immobiliaria del parc municipal. Actualment, Unicament esta externalitzada la gestié del cobrament
de rebuts. En cas d’internalitzar aquesta gestio caldra reforgar I’'equip amb la previsié d’increment del
volum d’habitatges a gestionar (noves promocions d’habitatge de lloguer o cessié d’habitatges de
I’AHC).

— Equip d’Inclusid Residencial. Caldra reforgar I'equip per fer possible I'acompanyament previst i facilitar
la incorporacio de la unitat de convivéncia al contingent general. El Servei de Facilitacio i Mediacio de
la regidoria de Convivencia donara suport a I'equip d'Inclusié Residencial des de I'accié comunitaria
dins les comunitats de veinatge, ja sigui en I'abordatge preventiu (a partir del suport en I'elaboracié
dels reglaments interns) o bé, reforcant aspectes identitaris a nivell col-lectiu com la pertinenca o la
cohesid. Aquesta accid transversal permetra atorgar una unitat a nivell de model de convivéncia en la
gestid del parc public municipal.

2.2.4. Creacio6 d’una Taula técnica de seguiment del parc municipal

Aquest model de gestid requerira de I'establiment d’una Taula técnica de seguiment del parc municipal
integrada pels serveis d’Habitatge, Inclusié Residencial i Accidé Social per a la gestié del parc, que sera
complementat amb la Comissié de seguiment de la gestid del parc municipal.

PERSONES BENEFICIARIES

Persones que viuen en el parc public municipal.
| MARC NORMATIU

- Decret legislatiu 336/1988, de 17 d’octubre, del patrimoni dels ens locals de Catalunya.
— Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

FINANCAMENT

- Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.
Pressupost municipal | - Pressupost especific per a I'ampliacié de I'equip de gestié6 immobiliaria i social
d’habitatges.

‘ RESPONSABLES DE GESTIO

Principal - Servei d’Habitatge i Servei d’Inclusié Residencial.

Suport — Policia Local i Servei de Convivencia.

- Implementacié del Reglament de gestid del parc municipal.

- Implementacié de la taula técnica de seguiment del parc municipal.

- Generacid d’avisos a I'aplicatiu de gestié del parc municipal.
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I 9 Gestié permanent en el temps.
INDICADORS D'AVALUACIO

Procés - Reforgat I'equip de gestié social. (si / no).
- Establerta la Taula técnica de seguiment del parc municipal. (si / no).
Resultat - Nombre d’unitats de convivéncia que formaven part del contingent d’emergéncia
residencial que s’han pogut integrar al contingent general.
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ACTUACIO 2.3. Programa de manteniment i millora del parc public

EIX ESTRATEGIC 2 — Patrimoni municipal de Sol i Habitatge i gesti6 de I’habitatge assequible

‘HNAUTAT

Impulsar al manteniment preventiu i la millora dels edificis i habitatges del parc public.

‘CONﬂNGUT

La majoria dels edificis i habitatges del parc public es van construir entre 1970 2008, i molts d’ells requereixen
d’un manteniment preventiu i d’actuacions de millora que incloguin la millora de I'eficiéncia energética.
Actualment el Servei d’Habitatge ja compta amb un responsable del manteniment del parc.

2.3.1. Establiment d’un pla de manteniment i millora del parc municipal ﬂ'ff}

Incloura els elements segiients:

- Manteniment del registre del parc municipal. Caldra actualitzar el registre dels habitatges municipals i
actualitzar-lo periodicament per poder programar la millora tant dels habitatges com dels edificis.

— Inspeccié periddica dels habitatges. Per impulsar el programa de manteniment i millora el Servei
d’Habitatge fara seguiment de tots els habitatges que integren el parc public per identificar-ne I'estat de
conservacio, les reparacions a realitzar i les millores necessaries per millorar-ne I'accessibilitat i I’eficiencia
energéetica, si s’escau. Aquestes visites s’hauran de repetir periodicament per assegurar el bon
manteniment i el bon funcionament de les millores.

— Redaccié del llibre de edifici. El Llibre de I'edifici és una eina que permet la caracteritzacio de I’edifici i els
seus elements i permet la identificacid de les millores a realitzar i el seguiment del manteniment realitzat.
Es preveu realitzar el Llibre de l'edifici de totes les promocions de gestié municipal. Posteriorment
s’avaluara la necessitat d’impulsar la redaccié del Llibre de I'edifici en aquelles finques on I’Ajuntament de
Vilanova i la Geltru gestio a algun habitatge per garantir les bones condicions generals d ela finca i planificar
les intervencions de manteniment i millora globals necessaries.

El programa 5 dels Fons Next Generation facilita ajut per a I’elaboracid del llibre de I'edifici existents per la
rehabilitacio i la redaccid de projectes de rehabilitacid.

—> Planificacié de les actuacions i dotacié del pressupost necessari. El treball de coneixement previ permetra
establir les actuacions a realitzar a cadascuna de les finques i els habitatges. Aquesta programacio s’incloura
al registre del parc public per facilitar-ne la implementacié i el seguiment.

2.3.2. Borsa d’empreses per la millora, rehabilitacié i manteniment del parc public

Per realitzar les obres de rehabilitacié i millora caldra comptar amb unes empreses per a la realitzacid de les
obres. Per contractar a aquestes empreses caldra avaluar el millor sistema de contractacié. Orientativament es
plantejara una licitacié anual de les obres segons el pressupost establert o la creacid d’un acord marc
d’empreses externes que puguin oferir aquests serveis de forma periodica segons les necessitats definides.

2.3.3. Impuls d’una comunitat energeética al parc municipal

Des de I’Agéncia Local d’Energia s’ha iniciat una auditoria energeética a I’edifici municipal de la Plaga de la Rajanta
per avaluar la possibilitat d’impulsar la creacié d’'una comunitat energetica. Complementariament, s’esta
estudiant la instal-lacié d’energia fotovoltaica compartida amb I'escola Arjau situada enfront la Placa Rajanta
gue podria donar energia sobrant als habitatges i aixi reduir el seu consum energetic.

‘ PERSONES BENEFICIARIES

Persones que viuen en el parc public municipal.

‘MARCNORMAHU

| FINANGAMENT

Pressupost
municipal

- Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.

186



PLA D’ACCIO

PLA LOCAL D’HABITATGE DE VILANOVA | LA GELTRU

supralocal

Principal

- Pressupost especific per al desenvolupament del pla de manteniment. Es preveu un
import de 35.000 € /any fins a I'increment de 100.000 €/any.
. - Fons europeus Next Generation.
Finangament . .. - . - .
- Diputacié de Barcelona. Es poden sol-licitar ajuts a la Reforma, condicionament i

‘ RESPONSABLES DE GESTIO

9

rehabilitacié d’habitatges municipals.

Servei d’Habitatge.

Suport

9

Ageéncia Local de I'Energia.
Empreses constructores adjudicataries de les obres de manteniment i millora.

Actualitzacio del registre d’habitatges municipals i inspeccié dels habitatges.

Programacio de les obres de manteniment i millora.

Licitacio de les obres de manteniment i millora.

Creacié d’una comunitat energética.

Redaccid del Llibre de I'edifici a totes les promocions de gestié municipal.

Redaccid del Llibre de I'edifici als edificis on s’inclou alguna propietat municipal.

— Establert un pla de manteniment i millora (si/no).
— Licitada la contractacié d’empreses constructores per a la intervencio al parc municipal
Procés (si/no).
- Nombre de finques de gestié municipal (o amb algun habitatge de gestié municipal)
amb Llibre de I'Edifici redactat.
Resultat - Creada una comunitat energética (si/no).
- Nombre d’habitatges i edificis rehabilitats de gestié municipal.
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y H L . 16 16
ACTUACIO 2.4. Conveni amb PAHC per la col-laboracioé en la gestio

del seu parc public

EIX ESTRATEGIC 2 — Patrimoni municipal de Sol i Habitatge i gesti6 de I’habitatge assequible

‘HNAUTAT

Millorar la gestié del parc public d’habitatges de 'AHC a partir de la gestié municipal d’aquest parc.

‘CONﬂNGUT

L’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (AHC) disposa de 206 habitatges a Vilanova i la Geltrd amb desti a
I’habitatge de lloguer assequible i I'emergéencia residencial i també gestiona 34 habitatges propietat d’entitats
financeres cedits a través d’un conveni. No obstant, alguns d’aquests habitatges es troben buits o ocupats.

2.4.1. Recuperacio de la figura de gestor de zona per part de AHC

Se sol-licitara a I’AHC la recuperacioé d’aquesta figura al municipi, ja que facilitava una gestié més directa i
propera per part de les persones residents al parc public de I’AHC, alhora que facilita la interlocucié amb els
propis equips municipals.

2.4.2. Establiment d’un conveni de col-laboracié per a la gestié de tot el parc d’habitatges de ’AHC al
municipi

L’AHC té diferents habitatges cedits a I’Ajuntament de Vilanova i la Geltrd, que son gestionats per entitats
socials. Des de I'any 2022 I’Ajuntament disposa d’accés a I'aplicatiu de gestié del parc public de I’AHC per
facilitar-ne el seguiment i poder atendre peticions de persones residents al parc public que acudeixen a I’Oficina
d’Habitatge.

Per millorar la gestié del parc public propietat de I’AHC a Vilanova i la Geltru s’'impulsara I'establiment d’un
conveni de col-laboracié per a la gestio de tot el seu parc d’habitatges al municipi. Per aconseguir-ho es faran
els seglients passos:

— Identificar els requisits. Caldra identificar els requisits que hauria de complir I’Ajuntament per poder
assumir la gesti6 dels habitatges de I’AHC.

— Reprendre les negociacions del conveni. Caldra reprendre les negociacions per fer possible el traspas.

— Dotar de I'equip de gestié necessari. En el moment en que s’aconsegueixi assumir la gestioé dels habitatges
de I’AHC a Vilanova i la Geltru es dotara el Servei d’'Habitatge de I’'equip necessari per a la seva gestio.

PERSONES BENEFICIARIES

Persones resident en el parc public de I’Agéncia de I’'Habitatge a VNG

‘MARCNORMAHU

| FINANGAMENT

- Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.

- En el moment en que s’aconsegueixi la gestio dels habitatges propietat de I’AHC al
Pressupost municipal municipi caldra dotar el Servei d’Habitatge de I'equip necessari per fer-la possible.
S’avaluara la inclusié al conveni d’una aportacié economica de I’AHC per a la gestio del
parc per part de I’Ajuntament de Vilanova i la Geltru.

Finangament - Ageéncia de I’Habitatge de Catalunya. Conveni de finangament per a la gestié del parc

supralocal pubic d’habitatges.
ey

Principal - Servei d’Habitatge.

Suport - Ageéncia de 'Habitatge de Catalunya.
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CALENDARI

Negociacid per a la recuperacio de la figura de gestor de zona de I’AHC.

Negociacid del conveni de gestié del parc public de I’AHC.

Ampliacid de I'equip per gestionar el parc cedit per I’AHC.
Gestié dels habitatges de I’AHC.

‘ INDICADORS D'AVALUACIO

Procés - Firmat un conveni de cessi6 d’habitatges (si/no).

22D ZRNZ

- Incorporat/ada un/a técnic/a de zona de I’AHC (si/no).

Resultat
esulta - Nombre d’habitatges de I’AHC gestionats.
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2.5. Coordinaciéo amb les entitats socials
que gestionen habitatge

ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC 2 — Patrimoni municipal de Sol i Habitatge i gesti6 de I’habitatge assequible

‘HNAUTAT

Millorar la coordinacié entre I’Ajuntament de Vilanova i els entitats socials que gestionen habitatge al
municipi per aconseguir un Us més eficient dels recursos residencials disponibles.

‘CONﬂNGUT

Les entitats socials gestionen habitatges i allotjaments propis, i cedits tant per particulars com per
I’administracié. Aquests recursos residencials es destinen a programes i col-lectius especifics i compten amb
I'acompanyament social d’aquestes entitats. Actualment gestionen més de 30 habitatges i allotjaments. Des
d’Accid Social es deriva la gestié de casos d’emergeéncia i es valora també la disponibilitat de recursos adients
de les entitats.

2.5.1. Atenci6 a col-lectius

L’actuacié de les entitats socials que gestionen habitatge permet atendre a una gran diversitat de col-lectius

(joves extutelats/ades, persones migrades, persones sensellar, persones amb transtorns mentals o dones

victimes de violéncia masclista, entre d’altres) als quals els hi ofereixen un acompanyament que inclou I'accés i

convivéncia a I’habitatge. Es preveu reforgar la col-laboracié amb aquestes entitats i amb I’Agéncia de

I’'Habitatge de Catalunya per tal de reforgar i diversificar el suport que s’ofereix als diferents col-lectius. Amb

aquesta voluntat es preveu estudiar diferents linies de treball

— Accés a habitatges de la Borsa de lloguer.

- Ampliar la cessié d’habitatges municipals. En aquest casos, i en funcié dels col-lectius, s’avaluara I'interés
en que I’entitat realitzi I'acompanyament social, pero es mantingui la gestié immobiliaria per part del servei
d’Habitatge.

—> Facilitar la cessié d’habitatges de ’AHC a les entitats.

= Impulsar la gestié i acompanyament compartits de conjunts d’allotjaments dotacionals que permetin donar
resposta de manera més amplia a les necessitats de determinats col-lectius.

000

2.5.2. Creaci6 d’'una Comissio de seguiment de la gesti6 del parc social en

Es preveu la creacid d’una comissié de treball en el marc de la Taula Local d’Habitatge per fer possible la

coordinacié i comunicacié entre les diferents entitats que gestionen habitatges o recursos d’allotjament al

municipi i les administracions. Actualment la coordinacié entre entitats i administracié només es dona per la
gestid dels casos d’emergéncia pero no per la captacié d’habitatges socials o el desenvolupament de nous
programes. La millora de la coordinacié permetra optimitzar i compartir els recursos disponibles davant

I'increment de les necessitats socials.

Es creara la Comissio de sequiment de la gestio del parc social que estara conformada pel Servei d’Habitatge,
Accid Social, Policia Local, Servei de Convivencia i les entitats socials que gestionen habitatge amb I'objectiu de
millorar la coordinacié i comunicacid entre 'acompanyament i gestiod técnica dels habitatges i 'acompanyament
social. Aquesta Comissio s’integrara la Taula d’Habitatge de Vilanova i la Geltru.

2.5.3 Creaci6 d’un aplicatiu de seguiment i coordinacié de la gestié d’habitatge

Caldra crear un aplicatiu per a la gestié del registre del parc d’habitatges d’us social del municipi. Aquest
aplicatiu incorporara les dades dels habitatges gestionats per I'Ajuntament de Vilanova i la Geltru, I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya, el Consell Comarcal i les entitats socials amb |'objectiu que els diferents actors
implicats puguin compartir recursos residencials i conéixer-ne la disponibilitat. Aquest aplicatiu sera gestionat
pel Servei d’Habitatge. L’aplicatiu es dotara d’un sistema avisos i per facilitar la coordinacié entre el Servei
d’Habitatge i Accio Social.

PERSONES BENEFICIARIES

Persones en situacié d’exclusio residencial.
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MARC NORMATIU

| FINANGAMENT

Pressupost - Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.
. . - Pressupost per al desenvolupament d’un aplicatiu de gestié del parc social. S’estima en
municipal I .
uns 30.000%€ la creacid, i uns 2.500€ anuals per al seu manteniment.

RESPONSABLES DE GESTIO

- Servei d’Habitatge.

Principal
P - Acci6 Social.

- Comissié de seguiment de la gestié del parc social: Servei d’Habitatge — Accié social —

Suport . . U . L. .
P Policia Local — Servei de Convivéncia — Entitats socials i Fundacions.

Constitucid de la Comissio de seguiment del parc social.

Cessio d’habitatges municipals a entitats per a la seva gestid.

‘ INDICADORS D’AVALUACIO

Procés - Constituida la Comissio técnica de seguiment del parc social (si/no).

- Millorada la coordinacié entre Entitats socials i Ajuntament. (si/no).

Resultat , . . . .
- Numero d’habitatges gestionats per les entitats socials.

191



PLA D’ACCIO PLA LOCAL D’HABITATGE DE VILANOVA I LA GELTRU

2.3 AMPLIACIO DEL PARC D’HABITATGE

Vilanova i la Geltrd compta amb un parc de 33.877 habitatges. Es preveu el creixement del municipi
en 614 llars fins al 2027 i per tant caldra incrementar el parc d’habitatges lliure i assequible per donar
resposta a les necessitats de les llars.

Actualment el municipi ja disposa de diferents recursos residencials per donar resposta a la diversitat
de situacions i necessitats, tot i que aquests recursos sén principalment de propietat privada
(habitatges protegits de compravenda, borsa de lloguer, rendes antigues, habitatges propietat
d’entitats financeres o d’entitats socials).

Vilanova i la Geltrd compta amb pocs habitatges de propietat publica:
- 78 de ’Ajuntament (21 adquirits per tanteig i retracte).
— 201 de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

El Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge de Catalunya (PTSHC) estima que actualment Vilanova disposa
Unicament de 6,3% habitatges destinats a politiques socials (2021). Donat que la major part d’aquests
habitatges sén de propietat privada i que aquest parc es troba en regressiéo amb la pérdua d’habitatges
protegits de compravenda i rendes de prorroga forgosa, caldria incrementar el parc d’habitatge amb
666 nous habitatges destinats a politiques socials fins al 2027 per donar compliment als objectius
parcials de I'Objectiu de Solidaritat Urbana.

Per aconseguir-ho, el PLH preveu el desenvolupament de diferents mecanismes per a I'ampliacio del
parc d’habitatge a partir de I'adquisicid, rehabilitacié i promocié d’obra nova tant d’habitatges com
d’allotjaments en sol publici en col-laboracié amb altres agents.

Idees clau
- Incrementar 'oferta d’habitatge a Vilanova i la Geltrd segons les necessitats de les llars.
— Ampliar el parc d’habitatge assequible i social de propietat publica.
— Diversificar els mecanismes de generacio d’habitatge assequible i social: promocid, adquisicid
i captacio.
— Donar compliment a I'Objectiu de Solidaritat Urbana, que preveu que el 15% dels habitatges
principals es destinin a politiques socials passats els propers 15 anys.

Actuacions

3.1. Planificacio de la promocié d’habitatge assequible

3.2. Promocio publica d’habitatges protegits i allotjaments dotacionals

3.3. Promocio a partir de la col-laboracié public — comunitaria — social — privada
3.4. Impuls de les promocions inacabades

3.5. Mobilitzacié de I’habitatge buit

3.6. Impuls de I'adquisicié d’habitatge privat
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b RTE
EIX ESTRATEGIC 3 — Ampliacio del parc d’habitatge
FINALITAT

Diversificar les actuacions previstes en matéria d’habitatge en termes d’ubicacid, réegim de tinenga i
promotor.

| CONTINGUT

Un dels principals reptes de Vilanova i la Geltru és la diversificacié del parc d’habitatge assequible i social
existent al municipi per facilitar la integracié i equilibri social i evitar la segregacié urbana. Per aconseguir-ho es
treballara en diferents eixos.

3.1.1. Establiment dels criteris per a la promocié d’habitatge assequible i allotjaments dotacionals

L’actuacié municipal es regira pels segiients criteris:

- Manteniment de la propietat publica del sol.

—> Diversificacio dels tipus de recursos residencials Es proposa la promocié d’habitatges amb proteccié oficial
i d’allotjaments dotacionals, que puguin donar resposta tant a la necessitat permanent com urgent d’accés
a I’habitatge.

— Tipus de régim de tinenga. Es proposa impulsar el régim de lloguer, el dret de superficie i la cessié d’Us, que
permeten garantir la propietat publica del sol.

— Tipus de col-lectius atesos. Es tindra en compte la diversificacié i mixtura dels col-lectius atesos per garantir

laintegracid i transversalitat de les promocions publiques. Es preveura que els habitatges de cada promocio
es destinin a diferents col:lectius, sempre que aix0 sigui possible amb diversitat de tipologies i dimensions
dels habitatges.
Caldra tenir en compte les necessitats especifiques de les persones grans, persones joves, persones en
situacid de vulnerabilitat economica, persones sense llar, llars monomarentals, dones victimes de violencia
masclista o persones amb discapacitat fisica i intel-lectual, entre d’altres. La majoria d’aquests col-lectius
requereixen d’acompanyament social.

— Tipus d’operadors i mecanismes de cessi6 del sol.

— Ajuntament. Es preveu la promocié habitatge de titularitat municipal i el manteniment de la propietat
del sol en totes les promocions que desenvolupi.

— Altres operadors publics. S'impulsara la promocid per part d’altres promotores publiques que puguin
generar prioritariament habitatge de lloguer assequible i social. Per fer-ho possible s’establiran els
pactes necessaris amb aquests operadors per a la promocio.

— Promocid delegada. S'impulsara la promocio per part d’agents socials i cooperatius sobre sol municipal
a partir de la cessid de sols en dret de superficie*®, per tal que els operadors adjudicataris puguin
promoure habitatges en diferents regims de tinenca.

—> Caracteristiques de la promocid. Criteris de les noves promocions:

— Tipus de materials. Us de materials d’origen natural, de proximitat i saludables amb baix impacte
ambiental. Impuls de la construccié industrialitzada.

— Eficiencia energética. Impuls del marc europeu de sostenibilitat Level(s).

— Espais comuns. Foment de serveis i espais comunitaris a |'edifici.

— Perspectiva de génere. Habitatges no androcentrics, flexibilitat i desjerarquitzacio.

— Aparcament. Avaluar I'exigéncia obligatoria d’aparcament.

— Diversitat de tipologies. Varietat de superficies d’habitatge de cada projecte.

3.1.3. Identificacio dels sols disponibles i estudi de viabilitat
— ldentificacié dels sols i patrimoni disponibles. Identificar quins dels sols del Patrimoni Municipal de Sol i
Habitatge (PMSH) es volen promoure i a quin tipus d’operador es vol destinar cadascun d’ells.

% En el cas de sols dotacionals caldra avaluar la possibilitat de fer una cessid a través d’un dret de superficie o la idoneitat d’utilitzar la figura
de la concessié administrativa.
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—> Establiment d’un pla de viabilitat de les promocions. Elaboracié d’un estudi de viabilitat per a cada solar
permetra analitzar la viabilitat economica de la promocio, els possibles col-lectius als quals es podria
destinar, el tipus de promocid i els agents que podrien desenvolupar-la. En el cas que es consideri necessari
es podra contractar un equip extern que elabori els estudis de viabilitat.

3.1.2. Establiment d’una programacio dels sols
Aquesta programacié haura d’identificar:

— Caracteristiques solar. Dimensio; nUmero habitatges i allotjaments previstos; qualificacié urbanistica

— Régim de tinenga. Marcara el tipus d’operador i les condicions.

— Estat de desenvolupament, fases previstes i calendaritzacié. Caldra identificar les fases previstes per a
cadascun dels solars i la seva calendaritzacié per poder fer-ne seguiment. Les fases hauran d’incloure
des de I'estat de planejament fins a la recepcio de I'obra.

— Tipusd’operador. Caldra identificar el tipus d’operador previst (municipal — public — delegat) per poder
iniciar en paral-lel els processos per a la seva adjudicacio.

3.1.4. Creacio d’un equip de planificaci6 estratégica

Es preveu la creacié d’un Equip de planificacid estratégica que integri professionals dels serveis d’Urbanisme,
Habitatge, Medi Ambient, Mobilitat, Projectes i Obres (i que pugui comptar amb visié sociodemografica per
identificar noves necessitats). Aquest equip permetra avaluar les necessitats de creixement o transformacié de
la ciutat per cobrir les necessitats d’habitatge i permeti agilitzar la presa de decisions per fer possible la maxima
celeritat en la redaccid dels planejaments que inclouran habitatge amb proteccié oficial o allotjaments
dotacionals, que les reserves s’adeqiin a les necessitats detectades i als operadors existents i que es pugui
treballar paral-lelament el planejament, la promocid i I'adequacié ambiental global de la proposta.

‘ PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié demandant d’habitatge.

‘MARCNORMAﬂU

= Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, Text refés de la llei d’urbanisme.
— Normativa vigent referida a la reglamentaci6 del patrimoni dels bens locals, i la regulacié del régim local.
- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) criteris ambientals d'ecoeficiéncia en els edificis.

| FINANGAMENT

Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.
En alguns casos, pot ser necessari preveure la contractacid d’equips externs per al
desenvolupament dels estudis de viabilitat. Es preveu un import de 15.000 €/any.

9

Pressupost
L. >
municipal

- Diputacié de Barcelona.
Finangament — Ajut per desenvolupar estudis de viabilitat d’obra nova en solars municipals.

supralocal —  Espai promovem. Suportjuridic i tecnic per al desenvolupament d’actuacions d’habitatge
d’obra novai gran rehabilitacié ofert per la Diputacié de Barcelona.

‘ RESPONSABLES DE GESTIO

Principal - Servei d’Habitatge.

Suport - Serveis d’Urbanisme, Projectes i Obres, Medi Ambient, Patrimoni i Mobilitat

Aprovacio dels criteris per la promocio d’habitatge assequible.

Identificacio dels sols disponibles.

Creacio de I'Equip de Planificacid Estrategica.

Programacio dels sols municipals.

Desenvolupament d’estudis de viabilitat dels sols disponibles.

N2 2020282

Treballs de I’'equip de planificacid estratégica.

‘ INDICADORS D’AVALUACIO

Procés - Creat equip planificacié estratégica (si/no).
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Identificats sols disponibles (si/no).
Aprovats criteris promocié habitatge assequible i dotacionals (si/no).
Establert pla de promocié d’habitatges i allotjaments (si/no).

Redaccid i execucio dels estudis de viabilitat.
Planificada la promocié d’habitatge assequible.
Diversificada la ubicacio de les promocions.
Diversificats els regims de tinenca.
Diversificats els promotors.

Resultat

N 22 202 N2 2N
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EIX ESTRATEGIC 3 — Ampliacio del parc d’habitatge
| FINALITAT

Augmentar el parc d’habitatge assequible i social i d’allotjaments dotacionals.

| CONTINGUT

La manca d’'un parc d’habitatge assequible suficient, fa imprescindible la promocié de nous habitatges i
allotjaments en sol public. Aquest impuls haura de fer possible tant la promocié dels sols actualment disponibles
(solars d’allotjament dotacionals amb un potencial de 116 allotjaments) com dels sols que es puguin obtenir
progressivament a partir del desenvolupament del planejament.

Per fer-ho possible sera essencial el treball de I'Equip de planificacio estratégica que ha de fer possible la
coordinacié del procés i la disposicid d’'una programacié del sols que estableixi I'operador que haura de
desenvolupar la promocid, ja sigui el propi ajuntament o un altre operador public.

3.2.1. Promoci6 directa municipal 'f[‘:’ﬁ

Caldra dotar el Servei d’Habitatge d’una persona técnica que pugui impulsar la promocié d’habitatge i coordinar
el treball de I'Equip de planificacié estratégica, aixi com d’un pressupost municipal estable per a noves
promocions d’habitatge i allotjaments.

3.2.2. Promoci6 per part de I'Incasol ’fff,‘

S’incentivara |'establiment d’acords per a la promocid d’habitatges de lloguer i d’allotjaments dotacionals en
sol municipal. En aquests casos es vetllara per a que la propietat del sol sempre es mantingui de titularitat
publica. En una primera fase, es preveu la cessid en dret de superficie d’'un solar destinat a allotjaments
dotacionals, per a que I'Incasol en faci la promocid i la posterior gestiod.

3.2.3. Promoci6 per part d’un operador supramunicipal

Es proposa estudiar la possibilitat de crear, a mig termini, un operador public o public-privat per a la promocid
d’habitatges assequibles i allotjaments en aquest ambit. Alguns dels municipis de I’Arc Metropolita ja compten
amb promotores publiques d’habitatge municipals que podran ser agents referents.

‘ PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir al mercat d’habitatge Iliure.

| MARC NORMATIU

Llei 18/ 2007 de 28 de desembre del Dret a I’habitatge

Decret 13/2012 de 2 de febrer del Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012-DPDH.

Decret 55/2009 de 7 d’abril , sobre condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat

Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text Refds de la Llei d’Urbanisme.

Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya.

Decret 21/2006 de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.
Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso
a la vivienda 2022-2025.

Reial decret 47/2007, de 19 de gener, pel qual s’aprova el procediment basic per a la certificacié d’eficiencia
energetica d’edificis de nova construccio.

Reial decret 314/2006 de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacié.

| FINANGAMENT

Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.

Pressupost especific per a la promocié directa municipal: 1M€/any.

Pressupost especific de personal per a lI'equip de promocié d’habitatge. Es preveu 39.000
€/any.

N2

9
9
9
9
9
9
9
9

Pressupost
municipal

N 2NZ
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—  Ajuts previstos al Pla Estatal d’Habitatge 2022 — 2025. El Plan estableix un Programa de
foment del parc d’habitatge de lloguer, que permet la promocié amb desti al lloguer.
S’estableix una ajuda directa de maxim 300€/m2 i maxim el 50% del cost. El preu maxim
de lloguer haura de ser de 5,5€/m2 de superficie Gtil, i s’haura de destinar a persones
llogateres, amb uns ingressos no superiors a 3 vegades I'IPREM.

- Finangament de la Generalitat de Catalunya a través de I'ICF. L’ICF esta financant fins a
un 100% les promocions amb desti a lloguer. Amb un maxim de 120.000€ per habitatge
(64.000€ per allotjament). Termini fins a 30 anys, 2 anys de caréncia i un intereés fix del
4,25%.

- PlaTerritorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya (PTSHC). El PTSHC preveu que es pugui
disposar de subvencions publiques de 24.000 €/ habitatge que aquest es promogui per
part d’administracions publiques.

- Next Generation. Programa de construccié d’habitatge de lloguer social en edificis
energeticament eficients. Es preveu un ajut d’entre 450 i 700 €/m2 i s’haura de destinar
al lloguer o cessié amb un import entre 5,76 €/m2i 7,50 €/m2.

‘ RESPONSABLES DE GESTIO

- Servei d’Habitatge (equip de promocid) en coordinaci6 amb Equip Planificacié

Finangament
supralocal

Principal estratégica.
- Servei de Projectes i Obres.
Suport - Institut Catala del Sol (Incasol).
- Institut Catala de Finances (ICF).

\ CALENDARI

1.2 3 4. 5 6
- - Contractacio de personal per a I'equip de promocié municipal.
|.- —  Estudi dels sols per a I'impuls d’una promocié municipal amb fons Next Generation.
- Contractacio i desenvolupament de la construccio.
AAAAA - Impuls permanent al llarg del desenvolupament del PLH.
‘ INDICADORS D’AVALUACIO
- Contractada persona técnica per impulsar promocid habitatges (si/no)
3 - Creat I'equip de Planificacio estratégica (si/no)
Procés R S
—> Establerts acords amb Incasol per a la promocié (si/no)
- Nombre d’HPO i allotjaments promoguts (Ajuntament i Incasol).
- Creat I'equip de promocié municipal (si/no).
Resultat - Pressupost destinat a promocié municipal.
- Habitatges de proteccié i allotjament dotacionals finalitzats.
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9
EIXESTRATEGIC 3 — Ampliacié del parc d’habitatge
| FINALITAT

Promoure habitatge protegit i allotjaments dotacionals en sol municipal mitjangant operadors externs, ja
siguin privats, socials o cooperatius.

‘CONﬂNGUT

Actualment tots els sols municipals disponibles per a la promocié estan qualificats com a allotjaments
dotacionals, fet que dificulta la seva promocio per part d’operadors privats, socials o cooperatius. No obstant,
si a aquest sols s’hi afegeix el potencial del planejament vigent i I'interés que aquest doni lloc a un parc
assequible estable, amb predomini dels regims de tinenga més assequibles com el lloguer i la cessié d’Us, es fa
necessari impulsar la diversificacié dels agents promotors al municipi.

3.3.1. Activacio de la demanda per part d’entitats socials i de la ciutadania organitzada

Caldra establir les sinergies necessaries per fer possible la promocid. Amb aquesta finalitat es preveu treballar

amb dos tipus de promotores:

— Promotores privades i socials. S‘impulsara la promocié especialment de lloguer, perd també de dret de
superficie per diversificar les caracteristiques del parc assequible. Caldra establir els contactes amb les
promotores que podrien estar interessades en promoure a Vilanova i la Geltra per concretar el tipus de
promocié a desenvolupar (régim de tinenga, model de cessié del sol, gjéjorada, possible canon, etc).

— Promoci6 per part de cooperatives d’habitatge en cessié d’us®. {{J}  Aquestes cooperatives poden
permetre desenvolupar noves promocions, financades per les futures usuaries a partir d’'un dret de
superficie sobre sol public per un periode determinat. Caldra impulsar la creacié d’aquesta cooperativa o
fer possible que promotores especialitzades I'impulsin al municipi.

3.3.2. Cessio6 de sol o edificis de propietat publica a entitats socials

El model més estes per a la cessid de sol public, en el cas de I’habitatge protegit, és el dret de superficie, que
permet I'adjudicacié d’un sol o d’un edifici durant un maxim de 75 anys, de manera que una vegada passat
aquest periode els habitatges passen a ser propietat municipal. La cessio a través d’un dret de superficie permet
promoure habitatge assequible amb diferents régims de tinenca (lloguer, cessié d’us, dret de superficie), sense
cost per I’Ajuntament i per part d’operadors amb o sense anim de lucre.

3.3.3. Establiment d’ajuts municipals a la promocié d’'HPO
S’avaluara el suport a I'impuls de la promocid sobre sol privat, per tal que aquesta es desenvolupi als ritmes
necessaris d’acord amb les necessitats detectades, o per facilitar que els habitatges puguin destinar-se als
col-lectius o entitats especifics que dotin d’un valor afegit a les actuacions. Es poden impulsar mecanismes com:
— Ajut directe a la promocio o adquisicid de sol o patrimoni privat.
— Avals per accedir a financament. o0
— Bonificacions fiscals de I'IBI i I'ICIO. {{}}

3.3.4. Promocio d’allotjaments i residéncies d’estudiants
Es preveu la intervencié municipal en el foment i seguiment de la promocié d’allotjaments i residéncies per a
estudiants davant la pressid que estableix el col-lectiu universitari al mercat d’habitatge de lloguer de la ciutat.

PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir al mercat d’habitatge lliure.

45> Aquest model s’estableix mitjangant un contracte pel qual la cooperativa cedeix I’Us d’un habitatge a la persona usuaria per un periode de
temps llarg o indefinit, per un preu establert. Les cooperatives de cessié d'Us no tenen, d’acord amb la Llei de cooperatives, finalitats
lucratives, ja que les constitueixen les persones residents, de manera que el preu de I'habitatge s’ajustara a |'establert per la propia
cooperativa.
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n

INANCAMENT

Pressupost
municipal

— Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso
a la vivienda 2022-2025.

— Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla pel dret a I'habitatge.

— Art. 77 al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

— RD 314/2006 "Codi Técnic de I'Edificacié" BOE 28/03/2006.

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals d'ecoeficiéncia en els edificis.

Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.
Pressupost especific per al suport a la promocié privada d’HPO. Es preveu un import de
600.000 €.

9
9

Finangament
supralocal

Principal

RESPONSABLES DE GESTIO

- Diputacié de Barcelona. Espai promovem. Suport juridic i técnic per al desenvolupament
d’actuacions d’habitatge d’obra nova i gran rehabilitacid.

- Next Generation. Programa de construccié d’habitatge de lloguer social en edificis
energéticament eficients en sol public. Es preveu un ajut d’entre 450 i 700 €/m2 i s’haura
de destinar al lloguer o cessié amb un import entre 5,76 €/m2i7,50 €/m2.

- Servei de Patrimoni, Secretaria i Servei d’'Habitatge.

Suport

- Intervencié municipal.

- Establiment de mecanismes i criteris de cessié del sol municipal.

INDICADORS D'AVALU

- Desenvolupament al llarg de tot el desenvolupament del PLH.
ACIO

Procés - Contactades promotores privades, socials, cooperatives d’habitatge (si/no).
- Cedit sol municipal per a la promocié delegada (si/no).
Resultat - Nombre d’habitatges i allotjaments promoguts.
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EIX ESTRATEGIC 3 — Ampliaci6 del parc d’habitatge

‘HNAUTAT

Impulsar la finalitzacié dels edificis inacabats al municipi

‘CONﬂNGUT

Malgrat la represa de la construccié d’habitatges, el creixement de les llicencies d’obres i 'augment de la
demanda, actualment hi ha diverses promocions aturades a Vilanova i la Geltrd, la majoria d’elles en mans
d’entitats financeres i fons d’inversid.

3.4.1. Identificacio i registre de les promocions inacabades

Es proposa la identificacid i actualitzacié de promocions inacabades, a partir de I’estudi realitzat I'any 2013 per
PIVSAM (on es van identificar 1.376 habitatges amb lliceéncia d’obra sense llicéncia de primera ocupacioé entre
2002 i 2012). Entre 2000 i 2020 hi ha una diferéncia de 645 entre els habitatges iniciats i acabats (no es tenen
en compte els 335 habitatges iniciats entre 2018 i 2020 que es podrien trobar en obres). Cal tenir en compte
qgue els canvis normatius des de que es van iniciar els edificis fins ara podem implicar intervencions més
complexes de les habituals.

3.4.2. Impuls de la finalitzaci6 de les obres

— Seguiment municipal. La Unitat de Disciplina d’Habitatge i Edificacio vetllara pel compliment de la legalitat
entorn a la seguretat i la salubritat de les obres.

— Ordres d’execucié. En cas d’incompliment de les condicions de seguretat i salubritat es procedira a I’'emissié
d’ordres d’execucio des de la Unitat de Disciplina d’Habitatge i Edificacio.

— Impuls a 'adquisicié per part d’entitats socials. Es fomentara I"adquisicié per part d’entitats socials o
cooperatives a través de la mediacid i s’estudiara la possibilitat d’'un suport econdmic, per facilitar que
aquestes es puguin destinar a habitatge assequible.

-~ Incentius fiscals a la finalitzacié.fffﬁ\ S’estudiara la possibilitat d’impulsar incentius fiscals com la bonificacié
o subvencié de I'ICIO i I'IBI en cas que es destini la promocid al lloguer.

‘ PERSONES BENEFICIARIES

Persones demandants d’habitatge assequible.

MARC NORMATIU

= Llei 18/2007 del dret a I'habitatge.
= Decret legislatiu 1/2010, text refds de la llei d’urbanisme.

| FINANGAMENT

- Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.
Pressupost - Pressupost especific per a la realitzacié de I'estudi sobre les promocions inacabades. Es
municipal preveu un import de 15.000 €.

- Previsié de reduccié d’ingressos vinculats a les bonificacions fiscals.

‘ RESPONSABLES DE GESTIO

Principal - Unitat de Disciplina d’Habitatge i Edificacié
Suport - Servei d’Habitatge.

- Actualitzat el registre de promocions inacabades amb les obres aturades.

- Desenvolupat al llarg de tot el termini d’execucié del PLH.

200



PLA D’ACCIO PLA LOCAL D’HABITATGE DE VILANOVA | LA GELTRU

INDICADORS D'AVALUACIO

Procés - Actualitzat anual del registre de promociona inacabades (si/no).
Resultat - Nombre d’habitatges finalitzats.
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@
EIX ESTRATEGIC 3 — Ampliacio del parc d’habitatge
‘HNAUTAT

Ampliar el parc d’habitatge assequible de forma distribuida a partir del parc existent.

‘CONﬂNGUT

La necessitat d’ampliar el parc d’habitatge assequible, i fer-ho de manera distribuida i rapida, fa necessari
ampliar els mecanismes per captar i mobilitzar habitatge buit existent.

3.5.1. Registre d’habitatges buits

El Servei d’Habitatge I'any 2021 va crear el Registre municipal d’Habitatge Buits, iniciant la identificacid

d’habitatges buits i posterior mobilitzacié. S’han inspeccionat 90 habitatges.

- Mapificacié dels habitatges buits actuals i del seu estat. Es realitza a través del creuament de dades
disponibles (padroé, aigua i cadastre) i la inspeccié dels habitatges amb indicis de desocupacid identificats
per verificar-ne |'estat.

— Accié directa de captacio dels habitatges buits identificats. Una vegada incorporat un habitatge al Registre
municipal d’habitatges buits la propietat sera informada dels diversos programes que ofereix la Oficina
Local d’Habitatge (OLH), per oferir-los els incentius vinculats als programes publics i fer possible la seva
activacié amb desti a habitatge assequible.

— Recarrecs fiscals per habitatge buit. ffﬁl Les ordenances fiscals ja preveuen el recarrec de I'IBl en habitatges
buits. Préeviament al recarrec es fara una notificacio a totes les persones propietaries d’habitatges buits per
tal que puguin activar els seus habitatges (ja sigui a través del mercat privat o dels programes publics) o
justifiquin I'ocupacio de I’habitatge.

— Acci6 directa a grans tenidors per establir acords de cessié. L’Ajuntament ha iniciat negociacions amb la
Sareb per a la cessio d’habitatges al municipi amb desti al lloguer assequible i social.

000

3.5.2. Borsa de lloguer 4?

—> Difusié dels programes existents. Actualment Vilanova i la Geltra disposa de dues borses de lloguer, una
gestionada des de la OLH de Vilanova i la Geltrq, i una I’altra gestionada des del Consell Comarcal. Des del
Servei d’Habitatge de VNG es preveu desenvolupar una campanya especifica de comunicacié per a la
mobilitzacié d’habitatges cap a la Borsa, ja que es considera per part de la ciutadania un bon instrument,
perd molt desconegut per part de la majoria de la ciutadania.

- Millora de les condicions de captacié. Per incentivar la mobilitzacié d’habitatges buits cap al lloguer
assequible, es preveuen una serie de millores de les condicions i garanties que ofereix a la propietat:

— Bonificacio a la captacio. Ajut a fons perdut de 500€ per la incorporacié d’habitatges a la Borsa. Ha de
permetre compensar el temps que dura la gestié des de que una persona ofereix el seu habitatge a la
Borsa fins a que aquest és efectivament llogat.

— Ajuts a la rehabilitacio dels habitatges. Impuls d’un ajut especific de fins a 8.000€ per facilitar les
millores necessaries a I’habitatge, que estara condicionat al manteniment de I’habitatge a la Borsa un
minim de 5 anys. Ha de permetre captar aquells habitatges que pel seu estat de manteniment no
poden ser llogats a través del mercat i es mantenen buits i en procés de degradacio.

— Servei de manteniment de I’habitatge. L’existéncia d’un equip de manteniment del parc public al Servei
d’Habitatge permetra ampliar el seu servei als habitatges inclosos a la Borsa de lloguer i oferir aquest
servei ala propietat que podra delegar en la propia Borsa les gestions relacionades amb el
manteniment de I'habitatge.

— Subvencié de I'IBl i bonificacid I'ICIO.

— Garanties de retorn de I’habitatge en bon estat.

— Agilitzacié de la tramitacié. Haura de permetre evitar els periodes en que I’habitatge no es troba llogat
entre la marxa d’una llogatera i I'arribada de la seglient.
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— Millora de la coordinacié de les Borses de Mediacié de I'ajuntament de Vilanova i la Geltri i del consell
comarcal del Garraf. Es preveu la millora de la coordinacié per optimitzar els recursos disponibles i evitar
possibles disfuncions. Amb aquesta finalitat es proposa:

— Unificar els serveis i incentius que s’ofereixen a les dues borses. En aquest sentit, els ajuts que
s’incorporin a la Borsa de gestid municipal, també hauran de ser incorporat a la Borsa de gestio
comarcal.

— Establir una llista unica d’adjudicacié. Permetra evitar que les persones s’inscriguin a les dues borses,
que I'adjudicacié depengui del lloc d’inscripcid, i que es generin missatges contradictoris entre Borses.

— Avaluar mecanismes per sumar esforgos. Es treballara per reforgar la unitat de les borses i evitar
duplicitats i disfuncions, més enlla dels aspectes basics previstos. Caldra avaluar la possibilitat
d’unificacié amb el funcionament obert a la ciutadania de I'Oficina Municipal i el treball de suport de
I’Oficina comarcal.

3.5.3. Reforg del programa de cessié municipal

Actualment I’Ajuntament de Vilanova i la Geltrd compta amb un programa de cessid que gestiona 4 habitatges

amb desti al lloguer social. Aquest programa es diferencia de la Borsa de lloguer en el fet que la propietat

estableix la relacié directament amb I’Ajuntament, que es qui lloga I’'habitatge i en garanteix el pagament i

retorn en bon estat. Posteriorment, I’Ajuntament lloga I’habitatge a les persones llogateres a partir d’un sistema

d’adjudicacié propi, que permet el desti a lloguer social. Aixi doncs, els avantatges del programa de cessio sén
els seglients

- Garantia de pagament de I’habitatge. L’Ajuntament garanteix el pagament de la mensualitat acordada des
el moment en que I’'habitatge compta amb les condicions adequades per ser habitat. Per fer-ho possible es
pot establir una asseguranga de pagament o dotar-se d’un fons municipal per fer front a possibles situacions
d’'impagament.

- Garantia de retorn de 'habitatge en bones condicions. El fons de garantia o I'asseguranca permetran la
cobertura dels possibles desperfectes dels habitatges degut a un mal Us.

- Realitzacié de I'adequacié i posada a punt de I’habitatge. Donat que I’Ajuntament assumeix la cessio de
'immoble és qui porta a terme el conjunt de la intervencié. En aquest sentit, es pot preveure que
I’Ajuntament financi la intervencid i en subvencioni una part. La despesa no coberta per |'ajut sera assumida
per la propietat, que veura reduits els ingressos mensuals acordats fins a que sigui coberta el conjunt de la
intervencid.

- Subvencié de I'IBI. Es podra establir una subvencié de fins al 95% durant el periode que duri la cessio de
I’habitatge.

El refor¢ del programa, amb la seva difusié i dotacié de fons, haura de facilitar la resposta a situacions

d’emergéncia que no poden ser ateses a través d ela Borsa de lloguer. Aquest programa és desenvolupat pel

servei d’Habitatge pel que fa a la captacié, arranjament i manteniment de I’habitatge, pero les persones
residents seran identificades i acompanyades per Accio Social o el Servei d’Inclusié Social.

3.5.4. Programa Reallotgem.cat

L'OLH de Vilanova i la Geltru seguira gestionant aquest programa que preveu la captacié d’habitatge privat amb
desti a lloguer social a través d’un acord de lloguer entre la propietat i I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya
amb I'objectiu de facilitar I'accés a I’habitatge a persones sol-licitants de la Mesa d’Emergencies.

PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir al mercat d’habitatge lliure.

\ MARC NORMATIU

Art. 69,701 72 de la Llei 18/2007 del dret a I’habitatge.

Llei 29/1994, d’Arrendaments urbans.

Decret 75/2014 del Pla per al dret a I'habitatge.

Real Decreto 4/2022 por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2022-2025.
Decret llei 1/2010, text refés de la llei d’urbanisme.

Decret llei 1/2015 de I'impost sobre habitatges buits.

Real decreto ley 7/2019, medidas urgentes en materia de vivienda.

Decret llei 1/2015, mesures extraordinaries i urgents per a la mobilitzacié d’habitatge.

A2 2 2 2 2 A\

Llei 24/2015 de mesures urgents per afrontar I’'emergéncia en habitatge i pobresa energética.
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Pressupost
municipal

— Llei 4/2016, de mesures de proteccié del dret a I’habitatge de les persones en risc d’exclusié residencial.
— Decret llei 17/2019, mesures urgents per a millorar I'accés a I’habitatge.

| FINANGAMENT

9

N\

Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals. S'inclouen tant
les tasques de captacid i gestio, com les de manteniment dels habitatges captats.
Ampliacié de I'equip de gestié de la Borsa de lloguer amb un nou perfil d’auxiliar.
Partides especifiques en relacié als nous incentius municipals de la Borsa:

— Campanya de difusié: 2.000€

— Ajut a la mobilitzacié: 500 €/ habitatge.

— Ajut a la rehabilitacid: 8.000 €/ habitatge.

— Reduccié d’ingressos vinculats a les bonificacions fiscals.

Pressupost especific per al programa de cessié. Es preveu un import de 60.000€/any, que
permetra cobrir I'arranjament dels habitatges, en aquella part subvencionada, aixi com
la part del lloguer que es paga a la propietat i que no és assumit per part de les persones
llogateres.

Finangament
supralocal

Principal

9

RESPONSABLES DE GESTIO

%

Agéncia de I'Habitatge de Catalunya. Programa Reallotgem.cat per a la captacid
d’habitatge buit privat per al desti a I'emergéncia residencial i programa de la Borsa
(sense els incentius municipal afegits).

Servei d’Habitatge.

Suport

%

Servei de Gestié Tributaria, Ageéncia de I'Habitatge de Catalunya, Intervencio i
Secretaria.

Campanya de difusié.

Implementacidé de nous ajuts i incentius a la Borsa de lloguer.

Incorporacié a la Borsa del servei de manteniment.

Ampliacid del programa de cessié municipal.

Ampliacid de I'equip de gestid de la Borsa de lloguer

Unificacié funcionament Borsa Habitatge existents a VNG

NN 2202020202

‘ INDICADORS D’AVALUACIO

Gestié permanent al llarg de tot el PLH.

Procés - Implementats nous ajuts municipals a la Borsa (si/no).
- Realitzada campanya de comunicacio (si/no).
- Nombre d’habitatges privats captats per la Borsa de lloguer.
- Nombre d’habitatges privats inclosos al programa de cessio.
Resultat
9
9

Nombre d’habitatges buits inspeccionats i inclosos al registre municipal.
Nombre d’habitatges del registre inclosos en els programes (Borsa, Cessio, Reallotgem).
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000

EIX ESTRATEGIC 3 — Ampliacio del parc d’habitatge

‘HNAUTAT

Ampliar el parc d’habitatge assequible a partir del parc d’habitatge existent.

| CONTINGUT

L’adquisicié d’habitatge ha estat un dels mecanismes utilitzats tant per I’Ajuntament com per I’AHC per ampliar
el parc assequible a Vilanova i la Geltrd. Entre 2018 i 2021 I’Ajuntament ha adquirit 21 habitatges a través del
dret de tanteig i retracte*®, mentre I’AHC també ha adquirit 16 habitatges.

La urgencia de disposar d’habitatge assequible, juntament amb la voluntat de que aquest es trobi distribuit al
municipi, fa necessari mantenir els mecanismes actuals i estudiar-ne de nous per adquirir habitatge al municipi.

3.6.1. Adquisicio d’habitatges propietat d’entitats financeres i fons d’inversié 'fﬁg,\
Fins ara I'adquisicié d’habitatges s’ha produit a partir del dret de tanteig i retracte. S’establira una dotacié
pressupostaria per fer possible 'adquisicid a través del mecanisme previst al DL 1/2015.

3.6.2. Coordinacié amb promotores socials per impulsar I'adquisicié

L’Ajuntament podra exercir els drets de tanteig i retracte per compte propi o a favor de promotores socials.
Aixi, es podra arribar a acords per facilitar que les promotores socials puguin contribuir a generar habitatge
assequible mitjangant la compra d’habitatge privat.

3.6.3. Estudiar la creacié d’una oferta publica de compra

S’estudiara la possibilitat d'implementar un mecanisme per a I'adquisicié d’habitatge directament al mercat
privat d’aquells habitatges que tinguin un preu assequible. Aquest mecanisme s’establira a través d’una oferta
publica de compra on s’assenyalara I'import a destinar, les caracteristiques dels habitatges (especialment els
habitatges buits o amb necessitats de rehabilitacid, ja que tindran un cost inferior i alhora la seva posada en Us
per part de la propietat original sera més complexa) o la possible ubicacié dins del municipi, entre d’altres. Per
a totes aquestes operacions s’haura de detallar la oportunitat social i d’ubicacié que justifiqui I’adquisicio.

3.6.4. Estudiar la possible delimitacié de Vilanovai la Geltri com a Area de tanteig i retracte
En virtut del que preveuen els articles 15i 37 de la Llei 18/2007 i I'article 172 i seglients del Text refos de la Llei
d’urbanisme (Decret legislatiu 1/2010), es podran delimitar una o més arees de tanteig i retracte amb I'objectiu
d’incrementar el patrimoni municipal de sol i d’habitatge per complir amb els objectius d’aquest PLH. Aquesta
actuacié perseguiria un triple objectiu:
— Facilitar I'adquisicid d’habitatges per part de I’Ajuntament de Vilanova i la Geltrd per possibilitar
I"ampliacid del parc assequible a la ciutat de manera distribuida.
— Fer seguiment del procés de desqualificacio dels habitatges amb proteccié oficial existents al municipi,
per facilitar la seva adquisicio per part de I’Ajuntament o promotores socials interessades.
— Mitigar la pressié del mercat immobiliari, generada per l'interés creixent en invertir a la ciutat,
introduint mecanismes de transparéncia i habilitant la intervencid publica davant actuacions
presumiblement especulatives.

En el marc d’aquest PLH es preveu avaluar la possibilitat de delimitar |a totalitat del municipi de Vilanovai la
Geltri com a Area de tanteig i retracte per fer possible 'augment de I'habitatge assequible existent, pero
avaluant préviament que aquesta delimitacié no obstaculitzi I’activitat constructiva i rehabilitadora a la ciutat.
Per fer-ho caldra avaluar els edificis o immobles que haurien d’estar subjectes a tanteig a retracte, com podrien
ser solars, habitatges i edificis en mal estat, habitatges que historicament havien estat habitatges amb proteccié
oficial o habitatges buits, entre d’altres.

46 D’acord amb la Llei 1/2015, de mesures extraordinaries i urgents per a la mobilitzacid dels habitatges provinents de processos d’execucié
hipotecaria.
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PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié demandant d’habitatge que no pot accedir al mercat d’habitatge Iliure.

‘MARCNORMAﬂU

Llei 18/2007 del dret a I’habitatge.

— Real Decreto 4/2022 por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2022-2025.

— Decret llei 1/2010, text refés de la llei d’urbanisme.

— Real decreto ley 7/2019, medidas urgentes en materia de vivienda.

— Decret llei 1/2015, mesures extraordinaries i urgents per a la mobilitzacié d’habitatges.
%

%

%

N

Pressupost
municipal

Llei 24/2015 de mesures urgents per afrontar I’'emergeéncia en habitatge i pobresa energética.
Llei 4/2016, de mesures de proteccio del dret a I’'habitatge de les persones en risc d’exclusio residencial.
Decret llei 17/2019, mesures urgents per a millorar I'accés a I’habitatge.

| FINANGAMENT

- Pressupost especific per a I'adquisicié d’habitatge privat. Es preveu un import de 2,7M&€.
- Suport técnic extern per avaluar i desenvolupar, si s’escau, la delimitacié de Vilanovaiila
Geltrd com a area de tanteig i retracte.

Finangament

L’Ajuntament pot comptar amb diferents subvencions i finangament d’administracions
supralocals per fer front a aquestes adquisicions.

- Ajuts previstos al Pla Estatal d’Habitatge corresponent. Programa de foment del parc
d’habitatge de lloguer. Ajut directe de maxim el. 60% del cost d’adquisicio o cessié. El
preu maxim de lloguer haura de ser de 5€/m2 i s’haura de destinar a persones llogateres,

supralocal amb uns ingressos no superiors a 3 vegades I'IPREM.
- Finangament de la Generalitat de Catalunya a través de I'Institut Catala de Finances
(ICF). Linia de préstecs bonificats per a I'adquisicié amb I'exercici del dret de tanteig i
retracte.
- Diputacié de Barcelona. Subvencions als ajuntaments per a I'adquisicié d’habitatges
destinats a politiques socials. Import maxim de 50.000 €.
‘ RESPONSABLES DE GESTIO
Principal - Serveis de Patrimoni, Habitatge i Intervencid
- Servei de Gestid Tributaria.
Suport

- Entitats socials interessades en adquirir habitatge.

- Adquisicié per tanteig i retracte, segons oportunitats.

- Establiment d’una oferta de compra publica.

Procés

‘ INDICADORS D'AVALUACIO

- Gestié permanent en el temps.

Estudiada la creacié d’una oferta publica de compra (si/no).
Estudiada la possible delimitacié de VNG com a area de tanteig i retracte. (si/no).

Resultat

Nombre d’habitatges adquirits per tanteig i retracte durant periode PLH.
Nombre d’habitatges adquirits a favor de promotores socials.
Establerts acords amb promotores socials. (si/no).

N 222 \2
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2.4  ACCES | MANTENIMENT DE L’HABITATGE

Aquest pla local d’habitatge es redacta amb la voluntat de facilitar I'accés i el manteniment de
I’habitatge al conjunt de la poblacié de Vilanova i la Geltrd. Una de les principals problematiques al
municipi davant la manca d’oferta d’habitatge de lloguer, I'increment de la demanda i les dificultats
de pagament de I’habitatge per una part d’una part de la poblacid es facilitar I'accés i el manteniment
de I’'habitatge al conjunt de la ciutadania de Vilanova i la Geltru.

La dificultat d’accés i manteniment de I’habitatge sovint es veu agreujada per diversos factors de
vulnerabilitat social més enlla de la manca d’ingressos suficients, altres vulnerabilitats relacionades
amb el fet de ser dona, ser gran, o ser persona una persona nouvinguda, aixi com aspectes vinculats
amb la propia relacié amb I'habitatge, ja sigui per no disposar-ne, residir en un habitatge sense cap
titol habilitant, o compartint habitatge amb altres unitats de convivéncia.

Aquestes vulnerabilitats agreugen el risc d’exclusié residencial i les dificultats per fer-hi front per part
de les propies persones que les pateixen, I’Ajuntament reforcara el seu treball a partir de
I'acompanyament, I'apoderament i I'oferiment de serveis i ajuts de manera coordinada i senzilla que
permeti oferir respostes adequades a aquestes persones a partir del Servei d’Inclusié Residencial que
facilitara I'establiment d’una atencié individualitzada i d’acompanyament social.

Per fer-ho es treballa en tres linies basiques: la prevencié davant les dificultats de pagament de
I’habitatge i el risc de perdua de I'habitatge, la mediacid per facilitar el manteniment a I’habitatge i la
disposicid de recursos d’emergencia per al re-allotiament en cas necessari amb la facilitacio
d’acompanyament social i la definicié de programes especifics per a diferents perfils vulnerables que
permetin garantir el dret a I’habitatge al conjunt de la poblacid.

Idees clau
- Ampliar I'oferta d’habitatge de lloguer al municipi.
— Oferir una atencié integral a I'exclusié residencial vinculada a les problematiques de
manteniment i risc de pérdua de I’habitatge.
— Oferir un punt d’atencié municipal Unic a les persones amb problematiques d’habitatge, a
partir del qual realitzar una actuacio proactiva i coordinada d’atencié i acompanyament.
— Disposar de recursos municipals d’atencié a I'emergeéncia.

Actuacions

4.1. Desplegament del Servei d’Inclusié Residencial

4.2. Millora de la deteccio de I'exclusié residencial

4.3. Reforg de prevencio per evitar la pérdua de I’habitatge

4.4. Accés a recursos d’emergencia

4.5. Impuls a ’habitatge de lloguer

4.6. Programa per compartir habitatge

4.7. Atencid i intervencio en els immobles en situacié d’ocupacid irregular
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ACTUACIO 4.1. Desplegament del Servei d’Inclusié Residencial

EIX ESTRATEGIC 4 — Accés i manteniment de I’habitatge

\ FINALITAT

Agilitzar I'atencié a les persones, apropar els recursos publics relacionats amb I’habitatge i millorar la
coordinacio dels diferents serveis.

Des de I’'any 2018 Accid Social i el Servei d’Habitatge han incrementat la seva atencid, assessorament i mediacio
en conflictes per situacions de risc de pérdua de I'habitatge o d’exclusio residencial. Per millorar i estructurar
I'atencid I'any 2021 es va constituir la nova regidoria d’Inclusié Residencial amb I'objectiu de desplegar una
atencid transversal i personalitzada a les persones i llars des d’una perspectiva social, residencial i juridica.

El desplegament del Servei d’Inclusié Residencial permetra oferir una atencié centralitzada i especialitzada i un
seguiment individualitzat de les emergéncies. Alhora facilitara la prioritzacié dels casos atesos pel Servei en
funcid de la seva urgencia.

4.1.1. Generacio de I'equip (dotacié de recursos humans)
Aquest servei es dotara de I’equip necessari per oferir I'assessorament, mediacid i acompanyament necessaris
per evitar la pérdua de I’habitatge o I'accés a recursos alternatius, en cas que no sigui possible evitar la perdua.
Es tractara d’'un equip autonom, perd amb estreta coordinacié amb tots aquells serveis municipal que poden
rebre i/o conéixer situacions d’emergéncia que no s’adrecen directament al Servei d’Inclusio Residencial (Servei
d’Habitatge, Accio Social, Gent gran o Joventut, entre d’altres).
Es preveu que I'equip pugui comptar amb:

— Cap del servei

— Informador/a

— Tecnic/a de I'ambit social amb experiéncia en exclusié residencial.

— Personal administratiu.

— Advocat/da (Servei de mediacio).

Aquest servei comptara amb un punt d’atencié al public i comptara amb el suport d’Accié Social qui realitza
I'atencio d’aquelles personesi situacions en que es requereix d’un Informe Social i amb Habitatge per a la gestid
de tramits. Alhora, estara coordinat tant amb altres serveis municipals com amb serveis supralocals amb
I'objectiu de disposar d’una finestreta Unica d’atencié a I'exclusié residencial, on es pugui accedir a suport
juridic, tramitacio d’ajuts, i mediacid, amb un enfocament preventiu.

4.1.2. Eixos de treball

— Prevencié. L’actuacid del servei es basara en I'assessorament i informacio.

- Mediacié. Sera I'eina clau per a la resolucié dels conflictes que arribin al Servei, i haura de permetre evitar
procediments judicials.
Actualment ja es compta amb el SIDH (Diputacio de Barcelona) a través del Servei d’'Habitatge i es preveu
ampliar el servei de mediacid amb un suport juridic municipal per a I'atencid a persones llogateres
d’habitatges de propietat privada individual. La consolidacioé del servei d’Inclusié Residencial

- Reallotjament d’emergéncia. Actualment Vilanova compta amb una Mesa d’Emergéncies gestionada per
la AHC.

‘ PERSONES BENEFICIARIES

Ciutadania en general per a informacio i tramits.
Assisténcia i ajut a les llars amb risc d'exclusio residencial.

MARC NORMATIU
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FINANCAMENT

- Creacié d’un equip especific per portar a terme el servei. Estara integrat per les
professionals segiients: técnic/a social, personal administratiu, advocat/ada,
informador/a.

Pressupost
municipal

- Diputacié de Barcelona. Despeses internalitzables vinculades a la tasca del Servei
d’Intermediacié en Deutes de I'Habitatge (SIDH) a través del conveni amb el Servei
d’Habitatge.

‘ RESPONSABLES DE GESTIO

Finangament
supralocal

- Servei d’Inclusié Residencial.

Principal - Servei d’Habitatge.
- Acci6 Social.

Suport - Servei d’Intermediacié en Deutes d’Habitatge (SIDH). Diputacié de Barcelona.
- Ofideute. Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

CALENDARI
1.2 3 4 5 6

- Definicié del Servei.

- Dotacio de recursos humans i materials i implementacio del Servei.

- Gestié permanent en el temps.

‘ INDICADORS D’AVALUACIO

- Implementat el Servei d’Inclusié Residencial (si/no).

Procés
- Millorada la coordinacié per temes en I'ambit de I’habitatge (si/no).

Resultat - Nombre de persones i llars ateses pel Servei d’Inclusié Residencial.
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ACTUACIO 4.2. Millora de la deteccié de Pexclusio residencial

EIX ESTRATEGIC 4 — Accés i manteniment de I’habitatge
FINALITAT

Atendre des d’una finestreta Unica a les persones que presenten diverses situacions relacionades amb el seu
habitatge amb temps suficient per evitar problematiques posteriors.

| CONTINGUT

La deteccio precog de dificultats amb I’habitatge han de permetre evitar I’exclusio residencial. Des de Vilanova
i la Geltru caldra reforgar la coordinacio i difusié dels serveis que treballen en aquest ambit.

4.2.1. Difusié d’informacié i d’eines per a la prevencié de la pérdua de I’habitatge i atencié a I’exclusié
residencial
Campanya de comunicacié adrecada a diferents col-lectius per informar dels mecanismes municipals existents
per atendre I’exclusié residencial. La campanya perseguira I'ampliacié del coneixement de |a ciutadania, entitats
i professionals del camp de I’habitatge de les eines disponibles per tal que accedeixin als recursos municipals
I"abans possible i poder habilitar mecanismes d’ajut i mediacié que evitin I'emergencia.

000
4.2.2. Unificacié de la informaci6 oferta pels diferents serveis e
La centralitzacié de I'atencio a les persones en situacié o risc d’exclusié residencial a través del Servei d’Inclusio
Residencial, facilitara la unificacié dels missatges i I'assessorament. Caldra establir uns canals clars de derivacié
i uns materials d’'informacid accessibles a totes les oficines municipals, que evitin que el missatge ofert pugui
variar o ser entes de diferents maneres.

4.2.3. Millora de la coordinacioé per a la deteccio precog de problematiques d’habitatge
La creacio del Servei d’Inclusid Residencial com a finestreta Unica per a I'atencié de I'emergencia residencial ha
de permetre que la coordinacid entre els serveis es doni de manera interna, i requereixi de les minimes
derivacions. Per fer-ho possible, el Servei d’Inclusid residencial sera el responsable de la coordinacid interna
amb la resta de serveis municipals, aixi com amb els serveis que ofereixen altres administracions.
—> Coordinacié interna:

— Coordinacié basica: Accid Social — Habitatge — Disciplina.

— Coordinacié complementaria: Gent gran, Joventut, Salut, ...

— Establiment d’antenes: Centres de dia per a gent gran, centres d’atencié primaria, escoles,...
— Coordinacié amb organismes supralocals: AHC — SIDH — Jutjats.
— Coordinacié amb entitats socials.

— Establiment de protocols d’intervencio conjunts.

PERSONES BENEFICIARIES

Persones en situacio de dificultats d’accés a I’habitatge o de risc de perdua de I’habitatge.

= Llei 18/2007 del dret a I'habitatge.
— Normativa vigent referida a la regulacié del régim municipal i local.

| FINANGAMENT

- Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.
- Partida especifica per a material de difusié i campanyes de comunicacid. Es preveu un
import de 2.000€ a I'any.

RESPONSABLES DE GESTIO

Principal - Servei d’Inclusié Residencial.

Pressupost
municipal

Suport - Acci6 Social, Servei d’Habitatge.
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- Jutjats, SIDH i Agéncia de I’Habitatge de Catalunya.
- Entitats socials.

CALENDARI

Definicid del Servei d’Inclusié Residencial.

Dotacié de I'equip i establiment dels espais de coordinacié amb Habitatge i Accio Social.

Campanya de comunicacié especifica sobre el Servei d’Inclusié Residencial.

N2\ 20\2

Gestio permanent en el temps.

‘ INDICADORS D'AVALUACIO

Procés - S’ha desenvolupat una campanya especifica de comunicacio (si/no).
- S’hacreat i dotat d’equip el Servei d’Inclusié Residencial (si/no).

Resultat - Nombre de persones i llars ateses al Servei d’Inclusié Residencial.
- Nombre de situacions ateses preventivament.
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4.3. Reforg de la prevencio per evitar
la perdua de ’habitatge

ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC 4 — Accés i manteniment de I’habitatge

‘HNAUTAT

Facilitar el manteniment de I’habitatge per part d’unitats de convivéncia amb dificultats de pagament.

L’actuacié preventiva enfront a les dificultats de pagament de I’'habitatge és essencial per evitar-ne la pérdua.

4.3.1. Reforg de la mediacio per evitar la pérdua de I’habitatge

El Servei d’Inclusié Residencial coordinara el SIDH (Servei d’Intermediacié en Deutes de |'Habitatge) del qual

se’n preveu un doble reforg:

— Ampliacié del SIDH. Permetra ampliar I'atencié vinculada a la mediacié hipotecaria, les clausules abusives,
les persones llogateres d’habitatges propietat de grans tenidors i la mediacié del lloguer social obligatori.
Caldra establir els acords necessaris amb la Diputacié de Barcelona, per fer-ho possible.

- Mediacié en cas del lloguer d’habitatges de petits tenidors. Actualment el SIDH Gnicament ofereix atencié
en el cas d’habitatges propietat de grans tenidors, de manera que el servei s’haura d’ampliar amb una
persona propia que pugui oferir la mediacid en el cas de dificultats de pagament d’habitatges de petits
tenidors.

4.3.2. Suport d’urgéncia al pagament de I’habitatge

L’accés rapid als ajuts és essencial per evitar la perdua de I'habitatge, amb aquesta finalitat i per facilitar

I'atencid Unica a les persones en risc de perdua de I'habitatge, el Servei d’Inclusié Residencial fara

I'acompanyament a la peticid dels ajuts d’emergencia, pero seran els serveis d’Habitatge i d’accié Social qui en

faran la tramitacio:

—> Prestacions d’Especial Urgéncia (PEEU). Acompanyament del Servei d’Inclusié Residencial i tramitacié del
Servei d’Habitatge.

— Ajuts d’urgéncia a I'allotjament. Acompanyament del Servei d’Inclusié Residencial i tramitacié a partir de
la Comissio d’Ajuts Economics d’Accio Social..

000

4.3.3. Ajuts al pagament de I’habitatge {{}

Una vegada superada la situacié d’emergencia, en la major part dels casos caldra establir uns ajuts estables al

pagament de I’habitatge, que també procediran tant de fons supralocals com del propi Ajuntament de Vilanova

i la Geltrd. En aquest cas, seran ajuts que es tramitaran i gestionaran fonamentalment des del servei d’'Habitatge

i que procedeixen tant de I’Estat com de la Generalitat. No obstant, es preveu la creacid d’un ajut al pagament

del lloguer municipal que faciliti el pagament a aquelles persones que no poden accedir als ajuts

supramunicipals, perd tampoc poden fer front al pagament d’un habitatge al mercat.

— Ajuts supralocals (Lloguer just — MITMA — Bo jove — Ajuts a la gent gran, i altres que es puguin generar).
Gestid i tramitacié per part del Servei d’Habitatge.

- Ajuts d’urgéncia al manteniment (subministraments, mobiliari, etc). Gestid i tramitacid a partir de la
Comissid d’Ajuts Economics d’Accid Social.

— Ajuts municipals complementaris. Es preveu la generaci6 d’una nova linia d’ajuts municipals
complementaris als ajuts supralocals destinats a persones que en queden excloses.

PERSONES BENEFICIARIES

Persones que requereixen mediacio i suport al pagament de I'habitatge.

‘MARCNORMAﬂU
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supralocal

- Despeses internalitzables vinculades a la tasca de serveis municipals.
Pressupost > Refo_rc;. de I_equ de tramitacié d’ajuts al pagament del lloguer amb un nou perfil
. . administratiu.
municipal ) - . . )
- Partida especifica dels ajuts municipals al pagament del lloguer. Es preveu un import de
200.000 € /any fins a 350.000 € /any.
Finangament - L’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya actualment disposa d’un fons de suport al

RESPONSABLES DE GESTIO

pagament de dels habitatges inclosos en fons de lloguer social.

CALENDARI

Principal - Servei d’Inclusié Residencial, i SIDH.
- Serveis d’Habitatge i Accio Social.

Suport - Ageéncia de I'Habitatge de Catalunya.
- SIDH (Diputaci6 de Barcelona).

- Implementacid i consolidacié de nous ajuts municipals.

- Reforg de la mediacié: mediacid en habitatges de petits tenidors.

- Ampliacié de I'equip de tramitacié d’ajuts al pagament del lloguer

- Traspas al Servei d’Inclusié Residencial de I'atencié ciutadana vinculada a la mediacid i
als ajuts i prestacions d’urgéncia.

- Reforg de la mediacié: ampliacié del SIDH.

- Gestié permanent en el temps.

‘ INDICADORS D’AVALUACIO

Procés - Implementats nous ajuts municipal al pagament del lloguer (si/no).
- Implementat el servei de mediacié municipal (si/no).
- Nombre de casos resolts amb mediacié.
- Nombre de PEEU tramitats.
Resultat
9
9

Nombre d’ajuts tramitats per Accié Social.
Pressupost dels ajuts municipals al pagament del lloguer
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ACTUACIO 4.4. Accés a recursos d’emergéncia

EIX ESTRATEGIC 4 — Accés i manteniment de I’habitatge

‘HNAUTAT

Oferir un allotjament d’emergéncia a les persones i unitats de convivéncia que han perdut I’habitatge.

‘CONﬂNGUT

Davant una situacid d’urgéncia de persones que han perdut el seu habitatge o es troben en situacié d’exclusié
residencial, es fa necessari recérrer a I'allotjament temporal d’emergéncia en hostals o campings, el que
representa un cost anual important i el re-allotjament de prop de 220 persones a |’any.

Per evitar aquesta situacid, a banda del refor¢ dels mecanismes de deteccié precog i prevencio de la péerdua,
que han de permetre reduir el nombre d’unitats de convivéncia que han d’accedir a recursos d’emergencia,
també es preveu l'optimitzacié dels allotjaments disponibles i I'ampliacié dels recursos d’allotjament
d’emergéncia al municipi.

4.4.1. Reforg de la coordinacio entre serveis per facilitar I’accés a un recurs d’emergéncia

- Mesa d’emergéncies. En una primera fase es preveu reforgar la gestié coordinada amb I’AHC per fer
possible la disposicid de més recursos que seran oferts per I’AHC. En una segona fase es preveu la creacid
d’una mesa d’emergéncies propia que compti amb el seu propi reglament i faci possible I'accés d’'un major
nombre d’unitats de convivencia que han perdut I’habitatge al municipi.

— Comissi6é de desnonaments de Vilanova i la Geltru. La consolidacié i dotacié d’un equip per part del Servei
d’Inclusié Residencial, fara possible que sigui el responsable del seu funcionament. Aquesta Comissié
comptara amb la participacid d’Accié Social i el Servei d’Habitatge, per garantir la identificacié de les unitats
de convivencia que hi accedeixen i la disposicié d’habitatges per evitar I'accés a la Mesa d’emergéncies.
Accés a I'habitatge public. La promocid de nous habitatges i allotjaments de titularitat publica permetra
facilitar que el Servei d’'Habitatge pugui aportar nous habitatges per atendre I'emergéncia.

Accés a habitatges cedits. El refor¢ del programa de cessié amb una major dotacié economica permetra
disposar d’habitatges que seran gestionats per Servei d’Habitatge i facilitats al Servei d’Inclusié Residencial
per atendre les situacions de perdua de I’habitatge.

— Accés a I'habitatge d’entitats socials. La millora de la coordinacié amb les entitats socials que promouen i
gestionen habitatge a Vilanova i la Geltru haura de permetre disposar d’habitatges per atendre situacions
d’emergéncia.

4.4.2. Programa Reallotgem.cat

El programa Reallotgem.cat impulsat per I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya i gestionat pel Servei
d’Habitatge, facilita el manteniment a I’'Habitatge d’unitats de convivéncia en procés de desnonament, després
de I'establiment d’un acord entre ’AHC i la propietat. Per millorar I'efectivitat del sistema es preveu que aquest
pugui passar a ser gestionat pel Servei d’Inclusié Residencial, que activara el programa I’abans possible en els
casos dels quals fa seguiment.

4.4.3. Creacio6 d’allotjaments temporals d’emergéncia

Es preveu ampliar el parc d’allotjaments d’urgéncia i garantir 'acompanyament social individualitzat de les

persones que accedeixen a aquests recursos temporals a través de dos mecanismes:

— Allotjaments publics d’emergéncia. Es preveu comptar amb allotjaments d’emergéncia en les noves
promocions publiques d’habitatges i allotjaments.

— Habitatges propietat d’entitats socials. Diferents entitats socials disposen de recursos d’allotjament propis
o cedits especifics per a col-lectius en situacié vulnerable i amb manca d’habitatge. Es preveu que en el
marc de la Taula Local d’Habitatge es puguin establir mecanismes de treball conjunt per a |’optimitzacio del
parc gestionat per entitats socials al municipi. (veure fitxa 2.5).

Per a I'estada en els allotjaments temporals d’emergencia es podra establir un contracte social. Aquest

contracte esta regulat per la Llei de Serveis socials, i podra vincular I’accés als allotjaments a unes condicions

basiques de convivéncia i de seguiment del Pla de treball establert amb la unitat de convivencia.
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PERSONES BENEFICIARIES

Persones amb risc de pérdua imminent de I’'habitatge o sense habitatge.

‘MARCNORMAﬂU

| FINANGAMENT

Pressupost
municipal

- Despeses vinculades a la tasca de serveis municipals.
- Pressupost especific per a la generacié d’allotjaments d’emergéncia. Es preveu un
import de 2M €.

Finangament

- Ageéncia de I'Habitatge de Catalunya. Programa Reallotgem.cat. Ajut de gestié de 450 €
/ habitatges gestionat.

supralocal - Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana (MITMA). Ajut per a la promocio
d’allotjaments publics.
‘ RESPONSABLES DE GESTIO
Principal -  Servei d’Inclusié Residencial.
- Acci6 social i Servei d’Habitatge.
Suport

- Jutjats, SIDH i Agéncia de I’Habitatge de Catalunya.

Reforg de la coordinacié.

Reforg de la coordinacié amb la Mesa Emergencies de I’AHC.

Traspas al Servei d’Inclusio residencial del programa Reallotgem.cat.

NZRZ D2 R\%

Establiment d’un contracte social amb les persones que accedeixen a recursos
d’emergéncia.

‘ INDICADORS D'AVALU

Procés

Generacid d’allotjaments municipals d’emergéncia.
Creacid Mesa local d’emergencies de Vilanova i la Geltrd.

ACIO

- Traspassat al Servei d’inclusio residencial, la gestié del programa Reallotgem.cat.

Resultat

- Nombre d’allotjaments d’emergencia.

- Creacio de la Mesa d’emergéncies de Vilanova i la Geltru.
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ACTUACIO 4.5. Impuls a Phabitatge de lloguer

EIX ESTRATEGIC 4 — Accés i manteniment de I’habitatge

‘HNAUTAT

Ampliar I'oferta d’habitatge de lloguer al municipi.

‘CONﬂNGUT

L’habitatge en regim de lloguer representava el 19,8% (Cens, 2011) del parc d’habitatges de Vilanova i la Geltru
i el preu s’ha incrementat un 27% en els darrers 5 anys fins als 677,8€ de mitjana. La demanda d’habitatge de
lloguer ha crescut i és superior a I'oferta existent. En aquest context, és essencial oferir un assessorament i
acompanyament adequat a les persones que resideixen en habitatges de lloguer per fer possible la defensa dels
seus drets, aixi com ampliar I'oferta d’habitatge de lloguer existent a Vilanova i la Geltru.

4.5.1. Reforg de I'actuacioé del Servei d’Habitatge en relacié amb el lloguer privat

Actualment el Servei d’Habitatge ofereix informacio i assessorament al lloguer, tant per a persones llogateres

com propietaries. Per facilitar el desti al lloguer dels habitatges existents es reforgara aquest assessorament i

s'impulsaran campanyes de formacié i informacié a la ciutadania i administracions de finques.

— Informacioé i formacié a la ciutadania. Es preveu una campanya especifica de comunicacié per trencar amb
les pors i incerteses infundades al mercat de lloguer i fomentar la mobilitzacié d’habitatges buits cap al
lloguer.

— Assessorament individualitzat relatiu a contractes de lloguer. Es mantindra el servei d’assessorament a les
persones que volen accedir a un habitatge de lloguer o que ja disposen d’un contracte i que necessiten
assessorament en relacio a les seves obligacions i drets.

— Informacié a administracions de finques. lfffg Per fer possible I'impuls del lloguer entre les administracions
de finques que prioritzen la compra-venda, es facilitara assessorament i formacié per coneixer els canvis
legislatius existents i les seves implicacions.

—> Suport a la resolucié dels problemes derivats de la manca de manteniment. Es preveu la mediacié
municipal en els casos en que la propietat no assumeixi la seva responsabilitat de manteniment de
I’habitatge llogat a través d’expedients sancionadors.

4.5.2. Impuls municipal a la generacié d’habitatge de lloguer a preu inferior al mercat 'ffﬁ‘

La manca d’oferta d’habitatge de lloguer fa necessari avaluar diferents incentius per fomentar-lo, ja sigui en

habitatges ja existents que es posin al mercat, habitatges que es rehabilitin amb aquesta finalitat, o noves

promocions que puguin incloure habitatges amb aquest regim de tinenga. Amb aquesta finalitat s'impulsaran
diferents mesures entre les quals es poden incloure les segiients:

— Subvenci6 de I'IBl. S’estudiara la subvencié (5 - 10%) variable segons el preu del lloguer i la seva durada.
S’estableix un rang de bonificacions baix per fer més competitius els programes de captacio cap al lloguer
assequible, que podran arribar fins al 95%.

—> Bonificacié de I'ICIO. S’estudiara la bonificacié de I'lmpost de Construccions, Instal-lacions i Obres (ICIO) en
els casos que es realitzin promocions (tant d’obra nova, com de rehabilitacid) amb desti al lloguer. Com en
el cas anterior caldra establir la durada minima del lloguer i el seu preu.

= Incentius per a la transformacié d’oficines en habitatges. S’avaluara I'impuls municipal del trasllat
d’oficines, serveis i despatxos professionals ubicats en plantes pis que podrien destinar-se a habitatge de
lloguer, a plantes baixes. Per fer-ho s’estudiara I'establiment d’un ajuts a la rehabilitacié que pugui ser
aplicat a la nova oficina i a la transformacié de I’habitatge.

‘ PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié de Vilanova i la Geltra.

MARC NORMATIU
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- Despeses vinculades a la tasca de serveis municipals.
- Reduccid d’ingressos fruit de bonificacions fiscals i subvencions.
Pressupost - e S . g
municipal - Pressupost especific per a la difusio i formacio i incentius al trasllat d’Oficines a planta
baixa per impulsar I'is com a habitatge de les plantes pis. Es preveu un import de 12.000
€/any.
- Estratégies Sectorials d’Habitatge (Diputacié de Barcelona). Suport técnic a la
Finangament realitzacié de treballs estrategics adrecats a desenvolupar treballs sectorials especifics
supralocal de forma previa a l'estudi i implementacié d'una actuacié o programa orientat a
I'ampliacié de I'oferta d'habitatge assequible.

esrosmsneceono
Principal - Servei d’Habitatge i Servei d’Urbanisme.
Suport - Servei de Gesti6 Tributaria i Promocié Economica i Servei de Llicéncies i Disciplina.
1.2 3 4 5 6
- - Implementacid d’incentius per I'ocupacié de plantes baixes per part d’oficines.
- Gestié permanent en el temps.

‘ INDICADORS D’AVALUACIO

- Implementades bonificacions a la promocié de lloguer (si/no).
- Realitzada campanya informacid i difusié per mobilitzar habitatges cap a lloguer. (si/no).

Procés

Resultat - Nombre d’habitatges mobilitzats amb desti a lloguer.
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ACTUACIO 4.6. Programa per compartir habitatge

EIX ESTRATEGIC 4 — Accés i manteniment de I’habitatge

‘HNAUTAT

Facilitar 'opcié de compartir habitatge per reduir les despeses vinculades a I'habitatge.

‘CONﬂNGUT

Compartir habitatge és una necessitat per a algunes llars amb ingressos molt baixos, persones joves, persones
grans, persones nouvingudes, llars monomarentals i unipersonals o persones dependents, entre d’altres que no
poden fer front al pagament d’un habitatge, o que prefereixen compartir-lo. Aixi doncs, es fa necessaria la cerca
de mecanismes que facilitin que les persones que han de compartir habitatge puguin fer-ho en les millors
condicions.

4.6.1. Facilitar eines per a les persones que han de compartir habitatge

—> Guia per al lloguer d’habitacions. Haura de permetre establir els drets i deures de les parts, i els principis
per a una bona convivéncia. Aquesta guia serviria com a referéncia tant per a les persones llogateres com
per a la propietat.

- Mediacié en situacions de conflicte entre persones que comparteixen habitatge. El lloguer d’habitacions

és utilitzat habitualment per persones que no poden accedir a I’'habitatge a través d’altres mecanismes i
que per aquesta manca d’alternatives es troben en una situacié de feblesa per fer respectar els seus drets.
Aixd fa que en moltes ocasions aquestes persones no disposin de cap contracte de sotsarrendament o
tinguin dificultats d’empadronar-se al domicili per part de la propietat, entre d’altres, el que implica una
greu situacio de precarietat residencial.
El Servei de Mediacié treballa amb eines preventives d'analisi i facilitacié en els estadis inicials de la
convivencia i a través de cercles restauratius en estadis posteriors al conflicte ja esclatat.
Complementariament, pot oferir suport juridic per a la resolucié de conflictes en comunitats i també en
habitatges.

— Generacié d’un equip d’acompanyament a la convivéncia. Es preveu la incorporacié al Servei d’Habitatge
(Servei de mediacio) de personal d’integracié social per donar suport en 'acompanyament de les persones
i llars que comparteixen habitatge. Actualment el Servei de Gent gran ja compta amb el programa de suport
a la llar municipal compartida per a persones grans sense recursos.

Aquest acompanyament s’oferira tant en I'establiment de I'acord de convivéncia com durant el seu
desenvolupament i pot preveure els seglients aspectes:
— Assessorament legalment, mediar i negociar amb la propietat, si és necessari, per fer possible la
signatura de contractes d’arrendament o sotsarrendament a les persones residents.
— Assessorar en quant al possible preu de I'arrendament o el sotsarrendament.
— Realitzacié d’entrevistes per buscar persones amb perfils que puguin encaixar en un procés de
convivencia.
— Oferir un seguiment de la convivéncia.
— Facilitar sistemes de mediacié entre les persones que lloguen |’habitacié i les persones llogateres, en
cas de conflicte a través del Servei de Mediacio.

4.6.2. Programa per compartir habitatge fff}

Es proposa establir un programa d’habitatge compartit que pugui tenir diferents aplicacions segons els

col-lectius destinataris. Es proposa iniciar amb una prova pilot que doni resposta a un dels col-lectius segiients:

— Persones grans. Actualment el Servei d’Accié Social i dependéncies disposa d’un habitatge municipal amb
desti a I'habitatge compartit per a persones grans amb baixos ingressos economics i compta amb
acompanyament social de les persones residents majors de 70 anys.

— Programa intergeneracional. Caldra identificar persones que podrien estar interessades en compartir els
seus habitatges, principalment persones grans que viuen soles. Aquest programa també podria estar obert
a estudiantat universitari.
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—> Borsa de lloguer d’habitatge compartit per a joves.ﬁcfl Les persones joves sén qui comparteix habitatge al
municipi de manera majoritaria. Es preveu també I'impuls d’'un programa especific entre joves i joves que
han migrat sols al municipi. Complementariament, es preveu que la Borsa de Lloguer assequible reforci la
captacié adrecada a persones que vulguin compartir habitatge per facilitar ’accés tant a joves com a altres
col-lectius que podrien compartir habitatge.

—> Compartir habitatge amb persones amb diversitat funcional.

—> Programa per a dones i infants que han patit violéncia masclista. ()}

‘ PERSONES BENEFICIARIES

Col-lectius amb baixos ingressos economics (persones grans, joves, estudiants, diversitat funcional, dones amb
infants, etc).

MARC NORMATIU

- Despeses vinculades a la tasca de serveis municipals.
- Ampliacié de I'equip d’Habitatge amb un perfil de mediacié per fer possible programes
amb major complexitat social. 20.000 €/any.

RESPONSABLES DE GESTIO

Principal - Servei d’Habitatge i Servei d’Inclusié Residencial i Accio Social.

- Servei d’Infancia i Joventut; Servei de Convivéncia; Servei de Gent Gran; Servei de
Facilitacié i Mediacid i UPC Vilanova i la Geltru.

Pressupost
municipal

Suport

| CALENDAR
1.2 3 4
- Redaccid de la guia per al lloguer d’habitacions
Generacié d’'un equip d’acompanyament a la convivéncia.
- Impuls de la prova pilot.
‘ Gestié permanent en el temps.

‘ INDICADORS D’AVALUACIO

, - Creat acompanyament a la convivencia.
Procés . . TR
- Publicada guia per al lloguer d’habitacions.
Resultat - Nombre de persones ateses al programa per compartir habitatge.
- Nombre d’habitatges municipals per compartir.
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4.7. Atencio i intervencio en els immobles
en situacio d’ocupacio irregular

ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC 4 — Accés i manteniment de I’habitatge

‘HNAUTAT

Facilitar la tasca d’acompanyament dels serveis municipals en casos d’ocupacié.

‘CONﬂNGUT

L’ocupacié d’habitatges sense titol habilitant és una de les principals problematiques d’exclusié residencial.
L'any 2021 s’han identificat 274 ocupacions al municipi on hi ha un parc important d’habitatges propietat
d’entitats financeres i grans tenidors (1.045 habitatges).

4.7.1. Creacio6 d’una Taula técnica d’ocupacions

Es preveu la creacié d’un espai de treball regular, liderat per la regidoria d’Inclusié Residencial per coordinar
I'actuacié dels diferents serveis que intervenen entorn a |'ocupacié: Accié Social, Policia Local, Servei de
Mediacid, Servei d’Habitatge i Servei de Salut. La primera tasca que haura d’assumir aquesta Taula és la
identificacid de les ocupacions existents a partir del creuament de les dades de les quals disposen els diferents
serveis que treballen entorn a aquesta problematica. Permetra generar un inventari accessible per part de tots
els serveis i que s’anira actualitzant de manera compartida a mesura que cada servei identifiqui un nou cas.

4.7.2. Ampliacio del protocol municipal d’intervencié enfront a les ocupacions

L’Ajuntament de Vilanova i la Geltru disposa d’un protocol municipal d’actuacié en casos d’ocupacid. Caldra
avaluar-ne la seva adequacio a la situacid actual i en cas necessari actualitzar-lo per recollir totes les situacions
gue s’identifiquen actualment al municipi.

4.7.3. Acompanyament ales llars vulnerables

En aquells casos en que I'ocupacid es deguda a una situacié de vulnerabilitat, s’habilitaran els mecanismes

d’acompanyament seglents:

- Mediacié per aconseguir-ne la regularitzacié.rffﬁEs treballara per establir un contracte de lloguer social
amb les persones residents a I’habitatge si compleixen els requisits establerts per aquest lloguer social.

— Impuls de la masoveria urbana com a mecanisme de regularitzacié. Algunes persones han accedit a
habitatges que es troben en mal estat o sense condicions d’habitabilitat. Es treballara per fer possible
I’establiment d’'un contracte de masoveria urbana com un mecanisme per millorar les condicions de
I’habitatge, alhora que es facilita el manteniment de les persones residents. En el cas que s’aconsegueixi la
seva implementacio, es plantejara com una experiéncia pilot per I'impuls posterior d’'un programa de
masoveria urbana.

- Impuls d’iniciatives col-lectives per aconseguir la regularitzacié. Diferents entitats de defensa del dret a
I’habitatge treballen en I'assessorament a persones en situacid d’ocupacié sense titol habilitant. Es
treballara, a través de la Taula Local d’Habitatge de Vilanova i la Geltru, per aconseguir una millor
coordinacio entre les accions d’uns i altres. En aquest sentit, es preveu que una de les Comissions de la
Taula Local d’Habitatge la integrin les entitats de defensa del dret a I’habitatge.

- Impuls de la cohesid, 'apoderament i la capacitat d'autolideratge de les comunitats de veinatge en
situacio d'ocupacié per a l'elaboracié de normes de convivencia propies i la generacié d'una accié conjunta
durant tot el procés de regularitzacio.

000

4.7.4. Coordinaci6 entre policia local i mossos d’esquadra per aturar les mafies {{}}

Actualment hi ha indicis d’algunes practiques d’enriquiment il-licit a través de I'ocupacié d’habitatges. Per poder

donar-hi resposta, s'impulsara un estudi que permeti disposar d’una fotografia d’aquesta situacié a Vilanova i

la Geltru, i permeti avaluar els millors passos a seguir per a una actuacio coordinada dels Mossos d’Esquadra i

la Policia Local.

PERSONES BENEFICIARIES

Llars vulnerables en situacié d’ocupacié.
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| FINANGAMENT

Pressupost
municipal

‘ RESPONSABLES DE GESTIO

- Despeses vinculades a la tasca de serveis municipals.

- Servei d’Inclusié Residencial, Servei d’Habitatge i Accio Social.
Principal - Servei de Facilitacié i Mediacio.

- Policia Local.
Suport - Mossos d’Esquadra.

Creacio de la Taula Técnica d’Ocupacions.

Inventari de les ocupacions sense titol habilitant existents.

Fotografia de I'ocupacid vinculada a mafies.

9
9
- Creacio de la Comissid de I'is anomal de I'habitatge, en el si de la Taula d’Habitatge.
%
%

Prova pilot regularitzacio a través de la masoveria urbana.

- Creada la Taula Técnica d’Ocupacions (si/no)

Procés - Creada la Comissié de I'Gs anomal de I’habitatge a la Taula d’Habitatge de Vilanovai la
Geltrd (si/no).
Resultat - Contractes de lloguer signats per la regularitzacid de les persones residents.
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2.5 FOMENT DE LA REHABILITACIO D’HABITATGES, EDIFICIS | BARRIS

Disposar d’uns habitatges en bon estat és essencial per garantir la qualitat de vida i la salut de les
persones, i un element basic de la garantia del dret a I’habitatge. A Vilanova i la Geltru, l'estat de
conservacié general dels edificis i habitatges és bo i els habitatges es troben poc envellits. Malgrat
aquesta realitat global, hi ha alguns barris on es concentren els edificis més antics o amb major
necessitat de rehabilitacié, com sén el Barri de Mar, Nucli Antic, Tacé, Sant Joan, I’Armanya.

Per fer possible la millora s’ha implementat I’Oficina Técnica de Rehabilitacid, (OTR) vinculada al Servei
d’Habitatge que facilita I'acompanyament técnic en tot el procés de rehabilitacid i I'accés als ajusts a
la rehabilitacid. Alhora, la important dotacié economica del fons Next Generation, juntament amb el
refor¢ de I'acompanyament i gestidé municipal, han de facilitar que les comunitats, especialment
aquelles amb més dificultats d’organitzacié i amb menys recursos economics, que no podrien abordar
la intervencid sense aquest suport, puguin millorar les condicions de vida de les persones que hi
resideixen.

Alhora, es preveu I'impuls d’ajuts municipals que puguin complementar els ajuts supralocals i facilitar
gue cada comunitat pugui portar a terme les millores necessaries. Amb aquesta finalitat, i més enlla
de la rehabilitaciéd energetica, que és clau per a la millora del confort, la resolucié de patologies
vinculades a un mal aillament (com poden ser les humitats fruit de la condensacid) i la reduccié de la
demanda energética, s'impulsaran millores en I’habitabilitat i I’accessibilitat globals.

- Millora de ’habitabilitat. Per fer possible que la millora global dels edificis també permeti la
millora dels habitatges sera necessari impulsar ajuts especifics a la millora de I’habitabilitat,
gue permeti revertir situacions d’infrahabitatge i pobresa energética.

- Millora de Paccessibilitat. La manca d’accessibilitat es dona en I'espai public, els edificis i els
habitatges i afecta principalment aquells entorns més envellits on predominen les
construccions anteriors a 1960. Segons el cens de 2011, hi ha prop de 8.119 immobles en
edificis d’habitatges de més de tres plantes que no disposen d’ascensor. La inadaptacié de
I’habitatge a les persones que hi resideixen per la seva manca d’accessibilitat, sera cada vegada
més important degut a I'envelliment de la poblacid. Aixi doncs, s'impulsara la millora de
I’accessibilitat a nivell municipal, en complementarietat amb els ajuts supralocals, tant a través
del suport a I’organitzacié de les comunitats, com del suport economic especific.

Idees clau
- Impulsar la rehabilitacio i la millora del parc residencial de tot el municipi.
- Adequar i fer accessibles els habitatges i edificis on viuen persones grans i els entorns més
envellits.
- Fer possible la millora dels entorns residencials més antics i on resideixen persones amb menys
recursos economics.

Actuacions

5.1. Millora del coneixement de I'estat del parc

5.2. Planificacié de la politica de rehabilitacié

5.3. Foment del manteniment preventiu i I’eficiencia energética dels edificis i habitatges
5.4. Millora i adaptacié d’habitatges

5.5. Millora general dels edificis

5.6. Millora de barris
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ACTUACIO 5.1. Millora del coneixement de I'estat del parc

EIX ESTRATEGIC 5 — Foment de la rehabilitacié d’habitatges, edificis i barris

‘HNAUTAT

Coneixer millor I'estat del parc d’habitatges existents.

‘CONﬂNGUT

El coneixement de I'estat del parc residencial és essencial per fer possible la seva rehabilitacié. Amb aquesta
finalitat es preveu sistematitzar la informacié disponible i la creacié d’una eina que permeti fer-ne seguiment.

5.1.1 Sistematitzacio del coneixement de I’estat del parc residencial

Un dels principals reptes per poder intervenir en el parc residencial existent és conéixer la realitat de I'estat dels

edificis i habitatges del municipi i establir el punt de partida. Amb la voluntat de desenvolupar una politica de

rehabilitacié preventiva i transversal es proposa la recollida i sistematitzacié de la segient informacié per
coneixer |'estat del parc:

— Informacio de les ITEs. Tots els habitatges amb una antiguitat superior als 45 anys (actualment tots aquells
anteriors a 1977) han de realitzar la Inspeccio técnica de I'edifici per determinar-ne I'estat en el moment de
la inspeccid i orientar la comunitat en les actuacions a realitzar per complir el deure de conservacid i
manteniment. Aixi doncs, les ITE aporten una important informacioé en relacio a I’estat de conservacio dels
edificis que cal sistematitzar per fer-ne seguiment.

— Informacio del Servei de Disciplina. Caldra dotar-se de mecanismes de recollida i sistematitzacié de les
dades en relacio a 'estat dels habitatges que treballa el servei de disciplina, per tal que també siguin
compartides amb [I'Oficina de Rehabilitacié (Servei d’Habitatge). Permetra impulsar mesures
complementaries a la sancid i aprofundir la radiografia de la situacio al municipi. 000

-~ Recollida d’informacié a partir del coneixement de les associacions veinals i les comunitats{{}} Es proposa
que la Taula d’Habitatge sigui I’espai de treball i recollida d’informacioé de les associacions de veins i veines
en relacié a les principals problematiques i reptes de rehabilitacié a les comunitats i barris. Haura de
permetre identificar patologies als edificis que hauran d ser inspeccionades pels equips municipals i
sistematitzades.

— Col-laboracié entre I’'Ajuntament i la Universitat. Es proposa desenvolupar, en col-laboracié amb I'EPSEVG
(Escola Politécnica Superior d’Enginyeria de Vilanova i la Geltrd), estudis d’ambits especifics per al
coneixement del parc d’habitatges. Fins ara, ja s’"ha desenvolupat un estudi de I'estat dels edificis del Barri
de Mar.

5.1.2 Eina de seguiment de I’estat del parc

En el marc del nou Observatori Local d’Habitatge es preveu desenvolupar una eina de seguiment i centralitzacié
de les dades en relacié a I'estat del parc d’habitatges recollides a través dels diferents mecanismes assenyalats
i que podra ser complementada amb el coneixement dels diferents serveis municipals.

‘ PERSONES BENEFICIARIES
Poblacié de Vilanova i la Geltra.

‘MARCNORMAHU

| FINANGAMENT

Pressupost - Pressupost especific per al desenvolupament de I'eina de seguiment de I'estat del parc
municipal d’habitatges. Es preveu un import de 50.000 €.

‘ RESPONSABLES DE GESTIO

Principal - Oficina Técnica de Rehabilitacio (Servei d’'Habitatge).

Suport - Equip de disciplina d’habitatge i d’edificacio (Servei d’Habitatge).
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- Observatori Local d’Habitatge.

9
- Sistematitzacio de la informacié relativa a les ITE i 'equip de Disciplina.

Implementacié de les comissions de la Taula Local d’Habitatge

l - Desenvolupament de I'eina de seguiment de I'estat del parc.
‘ INDICADORS D’AVALUACIO

Procés - Sistematitzacié de la informacio de les ITE (si/no).
- Sistematitzacio de la informacié de la disciplina d’habitatge i d’edificacié (si/no).
Resultat - S’ha desenvolupat I'eina de seguiment de I'estat del parc residencial (si/no).
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ACTUACIO 5.2. Planificacio de la politica de rehabilitacio

EIX ESTRATEGIC 5 — Foment de la rehabilitacio d’habitatges, edificis i barris

‘HNAUTAT

Establir una estratégia integral de rehabilitacid.

‘CONﬂNGUT

Per fer possible la millora de les condicions dels habitatges, els edificis i les comunitats caldra que I'Oficina
Teécnica de Rehabilitacié (OTR) pugui comptar amb I'equip i lideratge necessaris per fer front als reptes que el
Pla de Recuperacid, Transformacio i Resiliéncia, planteja i dota economicament, en mateéria de rehabilitacié
residencial. Per fer-ho caldra que es pugui desenvolupar els segilients aspectes:

5.2.1 Impuls de I'Oficina Técnica de Rehabilitacio fff?

L’any 2022 s’ha creat, en el si del Servei d’Habitatge, I’Oficina Técnica de Rehabilitacié (OTR) per a I'impuls de
la politica de rehabilitacio, que s’iniciara amb el desenvolupament dels programes Next Generation al municipi.
Actualment, I’Oficina Técnica de Rehabilitacié compta amb un arquitecte técnic, una técnica especialista en
mediacié i el suport administratiu del Servei d’Habitatge. L’adjudicacié de practicament 1,9 M€ per a la
intervencio en Entorns de Rehabilitacié Programada (Resolucié DSO/477/2022, de 24 de febrer) fara necessaria
I'ampliacié de I'equip per poder mobilitzar aquests recursos que requeriran d’un treball intensiu amb les
comunitats implicades. Alhora s’establira el perfil de persona Referent comunitats que sera 'encarregada
d’establir les relacions amb les comunitats implicades en els diferents programes (veure actuacions 5.5 i 5.6).

5.2.2 Establiment dels objectius i criteris d’intervencio

La millora del parc residencial, tot i requerir d’'un procés de millora progressiva, ha de preveure que la
intervencié en un edifici només es donara 1 vegada i per tant, cal establir les millores que aquesta intervencio
haura d’introduir per impulsar que les comunitats les portin a terme. Alhora caldra establir objectius
quantitatius (nombre d’habitatges i edificis) i qualitatius (abast de la rehabilitacié i millora energética) clarsila
seva calendaritzacié. Caldra identificar el tipus d’intervencions a prioritzar. En aquest sentit, la millora de les
condicions de salut, intimament relacionades amb I’habitabilitat sera el punt de partida. A partir d’aqui caldra
establir les seglients prioritats, com |'accessibilitat i la millora de I'eficiencia energetica. Finalment, Vilanovaii la
Geltrd té un especial interés en promoure I'Us de materials ecologics i no toxics, la maxima reduccié de la
petjada ambiental de les intervencions i de la vida Util posterior dels edificis o la dotacié d’'una xarxa d’aigles
grises als edificis.

5.2.3 Coordinacié amb els serveis municipals

L’Oficina Técnica de Rehabilitacié (OTR) sera la peca clau de la politica municipal de rehabilitacio, i per tant,
haura d’establir els mecanismes de coordinacié necessaris amb tots els serveis municipals implicats,
principalment Urbanisme, Medi Ambient (i I’Agéncia Local d’Energia), Accié Social, Salut i Disciplina.

5.2.4 Coordinacio amb I'Oficina Comarcal de Rehabilitacié

L’Oficina Comarcal d’Habitatge també compta amb una Oficina Comarcal de Rehabilitacié propia d’atencio a
tota la comarca. Caldra avaluar la capacitat de coordinacié per tal que els programes Next Generation de
Vilanova i la Geltru es puguin desenvolupar des de I’Oficina Técnica de Rehabilitacié municipal.

5.2.5 Identificacié d’entorns amb necessitats prioritaries d’intervencio

En el marc del programa europeu Next Generation, s’han identificat els entorns del municipi amb major
necessitat de rehabilitacio i suport economic i técnic per al desenvolupament de les actuacions de millora. S’ha
identificat entorns dels barris de Sant Joan i Mar est i els barris del Tacd i I’Armanya. Per fer possible la millora
general del parc residencial i en concret d’aquests entorns sera essencial la bona coordinacié per part de
I’Oficina Tecnica de Rehabilitacio per fer possible el desenvolupament de diferents linies d’actuacié vinculades
a la rehabilitacié i la millora energética d’habitatges, edificis i barris previstes al Pla de Recuperacio,
Transformacié i Resiliéncia (fons Next Generation).
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PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié de Vilanova i la Geltru.
‘MARCNORMAﬂU

— (RD 853/2021, de 5 d’octubre pel qual es regulen els programes d’ajuda en matéria de rehabilitacié residencial i
habitatge social).

| FINANGAMENT
Pressupost . . e
. 'p - Reforg de I'equip municipal de rehabilitacid.
municipal
Finangament - Next Generation. Fons europeus per a la rehabilitacié inclosos al Pla de Recuperacio,
supralocal Transformacio i Resiliéncia.

RESPONSABLES DE GESTIO

Principal - Oficina Técnica de Rehabilitacié (Servei d’Habitatge).
- Servei d’Urbanisme.

Suport - Servei de Medi Ambient (i Agéncia Local de I'Energia).
- Servei de Salut.
- Servei de Disciplina.

CALENDARI

- Ampliacié de I'equip municipal de rehabilitacid.

— Establiment dels objectius i criteris d’intervencid.

- Gestié permanent en el temps.
NDICADORS D'AVALUACIO

Procés - Creat I'equip municipal de I'Oficina Técnica de Rehabilitacié (OTR).
- Creats mecanismes de coordinacio entre I’OTR i altres serveis municipals implicats.
- Impulsada I'Oficina Técnica de Rehabilitacié de Vilanova i la Geltra.

Resultat Sy e s .
- Nombre d’habitatges i edificis rehabilitats en els diferents programes.
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5.3. Foment del manteniment preventiu i
PPeficiencia energetica d’edificis i habitatges

ACTUACIO

EIX ESTRATEGIC 5 — Foment de la rehabilitacio d’habitatges, edificis i barris

‘HNAUTAT

Impulsar la co-responsabilitat privada i el suport a les comunitats de veinat.

‘CONﬂNGUT

El manteniment i millora d’edificis i habitatges és clau per disposar d’un parc d’habitatges actualitzat, sense
deficiéncies i més habitable i saludable. Per fomentar el manteniment preventiu dels habitatges es treballara
en dues linies.

5.3.1 Foment de la cultura del manteniment

El manteniment i la rehabilitacié preventiva son dues accions claus per al correcte manteniment dels edificis i

habitatges i una obligacié i responsabilitat de la propietat. Per fer-la possible es preveu el desenvolupament de

les seglients accions.

— Creacié de la figura del Técnic/a de capgalera. S'impulsara la creacié de figures técniques (com els
arquitectes técnics de I’habitatge) que puguin servir de referéncia a les comunitats en la planificacié de les
intervencions i la resolucié de problemes técnics. Es preveu que I'accés a aquests equips técnics es pugui
facilitar des de I'Oficina Tecnica de Rehabilitacid, a partir de I'habilitacio dels equips interessats que
compleixin els criteris tant de coneixement técnic, com de capacitat pedagogica necessaris.

El Servei de Facilitacio i Mediacié donara suport en situacions d’estancament i confrontacio a les comunitats
gue tinguin a veure amb aspectes inconscients i no racionals que bloquegin el fluir natural de la comunitat
en el manteniment preventiu. 000

— Millora de la informacié a la ciutadania. {{]} S'impulsaran diferents mecanismes d’informacié i difusié que
facilitin el coneixement ampli dels avantatges de la rehabilitacié preventiva i la millora energetica,
juntament amb els ajust i altre tipus de suport existent per portar-la a terme.

— Campanya de difusio dels beneficis del manteniment preventiu. Estara centrada en els avantatges del
manteniment i la intervencié preventiva, alhora que facilitara informacié amb una visié positiva dels
habitatges i edificis que han de realitzar la ITE. La campanya es realitzara amb diferents formats:
triptics divulgatius, noticies a la radio, campanya a les xarxes, etc.

— Millora de la comunicacid i la difusio dels ajuts i programes disponibles. Es preveu ampliar la informacio
disponible a la web del Servei d’'Habitatge i la creacié d’un espai propi de comunicacié i informacio de
I’Oficina Tecnica de Rehabilitacid que permeti recollir tota la informacié necessaria entorn a les
convocatories obertes.

— Campanyes especifiques. En paral-lel a la difusié d ela necessitat de manteniment i rehabilitacié
preventiva caldra impulsar campanyes especifiques per informar de I'obertura de convocatories
d’ajuts i com accedir-hi. Aquestes campanyes s’adequaran al tipus de col-lectiu al qual s’adrecen.

- Impuls a I'elaboracié del Llibre de I'edifici. Disposar del Llibre de I’Edifici*’ és un suport basic per a qué les
comunitats puguin planificar les intervencions que hauran de dur a terme per a la millora de I'edifici. El
programa 5 dels fons Next Generation ofereix suport economic especific per a la redaccié del Llibre de
I’Edifici. Per facilitar I'accés a aquets ajuts se’n fara difusié vinculada a la figura del técnic/a de capgalera
gue pot ser I'encarregat d’elaborar-lo i donar suport a partir d’aqui al manteniment i millora de |’edifici.

5.3.2 Impuls i seguiment de les ITE

La Llei 18/2007 del dret a I’habitatge estableix que els edificis residencials amb una antiguitat superior a 45 anys
(actualment anteriors a 1977) han de realitzar la Inspeccié Técnica de I'Edifici (ITE) per verificar el deure de la
propietat de conservar i rehabilitar els immobles amb la comprovacié de I'estat de |'edifici i orientar en les
actuacions a realitzar. Disposar de I'lTE és un dels principals requeriments per poder accedir als ajuts de

47 Llibre de I’edifici: Es tracta d’un instrument recollit a la llei 18/2007 del dret a I’habitatge. Aquest llibre haura d’incloure les dades
d’identificacid i construccio de I'edifici i les tasques de manteniment que s’hi facin, les incidéncies que es produeixin i les reformes o
rehabilitacions efectuades, i aquelles que cal realitzar.
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rehabilitacié municipals, supramunicipals, i alhora un dels principals mecanismes per coneixer I'estat del parc
d’habitatges existents i poder planificar les politiques de rehabilitacié. Actualment, més de 10.371%® habitatges
sén anteriors a 1971 al municipi i estan obligats a passar la inspeccid. L'any 2021 se’n van tramitar 99. Per fer
possible que totes les comunitats que tenen aquesta obligacié realitzin la ITE es preveuen diferents accions:
— Comunicacié a les comunitats amb ITE pendent de realitzacié.
— L’AHC ha realitzat un enviament d’informacié als edificis de Vilanova i la Geltra que han de realitzar la
ITE. Es preveu ampliar la comunicacid especifica a edificis amb necessitat de rehabilitacié a través de
la identificacié municipal.
— Actuacions municipals: Es proposa fer una carta propia de I’Ajuntament explicant els serveis i ajuts que
s’ofereixen a Vilanova i la Geltri i a on adregar-se per rebre una atencié personalitzada.
—> Suport municipal al pagament de la ITE a llars vulnerables. rffﬁ Es proposa la creacié d’un ajut municipal
a les llars vulnerables per fomentar la tramitacié de les ITEs, que es calculara en funcioé del cost d’aquesta i

els ingressos de la familia.
000

— Imposicié de sancions en cas de patologies greus i molt greus no resoltes. W En el cas d'ITEs que
presenten deficiéncies greus sense mesures cautelars, el Servei d’Habitatge tramita una ordre d’execucid
per tal que la intervencio es faci en els terminis previstos. Es preveu ampliar el seguiment de les patologies
identificades a les ITE i la resolucio de les propostes realitzades pel personal técnic responsable.

PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié de Vilanova i la Geltra.

\ MARC NORMATIU

- (RD 853/2021, de 5 d’octubre pel qual es regulen els programes d’ajuda en matéria de rehabilitacié residencial i
habitatge social).

FINANCAMENT

Pressupost especific per al pagament de I'ITE. Es preveu un import de 5.000€/any.
Pressupost especific per a la campanya de difusié. 5.000€ I'any 2023 i 3.000€/any la resta
d’anys de vigencia del fons Next Generation.

9

Pressupost
L. ->
municipal

‘ RESPONSABLES DE GESTIO

Suport - Next generation. Programa 5, Elaboracio del Llibre de I'edifici: maxim 3.500€.

Principal - Oficina Técnica de Rehabilitacié (Servei d’'Habitatge).

9

_ - Enviament d’informacié comunitats de propietaris/es amb obligacié de realitzar la ITE.
9
9

‘ INDICADORS D’AVALUACIO

- Servei de Facilitacié i Mediacid.
Suport - Servei de Comunicacid.
- Ageéncia de 'Habitatge de Catalunya.

Campanya de difusié per al manteniment preventiu de I’habitatge o edifici

Implementacié dels ajuts a les ITE.

Gestié permanent en el temps.

- Dissenyada campanya difusié manteniment preventiu. (si/no)

Procés - Informades les comunitats de propietaris/es amb obligatorietat de fer ITE. (si/no)
- Implementats ajuts a les ITE (si/no).
Resultat - Nombre d’habitatges i edificis que han realitzat la ITE.

4

8 Dades del cens d’habitatges de I'lany 2011.
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ACTUACIO 5.4. Millora i adaptacio d’habitatges

EIX ESTRATEGIC 5 - Foment de la rehabilitacié d’habitatges, edificis i barris

‘HNAUTAT

Facilitar la rehabilitacié per millorar I'estat d’habitabilitat i accessibilitat dels habitatges existents.

‘CONﬂNGUT

La millora d’habitatges ha d’abordar tres problematiques molt diferents, la millora de I’habitabilitat, de
I'accessibilitat i de I'eficiencia energética. Aquesta triple millora es pot donar de manera conjunta, pero per
aconseguir-ho cal un important suport municipal, ja que habitualment les persones amb aquestes necessitats
de millora compten amb pocs recursos per tirar endavant la intervencié. Per fer possibles aquestes
intervencions es preveu I'impuls dels diferents ajuts supramunicipals disponibles o que es podran activar, aixi
com I'impuls d’un ajut municipal especific adrecat a les llars més vulnerables.

5.4.1 Manteniment i reforg del programa d’arranjaments d’habitatges (Diputacio de Barcelona)

La Diputacié de Barcelona ofereix ajuts a la millora de l'interior d’habitatges per resoldre mancances

d’habitabilitat i accessibilitat a través del programa d’arranjaments. Aquest programa es tramitat per part

d’Accid Social, que identifica a les unitats de convivencia (integrades per persones grans o amb problemes de
mobilitat) que han de rebre aquests ajuts. A partir d’aqui la Diputacié realitza la totalitat de la intervencié en

I’habitatge. Anualment es tramiten una mitjana de 15 ajuts a Vilanova i la Geltrd, que és el topall d’ajuts oferts

per la Diputacié de Barcelona al municipi. Se’n preveu el manteniment. El fet que tota la intervencid sigui

gestionada de manera directa per la Diputacié fa que no es valori necessari el trasllat de la gestié municipal
inicial a I’Oficina Técnica de Rehabilitacio.

5.4.2 Acompanyament a la petici6 d’ajuts supralocals 1or

Actualment existeixen diferents ajuts supramunicipals adregats a la millora d’habitatges.

— Ajuts del programa 4*° del Pla de Recuperacié, Transformacio i Resiliéncia en matéria de rehabilitacié
residencial (fons next generation) es preveuen ajuts per a la millora de I'eficiéncia energética i laimplantacié
d’energies renovables als habitatges.

— Ajuts estatal a I'accessibilitat, permeten la millora de I'accessibilitat tant dels habitatges unifamiliars com
plurifamiliars i els elements comuns.

Per facilitar I'accés a aquests ajuts, i als possibles ajuts que 'AHC pugui impulsar, I’OTR centralitzara la difusid,

gestid i tramitacid d’aquests ajuts en coordinacié amb la resta de serveis municipals, que puguin coneixer

situacions de necessitat d’intervencié. En una primera fase, sera essencial la tasca de difusid, especialment entre
les comunitats que ja hagin optat per la rehabilitacié de la finca a través dels Fons Next Generation, ja que
podran portar a terme les dues intervencions de manera simultania.

5.4.3 Impuls d’un programa municipal de millora de I’habitabilitat

Accio Social (especialment el Servei d’Atencid a les Dependéncies) disposa d’un important coneixement en
relacié a I'estat dels habitatges on resideixen aquelles persones que poden tenir unes pitjors condicions
d’habitabilitat o d’adequacié de les condicions d’accessibilitat a les seves necessitats. Tot i I'existencia del
programa d’arranjaments de la Diputacid de Barcelona, i aquells provinents d’altres administracions
supralocals, aquests no pot donar resposta a totes les necessitats, ni abordar les majors problematiques
vinculades a I’habitabilitat. Aixi doncs, s'impulsara un programa de millora de I’habitabilitat complementari als
programes ja existents que pugui resoldre els problemes més importants d’habitabilitat i accessibilitat que es
detectin i que els altres programes no puguin atendre, ja sigui per la urgéncia de la intervencié o la manca
d’encaix en quant als objectius de les intervencions. Aquest programa preveura la subvencié de fins al 100% de
la intervencio en funcié de la renda de la llar, amb un topall d’uns 5.000€ per actuacio i haura de permetre
atendre la poblacié gran (especialment feminitzada i amb rendes baixes) amb especials dificultats per a la

49 Programa 4 d’ajuda a les actuacions de millora de I’eficiéncia energética en habitatges. Convocatoria publicada al DOCG DSO/1147/2022,
de 20 d’abril, de modificacié de la DSO/825/2022, de 22 de marg. Fons europeus Next Generation.
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millora i adaptacié del seu habitatge. Aquest programa, que es preveu implementar en el segon trienni del PLH
sera gestionat per part de I'Oficina Tecnica de Rehabilitacié, en coordinacié amb Accié Social per a la
identificacié i seguiment de les unitats de convivéncia que accedeixin al programa.

5.4.4 Programa de masoveria urbana

La masoveria urbana s’ha identificat com un mecanisme adequat per impulsar la generacié d’habitatge

assequible a través de la cessio d’habitatges en desus a canvi del desenvolupament d’actuacions de millora i

conservacio de I'habitatge per part de les persones masoveres. Es preveu I'impuls del model a través d’un

programa especific per a la mobilitzacié d’habitatges buits i la millora d’habitatges amb necessitat de
rehabilitacid. A continuacié es proposa una possible manera d’abordar aquest programa.

—> Difusié i assessorament. Impulsar la difusié del model de masoveria urbana a través de I'organitzacié de
xerrades, formacions, campanya de comunicacié informativa. Tant a persones interessades o amb
necessitat d’accés a I’habitatge assequible com a les persones propietaries d’habitatges en mal estat de
conservacio.

—> Captaci6 d’habitatges en mal estat. Arrel de I'elaboracié del Registre d’Habitatges Buits i el coneixement i
la identificacid dels habitatges, es proposa la mobilitzacié d’habitatges buits o en mal estat a través de la
masoveria urbana

—> Col-laboracié amb entitats socials. Es buscara aliances amb les entitats que gestionen habitatge social per
alaidentificacié de possibles persones masoveres i la possibilitat d’oferir seguiment i assessorament durant
el procés de masoveria.

‘ PERSONES BENEFICIARIES

Poblacio de Vilanova i la Geltru
‘MARCNORMAﬂU

- RD 853/2021, de 5 d’octubre pel qual es regulen els programes d’ajuda en matéria de rehabilitacié residencial i
habitatge social.

| FINANGAMENT
Pressupost - Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.
municipal - Pressupost especific per als ajuts municipals. Es preveu un import de 10.000€/any a 30.000
P €/any.
Finangament -~ Diputacié de Barcelona. Pressupost especific del programa d’arranjaments. Es preveu un
supralocal import de 30.000€/any.
RESPONSABLES DE GESTIO
Principal - Oficina Técnica de Rehabilitacié (Servei d’'Habitatge).
- Diputacié de Barcelona.
Suport - Servei de joventut.

- Institut Municipal d’Educacié i Treball (IMET).

| CALENDAR
123 456
- Implementacid dels ajuts municipals a la rehabilitacié d’habitatges.
- Implementacié del programa de masoveria urbana.
- Gestié permanent en el temps.

INDICADO VALUACIO
9

Mantingut programa d’arranjaments d’habitatges. (si/no).
Centralitzats els ajuts a la rehabilitacié a I’Oficina Técnica de Rehabilitacié. (si/no).

9
Procés . ) L .. ,

- Implementat un programa d’ajuts d’habitabilitat municipals. (si/no).

- Implementat un programa de masoveria urbana. (si/no).

- Nombre d’ajuts a la rehabilitacié d’habitatges concedits entre municipals i supralocals.
Resultat L . .

- Nombre d’habitatges inclosos al programa de masoveria urbana.
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ACTUACIO 5.5. Millora general dels edificis

EIX ESTRATEGIC 5 — Foment de la rehabilitacio d’habitatges, edificis i barris

‘HNAUTAT

Facilitar la millora i manteniment del parc residencial per part de les comunitats de veinat.

‘CONﬂNGUT

L’Oficina Técnica de Rehabilitacié6 (OTR) centralitzara I'acompanyament municipal i la tramitacié d’ajuts.
L’acompanyament municipal per a la millora de les finques variara en funcié de les comunitats a les quals es
doni suport, per fer possible que en tots els casos es doni la millora, s’'incorporaran ajuts municipals i es
desenvoluparan campanyes de comunicacié especifiques.

5.5.1 Millora de la difusio6 dels ajuts i acompanyament ala sol-licitud fﬁ’f}

—> Difusi6 prévia a les comunitats i a administracions de finques i API. L’obertura de les convocatories d’ajuts
per a la millora d’edificis inclosa al Pla de Recuperacid, Transformacié i Resiliéncia en mateéria de
rehabilitacié residencial (fons Next Generation) amb una important dotacié economica, fa necessari
realitzar una campanya activa de difusié a les comunitats de veins i veines i a les administracions de finques.

— Materials informatius. Elaboracié de triptic i cartell; introduccié de la informacié al web de I’Oficina de
Rehabilitacio; difusio a través del butlleti municipal, radio i altres mitjans de comunicacid locals; difusié
a través de les xarxes socials.

— Comunicacid directa amb persones propietaries. Aquesta comunicacid es fara tant a través de les
administracions de finques i APl del municipi i de manera directa a les comunitats amb les quals es
treballa des del Servei de Facilitacié i Mediacid.

—> Suport a la tramitacié dels ajuts. L’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya ofereix ajuts a la rehabilitacié
d’edificis a través del programa 3 i programa 5 dels fons Next Generation. Aquests ajuts es poden tramitar
a través de I’Oficina Técnica de Rehabilitacié (Servei d’habitatge).

000

5.5.2 Suport municipal complementari {{}}

L’Ajuntament podra complementar els ajuts que s’ofereixen per les administracions supralocals amb ajuts

propis. Aquests ajuts serviran per incentivar les actuacions i per facilitar intervencions complementaries que no

es troben recollides a les convocatories d’ajuts actualment actives.

—> Bonificacions fiscals de I'ICIO i subvencions de I'IBI segons actuacions. S’aplicaran bonificacions i
subvencions en tributs i taxes municipals. Es preveu que s’estableixin en el cas de llicencies d’obres de
rehabilitacio, o en I'IBl de finques rehabilitades.

- Mediacié i acompanyament per facilitar ’acord a les comunitats. Per impulsar I'accés als ajuts disponibles
es fa necessari desenvolupar una actuacio proactiva per part de I'Oficina Tecnica de Rehabilitacié per tal
gue les comunitats elaborin els projectes de millora amb anterioritat a la sortida de la convocatoria. Aquest
treball s’haura de donar tant amb aquelles comunitats organitzades que compten amb una administracié
de finques que gestiona la peticidé i la millora, com amb aquelles comunitats que necessitaran un
acompanyament per fer efectiva la sol-licitud. Aquest acompanyament s’haura de portar a terme de
manera coordinada amb el Servei de Facilitacié i Mediacid.

- Finangcament de la intervencié. Un problema fonamental dels ajuts a la rehabilitacié és que aquests sén
rebuts una vegada realitzada la intervencid, de manera que la comunitat ha d’avancar el cost de les obres.
Per evitar que aquesta situacio dificulta I’accés a les comunitats més vulnerables es treballara en dues linies.

— Acompanyament a I’accés al finangament public. Des de I’Oficina Tecnica de Rehabilitacié es facilitara
I"accés a préstecs de I'Institut catala de Finances, en la linia ICF — Habitatge comunitats

— Avancaments retornables. En el cas de comunitats que no puguin accedir a aquests préstecs, o que
necessitin un suport complementari, s’estudiara la possibilitat d’establir ajuts municipals que permetin
avangar els fons necessaris per portar a terme la intervencio, préviament a la recepcié de I'ajut.
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5.5.3 Ajuts municipals alarehabilitacié

Més enlla dels ajuts supramunicipals a la rehabilitacié (condicionats a la millora de I’eficiéncia energética) es

preveu la creacié d’ajuts municipals especifics per a la millora de I'accessibilitat i les patologies edificatories, aixi

com per facilitar la millora de les comunitats a on resideixen persones vulnerables.

— Ajuts a la cohesié. En aquelles comunitats en que alguna persona propietaria no pugui assumir la part
d’inversié per rehabilitar la finca es podria oferir un ajut municipal especific que permetés realitzar la
rehabilitacié a tota la comunitat. El cost de la rehabilitacié es podria inscriure al registre de la propietat per
tal de recuperar la inversio en cas de venda de I'habitatge.

000

5.5.4 Ajuts municipals especifics {{}}

— Ajuts especifics per la retirada de 'amiant. Es proposa I'establiment d’ajuts municipals especifics per a la
retirada segura d’elements d’amiant. Aquets ajuts complementaran I'actuacié municipal en relacié a
I’'amiant que també incloura:

— Elaboracio de I'inventari de cobertes d’amiant del municipi. Es preveu la identificacio de les cobertes
amb presencia d’amiant, amb la retirada de I'amiant dels edificis municipals i la posterior definicié de
mecanismes de suport de la ciutadania.

— Gestio dels residus d’amiant. Crear un espai especific a la deixalleria per la retirada d’elements amb
amiant i la posterior gestié dels residus per evitar I'abocament incontrolat d’aquest material
contaminant.

— Ajuts a la instal-lacié d’ascensors. La instal-lacié d’un ascensor és un projecte, amb una important
complexitat a nivell comunitari, especialment en aquelles comunitats on el seu cost és molt elevat en relacid
a les despeses de les persones residents o dels preus de lloguer a la finca. L’Ajuntament avaluara l'impuls
d’ajuts especifics a I'accessibilitat que permetin complementar els ajuts i finangament oferts per diferents
administracions. L'import dels ajuts i el percentatge de cobertura en relacié al total de I'obra es podran
adaptar a la capacitat economica de les unitats de convivencia, per evitar que es puguin aturar intervencions
necessaries per manca de capacitat econdomica per fer-hi front.

‘ PERSONES BENEFICIARIES
Poblacié de Vilanova i la Geltru.
MARC NORMATIU
- RD 853/2021, de 5 d’octubre pel qual es regulen els programes d’ajuda en matéria de rehabilitacié residencial i
habitatge social.
| FINANGAVENT
- Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.
- Materials informatius i campanyes de difusié. 2.000€/any, durant el periode que es
mantinguin actius els fons Next generation. Posteriorment, valorar la continuitat.
Pressupost - Pressupost especific per als ajuts de cohesid. Es preveu un import de 3.000€/any a 5.000
municipal €/any. Aquests ajuts no seran necessaris en el cas que se sol-licitin ajuts vinculats als fons Next
P generation, perque ja inclouen un ajut addicional del 100% en situacions de vulnerabilitat.
- Pressupost per a ajuts especifics (accessibilitat i retirada de I’'amiant). Es preveu un import de
50.000€ a 100.000€ a I'any.
— Bonificacions municipals, fins a 300 € / habitatge / any.
- Next Generation. Programa 3 Ajuts a les actuacions de rehabilitacié a nivell d’edifici. Accions
subvencionables: ajuts a la rehabilitacid (reduccid consum 30%); Ajuts en funcid estalvi
Finangament energetic (del 40 al 80% de subvencié —6.300 a 18.800€ habitatge); Ajut de fins al 100% a llars
supralocal vulnerables.
- Ageéncia de I’'Habitatge de Catalunya.
— Institut Catala de Finances (ICF). ICF — Habitatge Comunitats
‘ RESPONSABLES DE GESTIO
Principal — Oficina Técnica de Rehabilitacio (Servei d’Habitatge).
Suport — Diputacid de Barcelona i Agéncia de I’Habitatge de Catalunya.

123456
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Campanya de difusié dels ajuts a la rehabilitacié d’edificis existents.

Contactes amb I'ICF per poder facilitar suport a les comunitats.

Modificacié de les ordenances fiscals per preveure bonificacions a I'lBI i I'ICIO.

Avaluacid de la viabilitat d'implementar ajuts retornables.

Elaboracid de I'inventari de cobertes d’amiant de Vilanova i la Geltru.

Implementacié d’ajuts a la retirada de I’'amiant.

Implementacié dels ajuts a la cohesié.

Avaluacio de la creacié d’ajuts a la instal-lacié d’ascensors.

NZRZRZRNZ N2 N2 2207

Gestié permanent en el temps.

‘ INDICADORS D'AVALUACIO

Procés - Realitzada campanya de comunicacid especifica per donar a conéixer els ajuts existents (si/no)
- Implementats als ajuts a la cohesié (si/no).
- Nombre d’ajuts a la rehabilitacié d’edificis sol-licitats en el conjunt de convocatories.
Resultat .. .,
- Nombre d’ajuts a la cohesid.
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ACTUACIO  5.6. Millora de barris

EIX ESTRATEGIC 5 — Foment de la rehabilitacio d’habitatges, edificis i barris

\ FINALITAT

Facilitar la rehabilitacié que abordi la millora dels entorns amb majors mancances.

\ CONTINGUT

La millora de I'estat de I'edificacié a nivell de barri requereix d’un important treball d’acompanyament per tal
que les comunitats puguin coneixer les propostes i els ajuts disponibles i estableixin els acords necessaris per
iniciar els processos de rehabilitacié. Per fer-ho, sera essencial 'acompanyament de I'Oficina Técnica de
Rehabilitacié a les comunitats, tant aquelles interessades en accedir als ajuts, com aquelles incloses en Entorns
Residencials de Rehabilitacié Programada, previstes al Pla de Recuperacié, Transformacié i Resiliencia (fons Next
Generation).

Aquest acompanyament podra de tenir dues fases:

- Acompanyament a la constitucié de la comunitat i acord d’inclusié al programa. Per al desenvolupament
d’aquest procés pot ser necessari el suport del Servei de Facilitacié i Mediacid, en aquells casos en que
s’identifiquin conflictes a I'interior de la propia comunitat o situacions de bloqueig que no permeten iniciar
processos d’intervencio.

- Acompanyament en el procés de redaccié del projecte i execucié de les obres. Una vegada establert
I"'acord amb la comunitat per portar a terme el procés de rehabilitacio, la referent tecnica de la comunitat
seguira tot el procés de treball en coordinacié amb els equips técnics de la propia comunitat.

Complementariament, a través del Servei de Facilitacié i Mediacid, s'impulsara I’Assessorament juridic per donar

suport a les comunitats amb conflictes economics i que poden tenir més dificultats per accedir als ajuts a la

rehabilitacid.

Aquest acompanyament haura de fer possible I'impuls de les diferents actuacions de rehabilitacié a nivell de
barri, aixi com el suport a les intervencions a nivell d’edifici previstes a la fitxa anterior (veure actuacio 5.5).

5.6.1 Entorns Residencials de Rehabilitacié Programada (ERRP)

Vilanova i la Geltrd forma part dels municipis que compten amb ajuts provinents dels Fons europeus per a la
rehabilitacié d’Entorns Residencials de Rehabilitacid Programada. Aquests ajuts ascendeixen a practicament
1.897.743€ i es destinaran a alguns entorns dels barris de Sant Joan, Tacd, I’Armanya i Barri de Mar.

5.6.2 Impuls d’un programa de finques d’alta complexitat

Complementariament als ajuts actuals vinculats als Entorns Residencials de Rehabilitaci6 Programada,

s’avaluara l'impuls d’'un programa de finques d’alta complexitat. Aquesta actuacié pot permetre, tant

estructurar la intervencio vinculada als fons europeus i canalitzar els ajuts municipals complementaris, com
donar continuitat a la intervencid, una vegada finalitzats aquests fons. El funcionament d’aquest programa es
basara en els aspectes seglients:

- ldentificacié de les necessitats d’intervencié. En el cas que aquest programa s’inicii per estructurar
I’actuacié als ERRP es recomana que els ambits d’intervencid siguin els mateixos que ja s’hi preveuen. En
cas que s'inicii posteriorment s’avaluara la idoneitat de mantenir-los o acotar-los per concentrar els
resultats.

— Establiment de convenis d’acompanyament i assessorament. L’establiment de convenis especifics amb
cadascuna de les finques permet actuar de forma aillada per cada edifici i adaptar I’acord del conveni a les
necessitats de cada comunitat. Alhora permet modular el paper de I'administracié en la intervencié en
funcio de les caracteristiques de la comunitat, de manera que s’ofereixen diferents nivells de suport.
Acompanyament a la peticié d’ajuts supralocals i europeus. Suport en la tramitacié dels ajuts publics a la
rehabilitacié tant municipals, com supralocals existents.

Complements municipal als ajuts supralocals. Es preveu establir uns ajuts municipals a la cohesid per al
pagament de les obres per part de les llars amb menors recursos i aixi evitar la paralitzacié de processos de
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rehabilitacié. Aquest ajut no sera necessari en cas que es doni en paral-lel als ERRP, ja que aquests ajuts ja
preveuen arribar fins al 100% en el cas de llars vulnerables.

5.6.3 Delimitar una Area de Conservacié i Rehabilitaci6®°

S’avaluara la possibilitat de delimitar una Area de Conservacié i Rehabilitaci6 que doni continuitat a la
intervencid iniciada als Entorns Residencials de Rehabilitacié prioritaria, i que en cas necessari faciliti la seva
extensié a d’altres entorns del municipi. Aquesta declaracié hauria d’incloure una area més acotada que els
entorns actuals i facilitar una intervencié intensiva que permeti revertir situacions de degradacio i/o envelliment
més concretes.

PERSONES BENEFICIARIES

Poblaci6 de Vilanova i la Geltra.
\ MARC NORMATIU

- RD 853/2021, de 5 d’octubre pel qual es regulen els programes d’ajuda en matéria de rehabilitacié residencial i
habitatge social.

FINANCAMENT

Despeses internalitzables vincules a la tasca dels serveis municipals.

Pressupost especific per als ajuts de cohesié. Es preveu un import de 6.000 € fins a
12.000 € a I'any.

Pressupost especific per a 'ampliacié de I'equip de I'Oficina Técnica de Rehabilitacio.

Pressupost municipal

N2 D 2N\

Fons europeus. Programa 1. Delimitacié d’un Entorn Residencial de Rehabilitacid
Programada (ERRP). Accions subvencionables: ajuts a la rehabilitacié (reduccié consum
30%); urbanitzacié i Oficina rehabilitacid; Ajuts en funcié estalvi energetic (del 40 al 80%
de subvencié — 8.100 a 21.400€ habitatge); Ajut de fins al 100% a llars vulnerables.

- Oficina de rehabilitacié. Subvencié de fins a 800€ per habitatge rehabilitat.

‘ RESPONSABLES DE GESTIO
Principal — Oficina Técnica de Rehabilitacié (Servei d’'Habitatge).

Finangament
supralocal

- Acci6 Social i Servei de Convivéncia.
- Ageéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Suport

Inici de la implementacid dels ajuts als ERRP.

Avaluar I'impuls d’un programa de finques d’alta complexitat.

Avaluar la idoneitat de delimitar una Area de Conservacid i Rehabilitacié.

Implementacié del programa de finques d’alta complexitat.
Gestid dels ajuts als ERRP.

N2 20202

‘ INDICADORS D’AVALUACIO

> Delimitada Area de Conservacié i Rehabilitacié (si/no).
- Elaborat Programa de finques d’alta complexitat (si/no).

Procés

Resultat - Nombre d’edificis rehabilitats en el marc de programes de barris.

50 Area de Conservacid i Rehabilitacié: Figura prevista a la Llei 18/2007, del dret a I’habitatge que delimita 'actuacié prioritaria en aquells
ambits amb importants necessitats de millora per revertir les situacions de manca de conservacid i rehabilitacié i habilita per imposar la
necessitat de rehabilitacié de les finques.
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2.6 IMPULS DE L’EFICIENCIA ENERGETICA | LA SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

La millora de I'eficiencia energetica dels edificis residencials i la implantacié de sistemes de generacié
d’energia renovable, son claus per fomentar ciutats més sostenibles i amb menor impacte ambiental,
ja que actualment un percentatge molt elevat de I'energia consumida a les ciutats correspon als
habitatges. A més, disposar d’habitatges més eficients també redueix el risc de patir pobresa
energeética, ja que es redueix I'energia necessaria per gaudir d’un habitatge confortable, fet que
significa un important estalvi economic.

Més enlla de la intervencid en habitatges i edificis, es preveu I'impuls d’actuacions col-lectives per a la
produccid d’energia renovable, en projectes de rehabilitacio o construccié d’equipaments municipals,
en promocions publiques d’habitatges o allotjaments o en nous desenvolupaments urbans, que puguin
donar servei a diferents edificis i habitatges del municipi.

Per fer-ho possible s’ha constituit I’Agencia Local de I'Energia, que es reforgara amb I’obertura d’una
oficina d’atencié directa al public i ha de facilitar I'impuls de la instal-lacié d’energies renovables i de
la millora de I'eficiencia energetica dels habitatges i edificis, en coordinacié amb I’Oficina Técnica de
Rehabilitacio.

Idees clau
- Impulsar la rehabilitacié energética d’habitatges i edificis.
- Fomentar I'Us d’energies renovables.
- Promoure la creacié de Comunitats Energetiques Locals.

Actuacions

6.1. Desplegament de I’Agéncia Local de I’Energia
6.2. Reforg de I’atencid a la pobresa energética
6.3. Impuls de les energies renovables
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ACTUACIO 6.1. Desplegament de PAgéncia Local de ’Energia

EIX ESTRATEGIC 6 — Impuls de I’eficiéncia energética i la sostenibilitat ambiental

‘HNAUTAT

Creacié d’una oficina ciutadana d’informacié energética en el marc de I’Agéncia Local de I’Energia

‘CONﬂNGUT

Vilanova i la Geltri compta amb una Agéncia Local de I'Energia que treballa per a I'impuls de I'is d’energies
renovables, la millora de I'eficiéncia energetica als edificis i la prevencié de la pobresa energetica. Per fer-ho
treballa tant en promoure el paper actiu d ela ciutadania com en la recerca de sinergies amb col-lectius, entitats,
empreses i institucions.

6.1.1 Creaci6 d’una oficina d’atencio6 al public

Caldra crear una oficina ciutadana d’informacioé energética per a I'atencié i assessorament de la ciutadania i les
comunitats de veins i veines. Aquesta oficina estara vinculada a I’Agéencia Local d’Energia, ubicada a Can Pahissa
(Centre de Resilieéncia i Sostenibilitat) i prestara tant servei presencial com telematic directe a la ciutadania.

6.1.2 Coordinacié amb altres serveis municipals en relacié a I’habitatge

Per impulsar les actuacions vinculades a la politica d’habitatge sera necessari establir una coordinacié adequada

amb I'Oficina Tecnica de Rehabilitacid i amb els serveis responsables de la gestid i promocié d’habitatge

municipal.

— Coordinacié amb I'Oficina Técnica de Rehabilitacié (OTR). L'impuls de |a rehabilitacié energética vinculada
al Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia i I'interés ciutada per accedir als fons destinats a la
rehabilitacio dels seus edificis i habitatges fara necessari coordinar el treball entre I’Agéncia Local de
I’Energia i I’Oficina Tecnica de Rehabilitacid per no duplicar I'atencié ni generar confusié entre la ciutadania.

— Oficina Tecnica de Rehabilitacid: Atencié directa a la ciutadania en relacié als ajuts, ja que sera
I’encarregada de la tramitacid i 'acompanyament a les comunitats.
— Agéncia Local de I'Energia:
= Assessorament previ en relacio al tipus d’intervencié a realitzar per complir amb els requisits de les
subvencions.
= Assessorament i tramitacid dels ajuts relatius a la introduccié d’energies renovables.
= Informacid basica en relacié als ajuts a la rehabilitacid, financament, bonificacions i exempcions
existents i derivacié a I'Oficina Técnica de Rehabilitacid.
Per tal de facilitar I'intercanvi d’informacié sera necessari establir unes trobades periodiques per
avaluar el desenvolupament dels programes i les principals problematiques detectades.

- Coordinacié amb els serveis responsables de la gestié i promocié d’habitatge municipal. L’Agéncia Local
de I'Energia col-labora amb els diferents serveis en la definicié de criteris tant en la intervencié energetica
en habitatges, com en la intervencid relativa a la introduccié d’energies renovables. Amb aquesta finalitat
es preveu la seva participacio en I'Equip de planificacié estrategica i la coordinacié amb el servei de gestio
del parc public del Servei d’Habitatge.

6.1.3 Assessorament i formacioé per a la reduccié del consum i la millora de I'eficiéncia &aﬁ‘

Es preveu treballar de forma transversal en diferents accions de comunicacié i difusid per fer arribar la

informaciod energetica a la ciutadania a través de sessions participatives:

—> Definir les eines i canals prioritaris de difusié. Per fer possible que la informacié arribi a la poblacid, més
enlla de I'actuacid proactiva que ha de facilitar aquest coneixement directe, caldra reforcar la difusid i
comunicacié a través dels canals municipals de difusio els dels serveis especifics implicats.

— Campanyes ciutadanes de difusié. S'impulsaran campanyes de difusié sobre els drets energétics i els ajuts
existents que puguin arribar a les comunitats interessades, com a altres agents de la ciutat que treballen en
I’habitatge, com poden ser entitats socials, APl o grups especifics de persones propietaries.

—> Formacions basiques i especialitzades. Formacions obertes a tota la ciutadania en relacié a I'eficiéncia
energetica i els drets energetics.
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—> Difusié de I'aplicatiu per al calcul de Pestalvi energétic. El Consorci Metropolita de I'Habitatge (CMH) ha
desenvolupat un aplicatiu per a la definicié de les millores energétiques segons tipologia residencial.
S'impulsara I'avaluacié de la possibilitat d’estendre I'aplicatiu als municipis de I’Arc Metropolita amb la
col-laboracié del CATEB (Col-legi de I’Arquitectura Tecnica de Barcelona).

6.1.4 Treball proactiu amb agents externs

Es desenvolupara una actuacié municipal proactiva amb dues linies de treball:

—> Organitzacié de les comunitats. Es treballard per atraure i agrupar comunitats interessades en introduir
millores energétiques als seus habitatges i/o en instal-lar captacions solars. Aquetes captacions es podran
situar al propi edifici, o en altres edificis amb millors condicions per acollir la generacié d’energia
fotovoltaica.

- Impuls a lorganitzacié entre empreses energétiques i constructores. Es treballard per impulsar
I’establiment de sinergies entre empreses energetiques i empreses constructores per fer possible I'actuacid
conjunta que permeti la millora energética dels habitatges, i la instal-lacié d’energies renovables.

‘ PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié de Vilanova i la Geltra.

MARC NORMATIU

FINANCAMENT

Pressupost
municipal

Principal

‘ RESPONSABLES DE GESTIO

- Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.
- Pressupost especific per a I’Agéncia Local d’Energia. L'import no s’inclou al pressupost
especific d’habitatge, ja que formara part del Servei de Medi Ambient.

- Ageéncia Local de I'Energia.

Suport
CALENDARI

- Servei d’Habitatge (Oficina Técnica de Rehabilitacid).

Implementacié de I'Oficina ciutadana d’Informacid Energetica.

Establiment de la coordinacié amb I’Oficina Técnica de Rehabilitacié (OTR).

Impuls del treball amb les comunitats.

Procés

‘ INDICADORS D’AVALUACIO

N2 Z20%

Impuls del treball amb empreses energétiques i constructores.

- Implementada de I'Oficina d’Informacié Energética (si/no).

Resultat

- Nombre de persones ateses a I'OIE.
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ACTUACIO 6.2. Reforc de I’atenci6 a la pobresa energética

EIX ESTRATEGIC 6 — Impuls de I’eficiéncia energética i la sostenibilitat ambiental

‘HNAUTAT

Garantir 'accés i el manteniment dels subministraments basics.

‘CONﬂNGUT

La pobresa energética® afecta directament la qualitat de vida de les persones que la pateixen i pot tenir efectes
sobre la seva salut, tant fisica com emocional. Accid Social juntament amb I’Agéncia Local d’Energia atenen les
situacions relacionades amb la pobresa energética. El desplegament de I’Agéncia i la creacié d’una oficina amb
atencio presencial permetra reforgar els serveis oferts i el treball des de la perspectiva de drets per aconseguir
un major apoderament energetic de la poblacid i una major capacitat per controlar el propi consum.

6.2.1 Accions vinculades a la preservacio de drets

La recuperacié del DL 24/2015 de mesures urgents per afrontar 'emergéncia en I'ambit de I’habitatge i la

pobresa energetica protegeix els drets energetics de les llars més vulnerables.

—> Elaboracié d’Informes de vulnerabilitat. Accié Social és la responsable d’emetre els informes de
vulnerabilitat per evitar els talls energeétics en cas d'impagament i mantindra la seva elaboracié.

— Gestio de talls energeétics. La Llei garanteix el subministrament d’energia a les llars amb menors recursos o
en situacié d’impagament.

— Ajuts d’urgéncia al pagament de subministraments. L’any 2021 s’ha tramitat 116 ajuts (20.000€) al

pagament de subministraments. La situacidé de crisi energetica i I'augment del preu de I'energia fara

necessari preveure el manteniment d’aquests ajuts.

Tramitacié del bo social.

Treball a partir de cercles restauratius. S'impulsara el suport a les unitats de convivéncia afectades per

situacions de pobresa energetica per part del Servei de Facilitacié i Mediacié a partir del treball en cercles

restauratius per revertir les seqilieles de la pobresa energeética.

%

000
6.2.2 Auditories energétiques i formacio en eficiénciai estalvi a llars vulnerables ﬁID

La Diputacid de Barcelona, a través d’Accid Social, ofereix un programa d’auditories energétiques per a lamillora
de I'eficiencia energética dels habitatges amb la realitzacié d’una auditoria de I’habitatge i la recomanacié
d’actuacions a fer a I’habitatge. Es preveu ampliar el programa amb fons i recursos municipals i impulsar les
actuacions de millora amb I’accés als ajuts de rehabilitacié (veure actuacions 5.4 i 5.5). Des de I’Agéncia Local
d’Energia conjuntament amb Accid Social s’ofereix assessorament i formacié periodica grupal i individual per
apoderar les llars més vulnerables en la gestié de I'energia (factures, contractes) i la reduccié del consum
energeétic.

6.2.3 Comptadors solidaris

Es mantindra la instal-lacié de comptadors solidaris d’aigua per a persones en situacié vulnerable. Aquests ajuts
s’ofereixen sobre la base del compliment de tres requisits basics: I'existencia d’'un consum responsable, la
vulnerabilitat de la unitat de convivéncia i la sol-licitud d’un bo social.

‘ PERSONES BENEFICIARIES

Llars en situacié vulnerable.

‘MARCNORMAﬂU

- Llei24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar 'emergéncia en I'ambit de I’habitatge i la pobresa
energetica.

51 pobresa energética: Dificultat per afrontar les factures dels subministraments basics d’electricitat, gas i aigua.
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FINANCAMENT

- Despeses internalitzables per part dels serveis municipals.
- Ampliacié de I'equip técnic i/o contractacié de suport extern. L'import no s’inclou al
pressupost especific d’habitatge, ja que sera assumit pel Servei de Medi Ambient.

Pressupost
municipal

Finangament
supralocal

‘ RESPONSABLES DE GESTIO

Principal - Ageéncia Local de I'Energia i Accié Social.
Suport - SAID i Servei de salut.

CALENDARI
123456

- Diputacié de Barcelona. Es preveu la continuacio del programa d’auditories energétiques.

BN - Gestié permanent en el temps.
INDICADORS D'AVALUACIO

- Nombre anual d’'informes de vulnerabilitat.
Procés - Nombre i import anual d’ajuts d’urgéncia al pagament de subministraments.
- Nombre anual de comptadors solidaris.
- Avaluat el volum d’informes de situacions de pobresa energética.
Resultat b e .
- Nombre d’auditories energétiques.
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ACTUACIO 6.3. Impuls de les energies renovables

EIX ESTRATEGIC 6 — Impuls de I’eficiéncia energética i la sostenibilitat ambiental

‘HNAUTAT

Fomentar la generacid i I’'is d’energies renovables.

‘CONﬂNGUT

L'Us de sistemes renovables per a la generacié d’energia és clau per fer front al canvi climatic i reduir la petjada
ambiental derivada de I’Gs dels habitatges, amb aquesta finalitat es treballara en la creacié de comunitats
energetiques i 'impuls de la instal-lacié de sistemes de generacid d’energies renovables.

6.3.1 Creacié de comunitats energétiques®?

S’estudiaran mecanismes per impulsar a nivell municipal la creacié de comunitats energetiques de produccié
d’energia col-lectiva vinculades a la rehabilitacié o construccié d’equipaments municipals, promocions
publiques d’habitatges o allotjaments, que puguin donar servei als habitatges de I’entorn.

— Campanyes de sensibilitzacio ciutadana. fff,\ Es proposa desenvolupar una campanya especifica de difusid
de les comunitats energetiques i la informacié per desenvolupar-ne una amb el suport municipal dirigida a
les comunitats i als administradors de finques.

— Formacié per potenciar Pautoconsum. La Llei 24/2013 del Sector eléctric reconeix I’autoconsum com la
produccié d’energia electrica per al consum propi i facilita la implantacié d’instal-lacions de produccié
eléctrica renovable.

— Identificacié del potencial per a la creacié de comunitats energétiques. Es preveu la identificacié de
comunitats de més de 10 habitatges per desenvolupar un programa municipal per a la creacié de
comunitats energetiques.

- Programa municipal per a la creacié de comunitats energétiques. ffﬁ Programa d’acompanyament técnic
en el procés de constitucié d’'una comunitat energetica i implementacio de sistemes de generacié d’energia
renovable que pugui faciliti I’accés als ajuts amb una actuacié proactiva per identificar les necessitats de
suport i oferir-les de manera comunitaria.

6.3.2 Impuls a lainstal-lacié de sistemes de generacié d’energia renovable

El creixement de l'interés per la instal-lacié de plaques fotovoltaiques (100 instal-lacions, 2021) s’ha donat

principalment en habitatges unifamiliars, amb la proliferacié del nombre d’instal-lacions i I'oferta d’empreses

especialitzades i comercialitzadores. Per aconseguir que també s’incrementin les instal-lacions fotovoltaiques
en comunitats de propietaris es proposa les segiients accions:

—> Suport municipal per a I'establiment d’acords per a la instal-lacié d’energies renovables.

—> Bonificacions fiscals i facilitacié de la tramitacié vinculades a la instal-lacié de sistemes de generacié
d’energia renovable. rffﬁ Actualment ja es recullen bonificacions fiscals a les ordenances municipals per la
instal-lacié de sistemes de produccié d’energia renovables. Caldra avaluar-ne la necessitat de revisié per
incentivar noves actuacions d’instal-lacié d’energia renovable.

— Analisi de les implicacions per al paisatge urba. Sovint la instal-lacié de sistemes de generacié d’energia
renovable es veu limitada per les normatives de conservacié i patrimoni. Sera necessari I’establiment d’'una
normativa que reguli els criteris d’intervencid, si s’escau.

- Oferiment de cobertes municipals o altres espais per a la instal-lacié de plaques solars. ﬁ‘f\ El programa
1 (Barris) dels fons Next Generation permet la destinacio del 15% del pressupost per a la instal-lacié de

52 Comunitats energétiques: Comunitat energeética local és una nova figura en la cadena de valor socioeconomic del sector energétic i un
nou actor en el gran ventall d’escenaris de la transicié energética. Es una associacio, cooperativa, o qualsevol altra entitat juridica que estigui
controlada per membres locals (ciutadania, teixit productiu, ens locals) sense anim de lucre i dedicada a activitats en el sector energétic
(produccid, distribucid, agregacio, etc.). L’objectiu principal sempre és el benefici local. Llei 24/2013, de 26 de desembre, del Sector eléctric
amb la incorporacié del DL 15/2018, de 5 d’octubre, de mesures urgents per a la transicio energética i la proteccié dels consumidors.
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sistemes d’energia renovables col-lectius en edificis o espais publics que puguin proporcionar energia als
edificis de I’entorn. Caldra identificar els possibles espais a on impulsar aquestes instal-lacions.
- Ampliacié la instal-lacié fotovoltaica per servir als edificis municipals.

‘ PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié de Vilanova i la Geltru.

‘MARCNORMAHU

- Llei24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar 'emergéncia en I'ambit de I'habitatge i la pobresa
energeética.

| FINANGAVENT

Despeses internalitzables vinculades a la tasca de serveis municipals.
% Pressupost especific per a la difusié. Es preveu un import de 1.000 € /any, que es podra
impulsar conjuntament amb les altres campanyes de I’Agéncia Local de I'Energia.

Pressupost
municipal

Finangament % IDAE - ICAEN. Programa d’ajuts a la rehabilitacié energética (PREE).

supralocal Fons estatals i europeus
Principal % Agencia Local de I'Energia, Servei d’Habitatge i Servei de Projectes i obres.
Suport - Servei d’Urbanisme.
CALENDARI
- Identificacié del potencial municipal.
- Identificacié d’espais i edificis publics per a la ubicacié de plaques solars.
|. - Avaluacié de la necessitat de modificar la normativa urbanistica per facilitar plaques solars.
.. - Prova pilot d'implementacié d’una comunitat energética.
.. - Implantacié de plaques fotovoltaiques en edificis o altres espais publics.
o - Desenvolupament de campanyes de sensibilitzacié entorn a les comunitats energétiques.
Gestié permanent en el temps.
‘ INDICADORS D'AVALUACIO
Procés - Modificada la normativa urbanistica per facilitar la instal-lacié de plaques solars (si/no)
Resultat -> Implement'ada una Fomunitat ent?rgétirja (si/no).
- Nombre d’instal-lacions fotovoltaiques instal-lades.
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2.7 US ADEQUAT DELS HABITATGES

L'ampliacié i manteniment del parc residencial, i el suport en I’'accés a I’'habitatge, requereixen en tots
els casos de la co-rresponsabilitzacié de la propietat en I'assumpcié de les seves obligacions legals,
entre les quals es troben I'adequat manteniment i conservacié dels habitatges i el compliment de la
seva funcié social.

La intervencié municipal per afavorir I'Us adequat passa per I'impuls d’actuacions incentivadores
(desenvolupades al llarg de tot el PLH) aixi com per la implementacié dels mecanismes legals previstos
en materia de control, i d’'una disciplina d’habitatge que en garanteixi 'adequacié en termes de
conservacié i us.

Pel que fa a la disciplina vinculada a I’habitatge, fins ara Vilanova i la Geltru I’ha desplegada vinculada
a ordres d’execucio per mal estat, manca de manteniment d’edificis i solars o manca de realitzacié de
I'ITE. No obstant, I'lany 2021 es van iniciar actuacions per abordar situacions com la desocupacio
permanent, amb I'impuls d’expropiacions de I'Gs d’habitatges propietat d’entitats financeres i grans
tenidors, o actuacions front a I'assetjament immobiliari, que es deriven a I’AHC. EI PLH preveu I'impuls
de la disciplina i el reforg de I’'equip per poder impulsar els diferents tipus d’expedients sancionadors
previstos a la legislacié.

Per altra banda, el Servei d’habitatge treballa en la identificacié d’habitatges buits per facilitar-ne
I'activacié, i en cas que la propietat no faci els passos necessaris per fer-la efectiva, impulsar els
corresponents expedients sancionadors a través de la seva inscripcid al Registre Municipal
d’Habitatges Buits amb el desplegament d’un pla d’inspeccions. Complementariament a |’actuacid
d’inspeccid i registre, I'any 2021 s’ha incrementat el recarrec de I'IBI als habitatges buits del municipi
que s’ha situat en el 50%.

Finalment, I'any 2021 s’ha aprovat el Pla Especial d’Habitatges d’Us Turistic per limitar la implantacié
de nous habitatges d’Us turistics i evitar que les promocions d’HPO en regim de lloguer, que es troben
en procés de desqualificacié, es transformin en HUTs. Per garantir que se’n fa una aplicacid correcta,
s'implementaran els procediments sancionadors necessaris vinculats al mal Us de I’habitatge protegit.

Idees clau
— Desenvolupar i consolidar una disciplina d’habitatge complementaria a [I'activitat
incentivadora municipal.
- Seguiment de I'Gs adequat dels habitatges d’Us turistic i les Ilars compartides.

Actuacions

7.1. Difusio de la funcié social de I’habitatge

7.2. Ampliacio de la disciplina d’habitatge i d’edificacié

7.3. Actuacions front al mal s de ’habitatge per part d’entitats financeres i fons d’inversio

7.4. Aplicaci6 de la regulacié dels Habitatges d’Us Turistic (HUTs) i regulaci6 de les llars compartides
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EIX ESTRATEGIC 7 — Us adequat dels habitatges

‘HNAUTAT

Vetllar pel compliment de la funcié social de I'habitatge.

‘CONﬂNGUT

L’habitatge és un dret fonamental recollit en diferents instruments autonomics, estatals i supraestatals. Per tal
de donar a coneixer les seves implicacions entre la ciutadania i facilitar-ne la seva defensa es preveu treballar
en la difusid i formacid entorn a aquest dret.

000

7.1.1 Informaci6 de drets a la ciutadania {}}?

—> Definicié de les eines i canals de difusié. El Servei d’Habitatge disposara d’una xarxa social propia per a la
difusié i comunicacié. També es podran desenvolupar continguts en els canals propis municipals de radio i
televisid per arribar a tota la ciutadania a través d’entrevistes, noticies o espais de divulgacié d’habitatge.

—> Elaboracié de continguts a 'abast de la ciutadania. Es disposara de triptics i articles per fer arribar la
informacid a tota la ciutadania i donar a coneixer els drets i deures en relacié a I’habitatge i el suport
municipal ofert des dels diferents serveis.

7.1.2 Formacio per ala defensa de drets

Per fer possible que la informacié arribi a la poblacid, més enlla de la difusié i comunicacié caldra reforcar
I'actuacié proactiva amb la formacié de la ciutadania en matéria de drets en relacié a I’habitatge. Es duran a
terme formacions periodiques en diferents ambits de I’habitatge juntament amb altres agents com les entitats
socials.

PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié de Vilanova i la Geltra.

| MARC NORMATIU

| FINANGAMENT
Pressupost municipal =~ - Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.
‘ RESPONSABLES DE GESTIO

Principal - Servei d’Habitatge.
Suport - Secretaria i OMIC.

CALENDARI

‘ - Implementacid de les formacions.

- Gestié permanent en el temps.

Procés - Implementada una campanya de comunicacio sobre habitatge (si/no).
— Creat un canal propi de comunicacié d’habitatge (si/no).
Resultat - Nombre de persones participants a les formacions.
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EIX ESTRATEGIC 7 — Us adequat dels habitatges

‘HNAUTAT

Assegurar I'adequada conservacio del parc d’habitatges i el compliment de la seva funcié social.

‘CONﬂNGUT

Actualment, I'ajuntament de Vilanova i la Geltru ja utilitza la disciplina d’habitatge i d’edificacié en situacions
de manca de conservacio dels habitatges, especialment en aquells casos en que el mal estat pot generar
problemes a tercers. L'impuls de la disciplina d’habitatge i d’edificacié permetran complementar les actuacions
d’incentivacio per facilitar a la propietat el bon Us de I’habitatge. Per fer-ho caldra ampliar I’'equip actual amb la
incorporacié d’un perfil técnic, un administratiu i una jurista que pugui treballar de forma transversal amb a
resta de serveis.

7.2.1 Impuls de tots els procediments disciplinaris vinculats a I’habitatge fff}

La disciplina d’habitatge abordara els diferents procediments sancionadors legalment establerts per donar

resposta a les situacions de vulneracié de la legalitat i del dret a I’'habitatge que es donen al municipi.

— Disciplina vinculada a la desocupacié permanent dels habitatges. El Servei de disciplina exercira
competencies en matéria de disciplina vinculada a I’'habitatge buit a partir de la inspeccié dels habitatges
buits registrats per I’AHC en els termes establers en la normativa vigent (veure actuacié 7.3).

—> Disciplina front a I'assetjament immobiliari. D’acord amb I’article 45.3.c de la Llei 18/2007 del dret a
I’habitatge, I’assetjament immobiliari és tota actuacié o omissié amb abus de dret que té | objectiu de
pertorbar la persona assetjada en I’us pacific del seu habitatge i crear-li un entorn hostil, ja sigui en | aspecte
material, en el personal o en el social, amb la finalitat dltima de for¢ar-la a adoptar una decisié no volguda
sobre el dret que | 'empara per ocupar | ’habitatge. L’any 2021 es van derivar 37 expedients a I’Agencia
Catalana d’Habitatge. Es preveu la implementacio de la disciplina vinculada a I'assetjament.

— Disciplina per mal estat de I'habitatge. La legislacié en matéria d’habitatge distingeix entre infrahabitatge
i habitatge sense condicions d’habitabilitat i estableix diferents procediments sancionadors per revertir
aquestes situacions.

— Infrahabitatge. D’acord amb I'article 3.f. de la llei 18/2007 del dret a I’habitatge, un infrahabitatge és
tot aquell immoble que, tot i que no té cédula d’habitabilitat ni compleix les condicions per obtenir-Ia,
es destina a habitatge.

— Habitatge inhabitable. D’acord amb I'article 33. de la llei 18/2007 del dret a I’habitatge, en els casos en
que la utilitzacio de 'habitatge comporti un perill per a la sequretat o la salut de les persones, sens
perjudici de les mesures urgents de desallotjament que s ‘hagin d adoptar, | Administracio competent
pot declarar inhabitable | ‘edifici afectat. La declaracio es pot fer amb caracter provisional i cautelar,
mentre s’esbrina |'‘abast del deteriorament, d‘acord amb el que estableix la legislacié de procediment
administratiu. En funcid de la gravetat del deteriorament i de la consegiient possibilitat de rehabilitacio,
I’Administracio ha d‘adoptar les mesures dintervencio establertes per aquest titol que siguin més
adequades.

—> Disciplina per mal Gs de ’HPO. La legislacié estableix dos requisits basics en relacié a I'ds de 'HPO:

— El seu desti a residéencia habitual i permanent (article 78.2).

— Estableix mecanismes per a poder-lo llogar (articles 78.3 i 82.4).

El procés de desqualificacié que afectara bon part dels habitatges protegits de Vilanova i la Geltrd en els

propers anys fa necessari habilitar mecanismes per evitar que els habitatges que mantinguin la proteccio

siguin utilitzats o llogats fora d’allo que estableix la legislacio.

—> Disciplina per sobreocupacié. D’acord amb larticle 3.e. de la Llei 18/2007 del Dret a I'Habitatge, un
habitatge sobreocupat és aquell on s’allotgen un nombre excessiu de persones, en consideracio als serveis
de I’habitatge i als estandards de superficie per persona fixats a Catalunya com a condicions d’habitabilitat.
Se n’exceptuen les unitats de convivéncia vinculades per llagos de parentiu, si I'excés d’ocupacié no
comporta incompliments manifestos de les condicions exigibles de salubritat i higiene ni genera problemes
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mecanismes.

greus de convivéncia amb I’entorn. Tot i que actualment la sobreocupacié no és un problema important al
municipi, caldra preveure I'activacié de processos sancionadors en el cas que es detectin situacions de
sobreocupacidé que generen risc per ala salut i la convivéncia, i que no poden ser revertides a través d’altres

—> Disciplina per incompliment de la regulacié dels lloguers. D’acord amb |a llei 11/2020, del 18 de setembre,
de mesures urgents en materia de contencié de rendes en els contractes d'arrendament d'habitatge (o
qualsevol altra llei que reguli la contencié de rendes), en termes generals els contractes d'arrendament
d'habitatge que es concloguin en una area amb mercat d'habitatge tens i estiguin compresos en I'ambit
d'aplicacié d'aquesta llei, la renda pactada a I'inici del contracte resta subjecta a les condicions seglients:

— No pot ultrapassar el preu de referéencia per al lloguer d’un habitatge de caracteristiques analogues.
— No pot ultrapassar la renda consignada en el darrer contracte d’arrendament.

L’Ajuntament de Vilanova i la Geltrd va sol-licitar la delimitacié del municipi com a Area de Mercat Tens
d’habitatge el 2021 per a I'aplicacio de la llei 11/2020 pero actualment ha estat derogada pels tribunals i esta
pendent de resolucio.

PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié de Vilanova i la Geltra.

‘MARCNORMAﬂU

FINANCAMENT

Pressupost municipal

RESPONSABLES DE GESTIO

- Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.
- Pressupost especific per a I'ampliacié de 'equip de disciplina. Es preveu un import de
68.000 €/any (jurista + administracid).

1 2 3 4 5 6

Principal - Servei d’Habitatge.
Suport - Secretaria (unitat d’expedients sancionadors).
| CALENDARI

- Protocol per facilitar la denuncia ciutadana al departament corresponent.

- Ampliacié de I'equip de disciplina.

Procés

‘ INDICADORS D’AVALUACIO

- Establiment dels protocols de treball necessaris vinculats a cada tipus sancionador.

- Nombre d’expedients oberts de disciplina d’habitatge i d’edificacio.

Resultat

- Resolts tots els expedients de disciplina d’habitatge i d’edificacio.
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EIX ESTRATEGIC 7 — Us adequat dels habitatges

‘HNAUTAT

Promoure el bon uUs de ’habitatge propietat d’entitats financeres i fons d’inversio.

‘CONﬂNGUT

Les entitats financeres compten amb la propietat de més de 1.045 habitatges (buits, llogats, ocupats i en venda)
al municipi. Amb la creacié del Registre d’Habitatges Buits de Vilanova i la Geltrd, I’Ajuntament ha iniciat la
inspeccid d’aquests habitatges per poder-los incorporar al Registre. L’habitatge buit comporta problematiques
d’ocupacio, dificultats a les comunitats (manca pagaments) o habitatges sense finalitzar, entre d’altres.

Per altra banda, Vilanova i la Geltri compta amb habitatges propietat d’entitats financeres i fons d’inversio
destinats al lloguer social a través de:

— Habitatges obtinguts per execucié hipotecaria (lloguer social obligatori).

— Habitatges cedits a I’AHC (34 habitatges).

— Acord amb la Sareb per la cessié en usdefruit a I’Ajuntament (15 habitatges).

Aixi doncs, es vol impulsar una actuacio per a augmentar el bon Us de I’habitatge al municipi, amb la possibilitat
de sancionar aquelles entitats financeres i fons d’inversié reticents a la disposicié de I’habitatge al mercat de
lloguer social.

000
7.3.1 Estratégia de sancions als grans tenidors 1

L'impuls de la disciplina d’habitatge i d’edificacié s’iniciara amb aquells procediments amb una especial
rellevancia de la propietat per part d’entitats financeres i fons d’inversid, com és la desocupacié permanent.

7.3.2 Expropiacié temporal d’habitatges propietat d’entitats financeres ‘fﬁ‘

S’avaluara la viabilitat d’aplicar la Llei 4/2016, pel que fa a iniciar els tramits d’expropiacié de I'Us temporal de
I’'habitatge (entre 4 i 10 anys) si aquest esta inscrit en el Registre d’habitatges buits o és susceptible d’estar-ho,
d’acord amb la Llei 1/2015.

‘ PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié de Vilanova i la Geltru

‘MARCNORMAﬂU

- Llei 4/2016, del 23 de desembre, de mesures urgents de proteccié del dret a I’habitatge de les persones en risc
d’exclusid residencial.
- Llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures extraordinaries i urgents per a la mobilitzacié dels habitatges provinents
de processos d’execucio hipotecaria.
| FINANGAMENT
Pressupost - Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.
. .p - Nos’estima pressupost per a I’expropiacié temporal, ja que podra ser compensat amb la resta
municipal .
de sancions.
‘ RESPONSABLES DE GESTIO
Principal - Servei d’Habitatge.
Suport - Serveis juridics i Unitat d’Expedients Sancionadors.
| CALENDAR
123456
. —>  Prioritzacié dels ambits d’inspeccié d’habitatges buits.
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Incorporacio dels habitatges buits al Registre.

Oferiment d’acord per facilitar I’habitatge de lloguer social.

Aplicacio del recarrec de I'IBI.

Obertura de procediments sancionadors i multes coercitives.

Deteccid i identificacié d’habitatges buits al municipi.

N2 22N R\2

Gestio permanent en el temps.

‘ INDICADORS D'AVALUACIO

- Nombre d’expedients oberts de disciplina d’habitatge i d’edificacié anualment.
- Nombre d’inspeccions realitzades anualment.

Resultat - Reduit el nombre d’habitatges buits (si/no).

Procés
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@
EIX ESTRATEGIC 7 — Us adequat dels habitatges
| FINALITAT

Regular i fer seguiment de la implantacio de la regulacié d’habitatges d’us turistic i llars compartides.

‘CONﬂNGUT

L’any 2021 es va aprovar el Pla Especial urbanistic referent a la regulacié dels habitatges d'Us turistic per limitar
la implantacié de nous habitatges d’Us turistics i evitar que les promocions d’HPO en régim de lloguer, en procés
de desqualificacié es transformessin en HUTSs. Per la seva banda, el Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de
Catalunya, introdueix la figura de les llars compartides. Per fer possible el control real d’aquestes activitats a
Vilanova i la Geltru es fa necessari regular la implantacié de les llars compartides i fer un seguiment de la
implantacid tant dels habitatges d’Us turistic com de les llars compartides.

7.4.1 Seguiment dels efectes de la regulacié vigent de limitacié dels HUTS

Caldra impulsar diferents accions per avaluar I'impacte de la regulacid i I'assoliment dels objectius:

— Sistema de seguiment de les altes i baixes. Caldra establir uns mecanismes de seguiment dels processos
d’altes i baixes que es donen als habitatges d’Us turistic per avaluar si s’estan complint els objectius de
reequilibri que el Pla Especial plantejava o avaluar la necessitat d’establir modificacions. Aquest seguiment
s’haura de realitzar de manera coordinada entre el Servei de llicencies d’activitat i el Servei d’habitatge
(Disciplina).

—> Avaluar la regulacié del lloguer temporal. S'acﬁpuaré la possibilitat de modificar el Pla Especial Urbanistic
referent a la regulacié dels habitatges d'Us turistic, per incorporar-hila regulacié dels lloguers de temporada
(3 mesos estiu). Aquests tipus de contractes impliquen que la resta de I’any els habitatges tinguin contractes
amb durades inferior a I'any i per tant impedeixen I'estabilitat de les persones residents.

— Inspeccié municipal per identificar possibles irregularitatfffpaldré impulsar la inspeccié d’aquells
habitatges que no compten amb llicencia d’Us turistic i dels quals es puguin tenir denuncies o indicis
d’aquest Us.

7.4.2 Ordenanca que reguli les llars compartides®?
Per possibilitar la implantacié endrecada de les llars compartides a Vilanova i la Geltru es proposa la redaccié
d’una ordenang¢a municipal especifica que inclogui els segilients aspectes.
—> Criteris municipals. Caldra establir els criteris per a I'obtencié de llicéncies per a llars compartides.
Orientativament es planteja la necessitat que s’incorporin aquest tipus de limitacions.
— Limitar els entorns.
— Nombre maxim per edifici.
— Caducitat de les llicencies.
- Sistema de seguiment de les altes i baixes. Es preveu un seguiment entre el Servei de llicéncies d’activitat
i el Servei d’habitatge (Disciplina) del moviment d’altres i baixes de llars compartides que possibiliti el
control municipal i I'impuls del reequilibri en cas necessari.

PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié de Vilanova i la Geltru.

53 Article 241 del DECRET 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya.

241.1 Té la consideracio de llar compartida I'allotjament turistic que és I'habitatge principal i residéncia efectiva de la persona titular i que
es comparteix com a servei d'allotjament amb terceres persones a canvi de contraprestacié economica i per a una estada de temporada. La
persona titular ha de residir en |'habitatge mentre dura I'estada.

241.2 Es considera estada de temporada tota ocupacié de I'habitatge per un periode de temps continu igual o inferior a 31 dies.
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MARC NORMATIU

FINANCAMENT

Pressupost
municipal

\ RESPONSABLES

Principal

- Pla Especial Urbanistic per a la regulacié dels habitatges d’us turistics (HUTs) al municipi de Vilanova i la Geltru.
- Llei 18/2007 del dret a I'habitatge.

- Llei 13/2002, de Turisme de Catalunya.

- Decret 75/2020, de turisme de Catalunya.

- Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.
- Possibilitat d’externalitzar part de les analisi i modificacions a realitzar. No s’estableix el
pressupost, ja que es vinculara al Servei d’Urbanisme.

DE GESTIO

- Promocié de ciutat.

Suport
‘CALENDARI
1 2345 6

- Servei d’Habitatge i Servei de Turisme

- Aprovacio de I'ordenanca de llars compartides.

— Establiment d’un sistema de seguiment de les altes i baixes dels HUTSs.

‘ INDICADORS D'A

Procés

VALUACIO

- Gestié permanent en el temps.

- Aprovada una ordenanga de regulacio de les llars compartides (si/no).

Resultat

> Nombre de llicéncies d’Habitatges d’Us Turistics (HUTSs).
- Nombre de llicencies de llars compartides.
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2.8 RECURSOS, ORGANITZACIO | CONEIXEMENT

El Servei d’Habitatge de Vilanova i la Geltru és I'’equip sobre el qual pivoten les politiques d’habitatge
al municipi i I'espai de referéencia d’atencio a la ciutadania en relacié a I’habitatge a través de I'Oficina
Local d’Habitatges. Alhora, el Servei d’Habitatge articula la coordinacié amb la resta d’equips
municipals que treballen en I'ambit de I’habitatge , com sén els serveis d’Accié Social, Inclusié
residencial, Urbanisme, Media Ambient, Convivencia o Joventut, entre d’altres), tant en la planificacié
estrategica de d’habitatge, com en I'impuls de nous programes.

El Servei d’Habitatge també centralitza la coordinacid amb les administracions supralocals com
I’Oficina Comarcal d’Habitatge, I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya i la Diputacié de Barcelona. El
refor¢ d’aquesta coordinacid permetra optimitzar els recursos economics i residencials i impulsar nous
programes. Entre ells cal destacar els recursos provinents dels fons europeus Next Generation,
imprescindibles per tirar endavant les actuacions d’ampliacié del parc d’habitatge assequible i social i
la rehabilitacié i millora de I’habitatge existent.

Alhora, el Servei d’Habitatges és el responsable del funcionament de la Taula Local d’Habitatge, que
ha de permetre enfortir la relacid, col-laboracié i participacié d’agents externs tant privats com socials
en la politica d’habitatge, amb especial rellevancia en la contribucié de les entitats que gestionen i
promouen habitatge assequible al municipi. Per fer-ho possible, en els propers anys s’impulsara el
treball de la Taula Local d’Habitatge, i la creacié de Comissions de treball entorn als principals temes
de reflexio i treball de la politica d’habitatge.

Idees clau
- Consolidar el Servei d’Habitatge municipal en el seu paper de lideratge de les politiques
d’habitatge al municipi.
— Establir les competéncies del Servei d’Habitatge i de I’Oficina d’'Habitatge Comarcal.
- Impulsar la coordinacid i concertacié amb les entitats socials del municipi.

Actuacions

8.1. Consolidacio del Servei d’Habitatge

8.2 Reforg de la coordinacid entre els equips municipals
8.3 Creacio d’un Observatori Local d’Habitatge

8.4 Impuls de la Taula Local d’Habitatge

8.5 Millora de la difusié de drets, serveis i programes
8.6 Coordinacié amb I'Oficina d’Habitatge Comarcal
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ACTUACIO 8.1. Consolidacié del Servei d’Habitatge

EIX ESTRATEGIC 8 — Recursos, organitzacié i coneixement

‘HNAUTAT

Potenciar el lideratge del Servei d’Habitatge.

‘CONﬂNGUT

Vilanova i la Geltru disposa de Servei d’Habitatge des de I'any 1992, dins del qual s’integra I’Oficina Local
d’Habitatge creada el 2008 en conveni amb la Generalitat de Catalunya. Des de Ilavors el Servei d’'Habitatge ha
crescut significativament per donar resposta a la major demanda de la ciutadania i a la diversitat de
problematiques ateses. Actualment ofereix tant els serveis i ajuts conveniats amb I’AHC com actuacions propies.
En el marc d’aquest PLH es preveu reforgar el paper del Servei d’'Habitatge i augmentar-ne les seves funcions
per fer possible el desenvolupament de les actuacions previstes.

8.1.1 Reforg de 'equip
L'equip del Servei d’Habitatge esta integrat per diferents perfils (técnic, juridic, administratiu i de gestid) i
s’estructura en 5 equips. La consolidacié i refor¢ de I'equip requerira de la concrecid dels llocs de treball que
actualment integren el Servei i la planificacio del seu creixement. Es preveu incorporar els segilients perfils:

— Perfil técnic de gestid i administratiu del parc public municipal.

— Perfil juridic i perfil administratiu per ampliar les funcions de I’'equip de disciplina.

— Perfil de mediacié i perfils administratius per impulsar programes de foment del lloguer i ajuts

d’habitatge.
— Perfil administratiu per a la tramitacié d’ajuts de I’Oficina Técnica de Rehabilitacié.

8.1.2 Cartera de serveis

Actualment es disposa de la cartera de serveis de |'Oficina Local d’'Habitatge que ofereix els serveis en conveni
amb I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya. Caldra establir i redactar la cartera de serveis del Servei d’'Habitatge
i donar-la a coneixer a la ciutadania a través de campanyes de comunicacidé especifiques i al portal web
d’habitatge.

8.1.3 Espai de referéncia d’habitatge

L'Oficina d’Habitatge i el Servei d’Habitatge han d’esdevenir espais de referencia en I'atencié ciutadana en tot
allo relacionat amb I’habitatge. Per fer-ho sera necessaria la millora de I'espai fisic de I’Oficina d’Habitatge i de
la seva preséncia a les xarxes. Amb aquesta finalitat s'impulsaran les accions segiients:

— Millora de la imatge, documentacié i informacié. Sera necessaria la millora de I'espai fisic de I'Oficina
d’Habitatge i la seva ampliacio, aixi com I’elaboracié de materials més didactics i comunicatius que facilitin
I’atencid directa.

— Dinamitzacié de xarxes socials propies. Caldra reforcar la preséncia del servei d’habitatge i dels serveis
que ofereix a les xarxes socials per facilitar |'arribada de les persones amb necessitats de suport. Amb
aquesta finalitat caldra elaborar una estratégia comunicativa per part del Servei d’'Habitatge que permeti
identificar les millores a introduir en els eines ja disponibles (web, entre d’altres) i la necessitat
d’implementacié de noves eines.

PERSONES BENEFICIARIES
Poblacié de Vilanova i la Geltra.

‘MARCNORMAHU

| FINANGAMENT

- Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals. (L’ampliacié dels

Pressupost municipal ; o )
equips necessaris ja es recull a les fitxes corresponents).
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Principal

‘ RESPONSABLES DE GESTIO

— Gesti6 i millora del parc public: 39.000 €/any + 29.000 €/any.
— Perfil juridic i administratiu disciplina d’habitatge 39.000 €/any + 29.000 €/any
— Técnica mediacio (mitja jornada): 20.000 €/any.
— Perfils administratius per a la tramitacio d’ajuts al lloguer i la Borsa de Lloguer: 2 perfils
de 29.000 €.
— Oficina Técnica de Rehabilitacié: 29.000 €/any
- Pressupost especific per la comunicacié d’habitatge (campanyes de comunicacié i
xarxes socials).

- Servei d’Habitatge.

Suport

CALENDARI

- Recursos Humans.

Concrecid de la relacié de llocs de treball i redaccioé de la Cartera de serveis.

Ampliacié equip de I'OTR

Ampliacié de I'equip de millora del parc public.

Ampliacié de I'equip dels programes de captacid i d’ajuts al lloguer.

Ampliacié de I'equip de disciplina d’habitatge i d’edificacid.

INDICADORS D’AVALUACIO

222020202

Ampliacid de I'equip amb un técnic/a de mediacio

Procés - Elaborada la relacio de llocs de treball (si/no).
- Redactada la cartera de serveis i la (si/no).
Resultat - Ampliacié de 'equip del Servei d’Habitatge i de I'Oficina Local d’Habitatge.
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ACTUACIO 8.2. Reforg de la coordinacié entre els equips municipals

EIX ESTRATEGIC 8 — Recursos, organitzacié i coneixement

‘HNAUTAT

Millorar la coordinacio entre els equips i serveis municipals que treballen a ’'ambit de I’habitatge.

‘CONﬂNGUT

Vilanova i la Geltrd compta amb diferents equips municipals (Habitatge, Inclusié Residencial, Accié Social i
dependéncia, Medi Ambient, Joventut, Patrimoni, Convivencia, Policia Local, OAC) que treballen en I'ambit de
I’habitatge. El Servei d’Habitatge estableix la coordinacié amb els diferents serveis municipals tant de la mateix
area com d’altres arees municipals.

L’execucio del present PLH requerira del reforg dels espais de coordinacié entre equips, que seran coordinats a
través del Servei d’Habitatge.

8.2.1 Coordinaci6 operativai estrategica entre els equips i serveis municipals

El Servei d’Habitatge compta amb una cap del servei i un equip especific d’Estratégia per al desenvolupament
de les diferents actuacions de la politica d’habitatge al municipi. Alhora es coordina amb la resta de serveis
implicats en reunions bilaterals o d’area.

8.2.2 Coordinaci6 de les arees municipals

L’Ajuntament de Vilanova i la Geltra esta organitzat en 4 arees i no disposa actualment de la figura de Cap
d’Arees com a coordinacié de les diferents arees. Aquesta realitat pot dificultar la coordinacié de les politiques
d’habitatge que s'imbriquen entre diferents arees i serveis liderades pel Servei d’'Habitatge. Per donar resposta
a aquesta situacié sera recomanable I'establiment de la figura de cap d’Arees que faciliti la coordinacié de totes
les arees implicades en la politica d’habitatge. Complementariament, caldra dotar I'estructura técnica municipal
d’espais de coordinacié a nivell de les diferents arees per definir i implementar una estrategia coordinada.

8.2.3 Grups de treball transversals entre equips municipals
Per facilitar la coordinacié, derivacié i impuls de noves accions en I'ambit d’habitatge es proposa crear i
consolidar nous espais de treball conjunt entre serveis municipals:

— Equip de planificacié estratégica. Aquest espai estara configurat pels serveis d’Urbanisme, Habitatge,
Medi Ambient, Projectes i Obres i Mobilitat amb I'objectiu d’establir una estratégia urbana en el marc del
desenvolupament del Pla Local d’Habitatge i de |la redaccié del nou POUM.

—> Taula Técnica d’Ocupacions. Aquest espai estara configurat pels serveis d’Habitatge, Accié Social, Inclusié
Residencial. Policia Local, Facilitacié i Mediacio i Salut Publica per abordar les actuacions vinculades a les
situacions d’ocupacié en que es troben involucrades unitats de convivencia vulnerables.

— Comissi6é de Patrimoni. Aquest espai estara configurat pels serveis de Patrimoni, Habitatge i Urbanisme.
Haura de facilitar la planificacié de la promocié d’habitatges amb proteccid oficial i allotjaments en sol
municipal.

—> Taula técnica de seguiment del parc public. Aquest espai estard configurat pels serveis d’Habitatge,
Inclusié Residencial i Accid Social, i haura de facilitar la coordinacié de la gestid del parc de gestid
municipal.

— Comissi6 de desnonaments de Vilanova i la Geltri. Aquest espai, que ja va funcionar, estava integrat pels
serveis d’Habitatge i Accid Social. Caldra que el servei d’Inclusio residencial s’incorpori a la Comissié.

PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié de Vilanova i la Geltru.

‘MARCNORMAﬂU
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FINANCAMENT

Pressupost municipal - Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.

‘ RESPONSABLES DE GESTIO

Principal

Servei d’Habitatge (coordinacid).

- Altres serveis municipals d’acord amb les diferents Comissions: Urbanisme, Inclusio
Suport residencial, accié Social, Facilitacio i Mediacid, Salut Publica, Medi Ambient, Projectes i
Obres, Mobilitat, Patrimoni i Policia Local.

Creacio dels grups de treball transversals.

Gestié permanent en el temps.

Procés
- Creat I'equip de planificacio estratégica.
- Creada la Taula Técnica d’Ocupacions.
— Creada la Comissié de Patrimoni.
Resultat . . _
- Creada la Taula Técnica de seguiment del parc public.
- Incorporat el Servei d’Inclusié Residencial a la Comissié de desnonaments de Vilanova i

la Geltrd.
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ACTUACIO 8.3. Creacio d’un Observatori Local d’Habitatge

EIX ESTRATEGIC 8 — Recursos, organitzacié i coneixement

FINALITAT

Ampliar el coneixement de I’habitatge al municipi.

CONTINGUT

En la redaccié del Pla Local d’Habitatge s’ha pogut establir una diagnosi de la situacié de I’habitatge al municipi.
L’analisi de les dades disponibles ha permes definir les prioritats municipals en I'impuls de les politiques
d’habitatge. Per poder mantenir I'actualitzacié de les dades basiques entorn a I’habitatge al municipi i fer
seguiment dels objectius del PLH es preveu la creacié de I'Observatori Local d’Habitatge, que estara integrat al
Servei d’Habitatge.

8.3.1 Creaci6 d’un Observatori Local d’Habitatge

Es proposa la creacid d’un espai d’analisi, diagnosi i seguiment de la situacio de I’habitatge a Vilanova i la Geltru
i de les politiques d’habitatge que es desenvolupen. L'Observatori Local d’Habitatge facilitara la disposicié de
dades estadistiques generals i la recollida d’indicadors d’execucié de les actuacions dels diferents serveis
municipals de forma anual. Disposar d’aquetes dades permetra avaluar els resultats de les politiques
implementades i la necessitat del seu reforg i/o revisio.

8.3.2 Establiment d’indicadors municipals d’habitatge

Una tasca essencial de I'Observatori Local d’'Habitatge sera I'establiment dels indicadors d’habitatge municipals
que es treballaran des conjuntament amb els diferents serveis municipals vinculats a la politica d’habitatge. En
el marc de la redaccié del Pla Local d’Habitatge s’ha establert un primer rang d’indicadors que hauran de
permetre avaluar i fer seguiment de les actuacions del Pla Local d’Habitatge durant el periode del seu
desenvolupament. Alhora se cercaran aliances amb agents i entitats de I'habitatge per poder desenvolupar
estudis especifics d’habitatge al municipi. Entre aquests agents es poden incloure la Universitat, les entitats
socials que treballen al territori i les entitats gestores d’habitatge i els agents immobiliaris del municipi.

‘ PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié de Vilanova i la Geltra.

‘MARCNORMAHU

| FINANGAMENT

L. - Equip de I'Observatori Local d’'Habitatge. Es preveu un import de 39.000 €/any.
Pressupost municipal . . . . .
- Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.

R SABLES DE 10

Principal - Servei d’Habitatge.

Suport - Acci6 Social.
‘CALENDARI

1 2 3 4 5 6
- Elaboracié d’informes anuals

‘ INDICADORS D’AVALUACIO

Procés - Creat I'Observatori Local d’Habitatge.

- Creacio de I'Observatori Local d’Habitatge.

— Establiment d’indicadors d’habitatge municipals.

— Elaborats informes anuals de la situacio de I’habitatge a Vilanova i la Geltru.

Resultat - . .
- Elaborats informes anuals de seguiment de les politiques municipals d’habitatge.
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ACTUACIO 8.4. Impuls de la Taula Local d’Habitatge

EIX ESTRATEGIC 8 — Recursos, organitzacié i coneixement

‘HNAUTAT

Consolidar la Taula Local d’Habitatge com un espai de participacié ciutadana i d’entitats d’habitatge.

‘CONﬂNGUT

El 2021 es va constituir I'0rgan municipal de la Taula Local d’Habitatge de Vilanova i la Geltri i es va celebrar la
primera sessié en el marc de la redaccié del present PLH. La Taula Local d’Habitatge aglutina els serveis
municipals, representants politics, les entitats socials, entitats financeres i entitats privades de I'ambit de
I’'habitatge. L'objectiu es ser 'espai de referéncia de la participacié ciutadana en I'ambit de I’habitatge al
municipi.

8.4.1 Implementacié del Reglament de la Taula Local d’Habitatge

El 2022 s’ha aprovat el Reglament de la Taula Local d’"Habitatge d’aplicacié per al desenvolupament de I'0rgan
de representacid ciutadana i participacié en I'ambit de I’habitatge. Es preveu que al llarg del 2023 se’n consolidi
el seu funcionament a partir del Reglament aprovat.

8.4.2 Seguiment i avaluacioé de les actuacions del Pla Local d’Habitatge 2023 - 2028

El Pla Local d’'Habitatge estableix eixos estrategics i actuacions a desenvolupar vinculades a uns indicadors de
seguiment i uns objectius especifics. La Taula Local d’Habitatge fomentara la participacié en el seguiment i
avaluacio del seu desenvolupament a través de la presentacié del balang anual i el traspas d’informacid i
coneixements de les politiques d’habitatge al municipi.

8.4.3 Creaci6 de comissions de treball

En el marc de la Taula Local d’Habitatge es preveu la constitucié de diferents comissions de treball segons
tematica per afavorir la coordinacid, I'optimitzacié dels recursos existents, la cerca de solucions conjuntes i
I’elaboracié de noves propostes i estratégies. En una primera fase de funcionament de la Taula es preveu la
creacié de les segilients comissions, amb la vocacid que esdevinguin Comissions de treball amb caracter
permanent.

— Comissié de I'is anomal de I’habitatge. Aquesta comissié estara formada per les entitats de defensa del
dret a I’habitatge i les entitats socials (PAH, Sindicat de Llogateres, Associacié 500x20), aixi com aquelles
entitats que puguin tenir coneixement de situacions d’exclusio residencial i de pérdua de I’habitatge com
casals de gent gran o associacions de families en I’'ambit escolar.

— Comissié de promocié d’habitatge assequible. Aquesta comissié estara formada per les entitats
promotores d’habitatge, les API, aquells grups d’habitatge del municipi que treballin per dotar-se d’un
habitatge assequible, entre d’altres.

— Comissié de rehabilitacié. Aquesta Comissié estara integrada per les associacions de veins i veines,
I'EPSEVG (Escola Politécnica Superior d’Enginyeria de Vilanova i la Geltru), i els col-legis professionals
(COAC i CATEB).

— Comissi6 de seguiment de la gesti6 del parc d’habitatge social. Aquesta comissié estara formada per les
entitats socials que gestionen habitatge assequible i social (fundacions, entitats socials i cooperatives).

8.4.4 Impuls del voluntariat en I’ambit de I’habitatge a través de les entitats socials

Un dels objectius que intentara impulsar la Taula d’Habitatge de Vilanova i la Geltru sera el desenvolupament
de projectes conjunts de formacid i voluntariat vinculats a I’habitatge per impulsar actuacions per part de les
entitats socials del municipi en coordinacié amb les necessitats socials d’habitatge.

PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié de Vilanova i la Geltra.
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MARC NORMATIU

- Reglament de la Taula Local d’Habitatge de Vilanova i la Geltru.

| FINANGAMENT

Pressupost municipal | - Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.

‘ RESPONSABLES DE GESTIO
Principal - Servei d’Habitatge.

Suport Entitats integrants de la Taula Local d’Habitatge.

Implementacié del Reglament de la Taula Local d’Habitatge.

Creacio de comissions de treball.

Funcionament de les comissions de treball i del conjunt de la Taula d’Habitatge

‘ INDICADORS D'AVALUACIO

Procés - Creades les comissions de treball (si/no).
Resultat - Nombre de persones i entitats participants a la Taula Local d’Habitatge.
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ACTUACIO 8.5. Millora de la difusi6 de drets, serveis i programes

EIX ESTRATEGIC 8 — Recursos, organitzacié i coneixement

‘HNAUTAT

Ampliar la comunicacié i la informacié d’habitatge a la ciutadania, agents i entitats.

‘CONﬂNGUT

L’Oficina Local d’Habitatge és el principal espai d’atencio ciutadana en relacié a I’habitatge. Es preveu millorar
la difusié de lainformacid en relacid als drets, serveis i programes a través de diferents accionsi de I'is combinat
d’estrategies presencials i digitals.

8.5.1 Assessorament en drets

L'Oficina Local d’Habitatge ofereix atencié a la ciutadania en relacio al dret a I’habitatge i els drets energetics i
en cas necessari es deriva I'atencié al Servei d’Habitatge, Accid Social o Agéncia Local d’Energia per a
I’assessorament més particular. Per facilitar I'apoderament de la ciutadania i I'accés a la informacié es faran
sessions formatives sobre aquelles tematiques identificades pels diferents serveis o de manera conjunta amb la
Taula d’Habitatge de Vilanova i la Geltru.

8.5.2 Atencio i informacio sobre la normativa d’habitatge

El marc legal i la normativa d’habitatge ha variat els darrers anys amb diferents decrets de mesures urgents per
abordar la vulnerabilitat residencial, la mobilitzacié d’habitatges buits o la pobresa energetica. Alhora també
s’han aplicat normatives que només s’"han mantingut vigents durant un periode com la llei de regulacioé del preu
del lloguer. Es facilitara tota la informacié sobre la normativa d’habitatge tant a la ciutadana com als agents
privats i socials d’habitatge del municipi per garantir-ne el seu compliment (HPO, lloguer, divisié horitzontal).

8.5.3 Millora del web de I’Oficina Local d’Habitatge
Actualment I’Oficina Local d’habitatge compta amb un web que ofereix informacié en relacié als tramits que
realitza. No obstant, aquest web no esta treballat amb criteris d’accessibilitat i Unicament ofereix informacio
relativa als tramits que es realitzen des de I'Oficina Local d’Habitatge. Caldra actualitzar el web en diferents
linies:
— Facilitar la comprensié dels serveis que s’ofereixen i oferir la informacié de manera més accessible.
— Incloure un apartat relatiu a la Taula d’Habitatge, on es reculli el funcionament i convocatories de les
diferents comissions de treball.
— Incorporar informacio relativa al Pla Local d’habitatge i al seu seguiment i execucid, a partir de les
memories anuals i del treball de I’Observatori Local d’"Habitatge.
— Incorporar aspectes d’actualitat d’interes per a la poblacid de Vilanova i la Geltru.

8.5.4 Campanyes de comunicacio especifiques per serveis, programes i convocatories
Actualment el principal canal de comunicacié amb la ciutadania en relacio a I’habitatge és el web municipal i les
xarxes socials municipals. Es preveu I'augment de la difusio a partir de campanyes especifiques de comunicacié
i informacio a la ciutadania en relacié als serveis municipals vinculats a I’'habitatge per facilitar I'accés als serveis
i recursos i prevenir possibles situacions d’emergéencia. Amb aquesta finalitat es treballara en 3 linies:
— Inclusié d’informacio especifica al web municipal.
— Difusid a través de les xarxes socials o dels mitjans de comunicacié municipals (radio i butlleti) amb el
suport dels servei de comunicacid i/o participacié municipals.
— Realitzacio de xerrades especifiques en diferents espais de la ciutat en funcié de la tematica (casals de
gent gran, centres civics o escoles, entre d’altres).

PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié de Vilanova i la Geltra.
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MARC NORMATIU

- Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I’habitatge.

| FINANGAMENT

- Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis municipals.
Pressupost municipal = > Pressupost per a la millora del web municipal d’Habitatge. S’estima un pressupost de
60 000 €.
RESPONSABLES DE GESTIO
Principal - Servei d’Habitatge (Oficina Local d’Habitatge).
Suport - Serveis de Comunicacio i Participacié municipals.

A 'A-

Campanya especifica sobre el Pla Local d’Habitatge.

Campanya especifica sobre I'Oficina de Rehabilitacié i els fons Next Generation.

Millora del web de I'Oficina Local d’Habitatge.

Campanyes especifiques de comunicacio.

\l/\l/\l/\l/\l/

Sessnons obertes a la ciutadania.

INDICADORS D'AVALUACI

Procés

- Millorat el web de I’Oficina Local d’Habitatge. (si/no).
Resultat - Nombre de sessions obertes a la ciutadania realitzades.
- Nombre de campanyes especifiques realitzades.
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ACTUACIO 8.6 Coordinacié amb P’Oficina d’Habitatge Comarcal

EIX ESTRATEGIC 8 — Recursos, organitzacié i coneixement

FINALITAT

Optimitzar I'Oficina d’Habitatge Comarcal.

CONTINGUT

L'Oficina Comarcal d’Habitatge del Garraf, situada a Vilanova i la Geltrd, també ofereix els serveis i ajuts que
I’AHC ofereix a través de I'Oficina Local d’Habitatge de Vilanova i la Geltru a la propia ciutadania del municipi.
Aquest fet produeix una duplicitat, fins i tot amb I’existéncia de dues Borses d’Habitatge, que dificulta I'atencié
adequada a la ciutadania i I'establiment d’incentius municipals propis. Per evitar aquesta distorsio es treballara
amb el Consell Comarcal per establir uns canals d’atencié a la ciutadania univocs, alhora que s’integren el
coneixements entorn a I’habitatge dels dos serveis.

8.6.1 Definicié de I’encaix de funcions i competéncies entre el Servei d’Habitatge de Vilanova i la Geltru i
I’Oficina Comarcal d’Habitatge del Garraf &%

S’han iniciat les converses per establir I’encaix de funcions i competéncies del Servei d’Habitatge i I'Oficina
d’Habitatge Comarcal per reduir les duplicitats, optimitzar els recursos i evitar les distorsions en I'atencio a la
ciutadania. L’objectiu sera poder establir un punt d’atencid presencial a la ciutadania, centrat en I’Oficina Local
d’Habitatge i comptar amb uns equips de gestid interna dels serveis i ajuts que es presten, que seran oferts, de
manera coordinada, per I’'OLH i I'Oficina Comarcal.

8.6.2 Establiment d’un acord per a la gestié dels serveis oferts per I’AHC a través de les Oficines

Una vegada establertes les funcions que realitzaran cadascuna de les oficines, en relacié a la ciutadania de
Vilanova i la Geltru (I’Oficina Comarcal d’Habitatge mantindra totes les seves funcions d’atencio i gestid per a la
resta de municipis de la comarca) s’establira un acord que permeti la subcontractacié de la tramitacio i gestid
interna d’ajuts i serveis per part de I’Oficina Comarcal d’Habitatge. Aquest mecanisme permetria que tot i
disposar d’una Unica finestreta d’atencid, que evitaria la disparitat de missatges i la dificultat de coordinacié
dels incentius municipals, se segueixi comptant amb |'expertesa de |'equip de I'Oficina comarcal en la tasca
interna, com pot ser, per exemple, la tramitacié d’ajuts o la visita d'immobles que es volen incloure a la Borsa
de Lloguer, entre d’altres.

8.6.3 Establiment d’un espai de coordinacié

Una vegada establerts els acords de gestid necessaris, s’establira un equip de coordinacié que permeti el
seguiment de les tasques compartides o delegades, n’avalui el funcionament i pugui plantejar ajustos i millores.

PERSONES BENEFICIARIES

Poblacié de Vilanova i la Geltru usuaria de I'Oficina Local d’Habitatge de Vilanova i la Geltru i de I'Oficina Comarcal
d’Habitatge del Garraf.

| MARC NORMATIU
FINANCAMENT
‘ RESPONSABLES DE GESTIO
Principal > Servei d’Habitatge.
Suport -~ Oficina Comarcal d’Habitatge del Garraf.

1 2 3 4 5.6
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Definicié de les funcions i competencies de I'Oficina d’Habitatge Comarcal.

Acord de encomana a I’Oficina d’Habitatge Comarcal.

Ampliacié de I'equip d’atencié de I'OLH per assumir les tasques de I'Oficina comarcal.

22N 20\Z

Establiment d’un equip de coordinacid i seguiment de les tasques i els acords.

INDICADORS D’AVALUA!

- Acordades les funcions i competéncies dels serveis i ajuts oferts per ’AHC a través de

Procé .. . . . ,
oces les Oficines d’habitatge a Vilanova i la Geltra.

- Acord entre el Servei d’Habitatge i I'Oficina Comarcal d’Habitatge per a I'establiment
Resultat d’una finestreta Unica i una gestié compartida. (si/no).
- Establert un equip de coordinacid. (si/no).
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3 PLA D’EXECUCIO

Per fer possible I'execucié del Pla Local d’Habitatge 2023 — 2028 s’ha identificat aspectes quantificables
i avaluables relatius als objectius, el calendari, el pressupost i les fonts de finangament necessaries per
abordar cadascuna de les actuacions. Per altra banda s’ha concretat el sistema de governanga que fara
possible el desenvolupament de manera coordinada de les diferents actuacions previstes.

3.1 OBJECTIUS QUANTIFICABLES

Aquest Pla estableix una série d’objectius quantitatius que es classifiquen en els set eixos estratégics
que fixa el mateix document.

Taula 11.1. Objectius quantificables del Pla Local d'Habitatge 2023 - 2028

1. Planejament i gesti6é urbanistica

Objectius - lAnuaI - - Qlobal - Data
ajuts import  habitatge  ajuts import habitatge
Disposicié de sol per promoure HPO 800 - 1.000 2028
Disposicié de sol per promoure allotjaments dotacionals 150 2028
MPGOU per reduir l'obligacié d'aparcament en HPO 2024
Redacci6 del nou POUM 2028
MPGOU pel desti parcial a HPO en sol urba consolidat 2025
Acord per l'actuacid a les urbanitzacions 2025
Prova pilot d'intervencié en urbanitzacions amb déficits 2026-2027

2. Patrimoni municipal de sol i habitatge i gestié de I'habitatge assequible
Anual Global

Objectius ajuts import habitatge ajuts import habitatge Dala
Implementacilél del model de gestié immobiliaria i social 2023
del parc municipal

Conveni per a la gesti¢ del parc de AHC 2027
Habitatges gestionats per I'Ajuntament 500 2028
Implementacié pla de manteniment i millora parc public 2023
3. Ampliaci6 del parc d'habitatge

Objectius ajuts imA;cLJJSI habitatge ajuts imelJO: . habitatge Data
Ajuntament de Vilanova i la Geltrt

Habitatges adquirits per 'Ajuntament 450.000 € 5 2.700.000 € 30 2028
Augment dels habitatges cedits a I'ajuntament 60.000 € 5 360.000 € 30 2028
Augment dels habitatges captats per la Borsa 150.000 € 15 900.000 € 90 2028
Habitatges cedits d'EEFF 30 2028
Habitatges protegits i allotjiaments dotacionals iniciats 1.000.000 € 150 2028
Altres organismes publics, entitats socials i promotores privades

Habitatges adquirits 20 2028
Habitatges provinents de programes de captacio 40 2028
Habitatges protegits i allotjiaments dotacionals iniciats 350 2028
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4. Accés i manteniment de I'habitatge

Objectius Anual clobal Data

) ajuts import habitatge  ajuts import habitatge
Ajuts municipals al pagament de I'habitatge 350 350.000 € 1.750 1.750.000 € 2024
Ajuts supralocals al pagament de I'habitatge 950 5.700 2022
Recursos d'allotiament d'emergéncia 2.000.000 € 12 2028
Implantacié Servei de Facilitaci6 i mediacio 2025
d'habitatges particulars
5. Foment de larehabilitacié d'habitatges, edificis i barris

Anual Global

jecti Dat
Objectius ajuts import habitatge  ajuts import habitatge o
Ajuts a 'habitabilitat i l'accessibilitat d'habitatges 30.000 € 20 120.000 € 180 2028
Habitatges inclosos programa de masoveria urbana 15 2028
Ajuts supralocals a la rehabilitacio 15 105 90 630 2023
Ajuts municipals a rehabilitacio: accessibilitat i salut 2 40.000 € 14 8 240.000 € 56 2025
6. Impuls de I'eficiencia energética i la sostenibilitat ambiental

Anual Global

jecti Data
Objectius ajuts import habitatge ajuts import habitatge
Ajuts municipals al pagament de subministraments 100 20.000 € 600 120.000 € 2022
7. Us adequat dels habitatges

Anual Global

jecti D
Objectius ajuts import habitatge ajuts import habitatge ata
Regulacié de les llars compartides 2024

Font: Elaboracio propia.
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3.2 COMPLIMENT DELS REQUERIMENTS ESTABLERTS PEL PTSHC

El Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya (PTSHC) estableix 3 requeriments que haura
d’acomplir Vilanova i la Geltru:

- Assoliment de I’Objectiu de Solidaritat Urbana (OSU), 2037.

— Desti a lloguer social d’'un 8% del parc d’habitatges principals, 2042.

- Resposta a la demanda exclosa identificada pel PTSHC, 2037.

Objectiu de solidaritat urbana
Els objectius d’ampliacié del parc assequible i social previstos al PLH donen resposta a I'Objectiu de
Solidaritat Urbana per al 1r quinquenni, que es correspon amb els 6 anys de vigencia del PLH.

Taula 11.2. Objectius quinquennals pel compliment de I'objectiu de solidaritat urbana, 2021 - 2028

Habitatges destinats a Nous habitatges
Periode Estimacio de llars politiques socials destinats a politiques Objectiu PTSHC
existents” socials quinquenni
2021 28.637 1.791 6,3 %
2027 29.592 1.704 666 8,0 %

Nota: *En la comptabilitzaci6 dels habitatges existents destinats a politiques socials el PTSHC té en compte la reduccié que es produira per extincié de
contractes de prorroga forgosa, pero no té en compte la perdua que es produira per finalitzacié del termini de qualificacié dels habitatges de proteccio oficial
de compravenda.

Font: Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge de Catalunya (PTSHC).

Desti a lloguer social del 8% dels habitatges principals

El PTSHC no estableix objectius parcials per a I'assoliment del parc de lloguer social previst. En
qualsevol cas, tenint en compte el parc d’habitatge de lloguer social previst al PLH, la situacid de
Vilanova i la Geltru de cara al compliment d’aquest objectiu I'any 2042 és la seglient:

Taula 11.3. Estat d’assoliment de I’objectiu de lloguer social
Estimaci6 habitatges ~ Projeccio d’habitatges de Nous habitatges de Objectiu lloguer PLH

Periode

principals lloguer existent lloguer [PTSHC
2021 28.637 602 2,1%
2027 29.592 602 400 34%
2042 32.567 602 1.603 8,0 %

Font: Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge de Catalunya (PTSHC).
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El Pla Local d’Habitatge s’estructura en set grans eixos estrategics, que ordenen les diferents
actuacions. Les actuacions previstes es realitzaran durant els 6 anys de vigencia del Pla, perdo amb un
important esforg de reforg o millora de les existents durant els 2 primers anys i la implementacié de

noves actuacions a partir del 3r any d’execucio del Pla.

En el quadre seglient s’inclouen totes les actuacions previstes al Pla Local d’Habitatge 2023 — 2028 i en
quin moment aquestes requeriran d’un treball més intens d’implementacié o reformulacié (marcades
amb color més intens al quadre) i quan exigiran un esfor¢ més continu de gestio.

Taula 11.4. Calendari d'execucio del Pla Local d'Habitatge 2023 - 2028

1. Planejament i gesti6é urbanistica

2023 2024 2025 2026 2027 2028

1.1. Modificacions de planejament per generar habitatge assequible

1.2. Impuls de la redaccié de planejament

1.3. Planificacié de I'habitatge assequible en sdl urba consolidat

1.4. Actuacié a les urbanitzacions periurbanes

2. PMSH i gesti6 de I'habitatge assequible

2023 2024 2025 2026 2027 2028

2.1. Gestio del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge (PMSH)

2.2. Consolidacio del model de gesti¢ del parc public municipal

2.3. Programa de manteniment i millora del parc public

2.4. Conveni amb I'AHC per la col-laboracié en la gestio dels seu parc public

2.5. Col-laboraci6 amb les entitats socials que gestionen habitatge

3. Ampliacio6 del parc d'habitatge

2023 2024 2025 2026 2027 2028

3.1. Planificacio de la promoci6 d'habitatge assequible

3.2. Promoci6 publica d'habitatges protegits i allotjiaments dotacionals

3.3. Promocié a partir de la collaboracié public - comunitaria - social - privada

3.4. Impuls de les promocions inacabades

3.5. Mobilitzacié de I'habitatge buit

3.6. Impuls de l'adquisicio d'habitatge privat

i

4. Accés i manteniment de I'habitatge

2023 2024 2025 2026 2027 2028

4.1. Desplegament del Servei d'Inclusié Residencial

4.2. Millora de la deteccio6 de I'exclusio residencial

4.3. Reforg de la prevencio per evitar la pérdua de I'habitatge

4.4, Accés a recursos d'emergéncia

4.5. Impuls de I'habitatge de lloguer

4.6. Programa per compartir habitatge

4.7. Atenci6 i intervencio en els immobles en situacié d'ocupacid irregular

T

5. Foment de larehabilitacié d'habitatges, edificis i barris

2023 2024 2025 2026 2027 2028

5.1. Millora del coneixement de I'estat del parc
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5.2. Planificaci6 de la politica de rehabilitacio

5.3. Foment del manteniment preventiu i 'eficiéncia energeética dels edificis i habitatges

5.4. Millora i adaptaci6 d'habitatges

5.5. Millora general dels edificis
5.6. Millora de barris

6. Impuls de I'eficiéncia energeética i la sostenibilitat ambiental 2023 2024 2025 2026 2027 2028

6.1. Desplegament de I'Agéncia Local de I'Energia

6.2. Reforg de l'atencié a la pobresa energética

6.3. Impuls de les energies renovables

7. Us adequat dels habitatges 2023 2024 2025 2026 2027 2028

7.1. Difusié de la funcié social de I'habitatge

7.2. Ampliacio6 de la disciplina d'habitatge i d'edificacio

7.3. Actuacions front al mal Us de I'habitatge per part d'entitats financeres i fons d'inversié

7.4. Aplicacié de la regulacio dels HUTS i regulacié de les llars compartides

8. Recursos, organitzacio i coneixement 2023 2024 2025 2026 2027 2028

8.1. Consolidacio del Servei d'Habitatge

8.2. Reforg de la coordinacid entre els equips municipals

8.3. Creacit d'un Observatori Local d'Habitatge

8.4. Impuls de la Taula Local d'Habitatge

8.5. Millora de la difusié dels drets, serveis i programes

8.6. Coordinacié amb I'Oficina d'Habitatge Comarcal

Font: Elaboracio propia.

Llegenda:
Impuls d'una nova actuacio o reforg i reforg / reformulacié d'actuacions en curs

Treball intensiu de seguiment per assolir els resultats

M

Continuitat i gestié de I'actuacid
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3.4 PRESSUPOST | FINANCAMENT

Les actuacions previstes al Pla Local d’Habitatge es poden agrupar en 4 blocs en funcié del tipus de
pressupost:

- Aquelles amb un cost internalitzable al funcionament dels serveis municipals. S’'inclouen tant
aquells serveis ja en funcionament, com aquells que s’engegaran per fer possible el
desenvolupament del PLH. Els serveis implicats sén: Servei d’Habitatge, Servei d’Urbanisme, Accid
Social, Agéncia Local de I'Energia, Servei de salut, Policia Local.

- Aquelles que requereixen del suport d’un equip extern per al seu desenvolupament. S’inclouen
aquelles actuacions vinculades a estudis o actuacions especifiques, que tot i que es podrien
desenvolupar amb I'equip municipal, se’n recomana I’externalitzacié per poder desenvolupar-les
en els terminis previstos al PLH. En diferents casos es preveu que la Diputacié de Barcelona pugui
donar suport al desenvolupament d’aquests projectes a partir de 'acompanyament tecnic i el
suport a la contractacio dels equips externs.

- Aquelles amb un cost derivat de la contractacié de personal. S’inclouen aquelles actuacions, el
cost principal de les quals deriva de I'ampliacié dels equips técnics, ja sigui per I'esforg¢ de serveis
existents o per la necessitat d’obrir nous serveis.

- Aquelles que requereixen un pressupost especific. S'inclouen aquelles actuacions en les quals es
fa necessari destinar fons a la prestacié d’ajuts.

El Pla Local d’Habitatge és un full de ruta, anualment es fixara el pla de treball anual segons el
finangcament obtingut i el suport supralocal. Per fer front als costos es comptara amb pressupost
municipal i amb el suport d’organismes supramunicipals que ofereixen suport especific, ja sigui
econdmic o tecnic, i financament.

Els principals agents que poden aportar fons i finangament per al desenvolupament del Pla Local
d’Habitatge son els seglients.

Diputaci6 de Barcelona
Compta amb diferents linies que poden oferir suport:

— Diagnosi i estratégies (DIES) d’'urbanisme i regeneracié urbana.
catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=22063

— Estratégies sectorials d’habitatge que inclou les linies d’Estratégies per a la rehabilitacid
d’habitatges publics o privats, Estratégies per a la promocié d’habitatges, Estratégies per a la
mobilitzacid i optimitzacid del parc public, Estrategies per a la gestié d’habitatges i Estrategies per
a la mobilitzacié d’habitatges desocupats.
catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=22098

— Estudis d’actuacions d’habitatge i rehabilitacié que inclou les linies d’Estudis de viabilitat d’obra
nova en solars municipals, Estudis de viabilitat de cooperatives en cessié d’us i Estudis de
rehabilitacié d’habitatges municipals o cedits.
catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=22104

- Foment del lloguer i la gestié d’habitatge assequible. Ajut per a la gestid de la Borsa de lloguer i
mediacid.
catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=22138
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- Adquisicié d’habitatges. Ajut per a ’adquisicié d’habitatges a través de tanteig o retracte o sota
preu de mercat amb un import maxim de 50.000 €.
catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=22015

- Reforma, condicionament i rehabilitacié d’habitatges municipals o cedits. Ajut per a la millora
d’habitatges publics amb un import maxim de 80.000 €.
catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=22247

- Programa d’Auditories energétiques i intervencié als habitatges en situacié de pobresa
energetica. Ofereix servei d’acompanyament a les llars amb dificultats per fer front al pagament
dels subministraments basics d’energia amb |'objectiu de millorar-ne I'eficiencia energetica i
reduir-ne els consums i les despeses.
diba.cat/web/benestar/auditories

- Servei d’'Intermediacié en Deutes de I’'Habitatge (SIDH). Servei d’assessorament juridic ofert per
la Diputacié de Barcelona a través de I’Oficina d’Habitatge del Consell Comarcal.
catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=22256

— Espai promovem. Espai de reflexid, interrelacio, creacié i transferibilitat de coneixement sobre el
procés de promocid d'habitatge social i assequible aixi com de suport al desenvolupament

d'actuacions d'habitatge d'obra nova i gran rehabilitacid.
catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=110046

Generalitat de Catalunya
Compta amb diferents linies d’actuacio:

- Institut Catala de Finances (ICF). Es preveuen dues linies de financament d’habitatge amb desti
assequible o social:

— Linia de finangament al 100% a les promocions amb desti a lloguer o cessié d’Us amb un maxim de

100.000 € per habitatge (57.000 € per allotjament) amb un termini de 25 anys i un interes fix del 4,25%.

— Linia de finangament bonificat per a I'exercici del tanteig i retracte i rehabilitacié d’habitatges amb desti

al lloguer social. Import entre 25.000 € i 10M € per entitat amb un termini de 25 anys i un interes fix del
1,25%.

— Ageéncia Catalana d’Habitatge. Conveni per a la implementacié d’Oficines de rehabilitacié per al
suport economic i técnic per a la tramitacid dels ajuts europeus Next Generation amb desti a la
rehabilitacié i millora energética.

Pla Estatal d’Habitatge (MITMA)
El Plan Estatal de Vivienda 2018 — 2021 estableix diferents programes de suport:

- Programa de foment del parc d’habitatge de lloguer. S’estableix una ajuda directa d’entre 300 i
350 €/m2 i maxim entre el 40 i 50% del cost. El preu maxim de lloguer haura de ser entre 7i 5,5
€/m2 de superficie Util, i s’haura de destinar a persones llogateres, amb uns ingressos no superiors
a entre 4,5 o 3 vegades I'IPREM, tot en funcié si els habitatges sén de régim especial o general.

Fons europeus Next Generation
Ajuts per a I'impuls de la rehabilitacid i I'eficiencia energetica dels edificis i habitatges. Es gestionen a
través de la Generalitat de Catalunya amb el desenvolupament de diferents programes:

- Programa 1 (Barris). Programa d’ajuda a les actuacions de rehabilitacié a nivell de barri Entorns
Residencials de Rehabilitacié Programada (ERRP).
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Programa 3 (Edificis). Programa d’ajuda a les actuacions de rehabilitacié a nivell d’edifici.
Programa 4 (Habitatges). Programa d’ajuda a les actuacions de millora de I'eficiéncia energética
en habitatges.

v

- Programa 5 (Llibre de I'edifici). Programa d’ajuda a I’elaboracié del llibre de I'edifici existent per a
la rehabilitacio i la redaccié de projectes de rehabilitacio.

Per altra banda es compta amb els ajuts de I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya i I'Estat vinculats als
serveis i ajuts oferts pel Servei d’'Habitatge i establerts a través dels convenis:

— Ajuts al pagament del lloguer i prestacions d’emergencia.
— Ajuts implicits de ’'AHC.

— Ajuts de rehabilitacié de I’AHC.

— Borsa de lloguer.

A continuacié s’incorpora una taula resum del pressupost previst per al desenvolupament d’aquest Pla
Local d’Habitatge que incorpora els ajuts i serveis en ell previstos i les ampliacions dels equips técnics
necessaries per tirar endavant les actuacions. Aquest quadre no inclou les despeses de personal dels
serveis municipals que estan portant a terme les politiques d’habitatge actualment, ni el cost
d’aquelles actuacions no incloses al Pla Local d’"Habitatge. En qualsevol cas, es preveu el manteniment
dels equips actuals, amb els reforgos previstos, i el manteniment de I’actuacié municipal ordinariai no
inclosa.

En el quadre s’inclouen els 4 grans blocs de pressupost assenyalats, cadascun amb un color:

- Actuacions que requereixen de pressupost especific.

9

- Contractacié de personal i assisténcia técnica i juridica.
— Actuacions que es desenvolupen des de I’equip municipal
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Taula 11.5. Pressupost d’execucié del Pla Local d’Habitatge, 2023 - 2028

Actuacions

2023 2024 2025 2026 2027 2028 total Suport
1. Planejament i gesti6 urbanistica 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
1.1. Modificacions de planejament per generar habitatge assequible pressupost vinculat al Servei d'Urbanisme Diba
1.2. Impuls de la redaccio6 de planejament pressupost vinculat al Servei d'Urbanisme Diba
1.3. Planificacié de I'habitatge assequible en sol urba consolidat pressupost vinculat al Servei d'Urbanisme Diba
1.4. Actuacio a les urbanitzacions periurbanes pressupost vinculat al Servei d'Urbanisme Diba
2. PMSH i gesti6 de I'habitatge assequible 35.000 € 65.000 € 52.500 € 72.500 € 92.500 € 102.500 € 420.000 €
2.1. Gestio del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge (PMSH) pressupost vinculat a la Secretaria municipal
2.2. Consolidacié del model de gesti¢ del parc public municipal
2.3. Programa de manteniment i millora del parc public 35.000 € 35.000 € 50.000 € 70.000 € 90.000 € 100.000 € 380.000 € Diba + ICF + Next
2.4. Conveni amb AHC per la col-laboracié en la gestié dels seu parc public
2.5. Coordinaci6 amb les entitats socials que gestionen habitatge 30.000 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 40.000 €
3. Ampliacié del parc d'habitatge 645.000€  875.000€  1.075.000€ 1.875.000€ 1.675.000€  1.875.000 € 8.020.000 €
3.1. Planificacio de la promoci6 d'habitatge assequible 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 90.000 € Diba
3.2. Promocio publica d'habitatges protegits i allotjiaments dotacionals 400.000€  1.000.000€ 1.000.000 € 1.000.000 € 3.400.000 € ’\?e'z: g::tff C+F
3.3. Promoci6 amb la col-laboraci6 public - comunitaria - social - privada 200.000 € 200.000 € 200.000 € 600.000 € ,\?e'zf g::?f&
3.4. Impuls de les promocions inacabades 15.000 € Diba
3.5. Mobilitzacio de I'habitatge buit 150.000 € 210.000 € 210.000€  210.000 € 210.000 € 210.000 € 1.200.000 € Diba + AHC
3.6. Impuls de l'adquisici6 d'habitatge privat 465.000 €*  450.000 € 450.000€  450.000 € 450.000 € 450.000 € 2.715.000 €  Diba + ICF + Estat
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Actuacions 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Total Suport
4. Accés i manteniment de I'habitatge 200.000 € 406.000 € 1.020.000 € 1.020.000 € 1.020.000€  1.020.000 € 4.686.000 €
4.1. Desplegament del Servei d'Inclusié Residencial Pressupost vinculat al Servei d’Inclusié residencial Diba
Cap de Servei 49.000 € 49.000 € 49.000 € 49.000 € 49.000 € 245.000 €
Técnica de gestio 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 195.000 € AHC
Personal de I'ambit social 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 39.000 € 195.000 €
Personal administratiu 29.000 € 29.000 € 29.000 € 29.000 € 29.000 € 145.000 €
4.2. Millora de la deteccié de I'exclusié residencial 2.000€ 2.000€ 2.000 € 2.000 € 8.000 €
4.3. Reforg de la prevencié per evitar la pérdua de I'habitatge 200.000 € 250.000 € 350.000 € 350.000 € 350.000 € 350.000 € 1.850.000 € AHC
4.4. Accés a recursos d'emergéncia 500.000 € 500.000 € 500.000 € 500.000 € 2.000.000 € ICF + Estat
4.5. Impuls a I'habitatge de lloguer 12.000 € 12.000 € 12.000 € 12.000 € 48.000 € Diba
4.6. Programa per compartir habitatge
4.7. Atenci6 i intervencio en immobles en situacié d'ocupacid
5. Foment rehabilitacié d'habitatges, edificis i barris 4.500 € 62.000 € 104.000 € 142.000 € 141.000 € 157.000 € 610.500 €
5.1. Millora del coneixement de I'estat del parc 25.000 € 25.000 € 50.000 € Diba
5.2. Planificacio de la politica de rehabilitacio Next Gen
5.3. Foment del manteniment preventiu i I'eficiencia energética 2.500 € 10.000 € 8.000 € 8.000 € 8.000 € 8.000 € 44,500 € Next Gen
5.4. Millora i adaptacio6 d’habitatges 10.000 € 20.000 € 30.000 € 30.000 € 90.000 € Diba
5.5. Millora general dels edificis 2.000 € 52.000 € 55.000 € 80.000 € 91.000 € 107.000 € 370.000 € '\'Ael_’l(zfe:g;
5.6. Millora de barris 6.000 € 9.000 € 12.000 € 12.000 € 39.000 € Next Gen
R e o oe e e 0 e
6.1. Desplegament de I'Agéncia Local de I'Energia pressupost vinculat al Servei de Medi Ambient
6.2. Reforg de l'atencié a la pobresa energetica pressupost vinculat al Servei de Medi Ambient Diba
6.3. Impuls de les energies renovables pressupost vinculat al Servei de Medi Ambient ICAEggnNeXt
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Actuacions 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Total Suport
7. Us adequat dels habitatges 2.000 € 0€ 0€ 2.000 € 0€ 0€ 4.000 €
7.1. Difusio de la funcié social de I'habitatge 2.000 € 2.000 € 4,000 €

7.2. Ampliacio de la disciplina d'habitatge i d'edificacié

7.3. Actuacions front al mal Us de I'habitatge per part d'entitats financeres
i fons d'inversié

7.4. Aplicacio regulacio HUTS i regulacié de les llars compartides pressupost vinculat al Servei d'Urbanisme

8. Recursos, organitzacio i coneixement 29.000 € 165.000 € 224.000 € 253.000 € 272.000 € 272.000 € 1.215.000 €

8.1. Consolidacio del Servei d'Habitatge

Gestid i millora del parc public (manteniment preventiu) 29.000 € 29.000 € 29.000 € 29.000 € 29.000 € 145.000 € AHC
Gestid i millora del parc public (gestié-parc AHC) 39.000 € 39.000 € 78.000 €
Disciplina d'habitatge i d'edificacid 29.000 € 29.000 € 29.000 € 68.000 € 68.000 € 223.000 €
Técnica de mediacid 20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 € 100.000 €
Reforg de la Borsa de lloguer i tramitacié d’ajuts al lloguer 29.000 € 29.000 € 58.000 € 58.000 € 58.000 € 232.000 €
Oficina Tecnica de Rehabilitacié (OTR) 29.000 € 29.000 € 29.000 € 29.000 € 116.000 €

8.2. Reforg de la coordinacid entre els equips municipals

8.3. Creacit d'un Observatori Local d'Habitatge

Perfil técnic de gestié de dades 29.000 € 29.000 € 29.000 € 29.000 € 29.000 € 174.000 €

8.4. Impuls de la Taula Local d'Habitatge

8.5. Millora de la difusio dels drets, serveis i programes 30.000 € 30.000 € 60.000 €

8.6. Coordinacié amb I'Oficina d'Habitatge Comarcal

Perfil tecnic gestio (atencié derivada de I'OLH comarcal) 29.000 € 29.000 € 29.000 € 29.000 € 116.000 €

Total 915.500 € 1.573.000 € 2.475.500 € 2.364.500 € 3.200.500 € 3.426.500 € 14.955.500 €

Font: Elaboracié propia.
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3.5 GOVERNANCA

Per fer possible I'execucié del Pla Local d’"Habitatge sera necessaria la concurréncia de diferents equips
municipals, aixi com la coordinacié amb els agents locals que treballen entorn a I’habitatge, entitats
socials i cooperatives d’abast supramunicipal i organismes publics que poden aportar suport técnic i
financament a la politica d’habitatge.

Actualment, I’'atencid en relacié a I’habitatge a Vilanova i la Geltru es fa principalment des del Servei
d’Habitatge i diferents serveis municipals com Accié Social i el Servei d’Urbanisme. La intervencié
d’aquests equips i agents variara en funcio de les actuacions concretes que es desenvolupin.

Grafic 11.1. Equips, organismes o entitats implicades en la politica municipal, 2022
ALTRES EQUIPS MUNICIPALS

ADMINISTRACIONS SUPRALOCALS

SERVEI D'URBANISME EQUIP D'HABITATGE GENERALITAT
= = Agéncia Habitatge de Catalunya (AHC)
EQL::T:L:_:‘EIZII::::C'O ESPAIS DE = Institut Catala del Sal (Incasol)
(Habitatge — Urbanisme — Medi Ambient — SERVEI D’'HABITATGE COORDINACIO ® Institut Catala de Finances (ICF)
Projectes i Obres — Mobilitat) .
OFICINA LOCAL D’HABITATGE DIPUTACIO DE BARCELONA
SERVEI D’ACCIO SOCIAL + * Serveid'habitatge
OFICINA TECNICA_ DE = SIDH
REHABILITACIO
+ CONSELL COMARCAL GARRAF
OBSERVATORI LOCAL OFICINA COMARCAL HABITATGE
SERVEI DE PATRIMONI D'HABITATGE
COMISSIO DE PATRIMONI
ESTAT

(Patrimoni — Habitatge — Urbanisme —
Intervencié — Secretaria) N = Fons europeus Next Generation
TAULA TECNICA DE SEGUIMENT DEL o
PARCIMURICIEAT Pla Estatal d’Habitatge
(Inclusié — Habitatge — Accid Social)

SERVEI DE MEDI AMBIENT

’I

GENCIA LOCAL D’ENERGIA COMISSIO DE DESNONAMENTS ALTRESENS | COL-LABORACIONS
(Inclusié — Acci6 Social — Habitatge)

POLICIA LOCAL TAULA TECNICA D’OCUPACIONS
(Habitatge — Inclusié residencial — Accié Social —
Policia local — Mediacié — Salut Publica)

Grans tenidors
Administracions de finques
Industrials

SERVEI DE PROJECTES .
SERVEI D’INCLUSIO

RESIDENCIAL

Entitats de defensadel dret a 'habitatge
= Associacions de veins
= Gestores d’habitatge social

SERVEI DE MEDIACIO

Il

EQUIP INCLUSIO RESIDENCIAL

Font: Elaboracio propia.

La peca central de la politica municipal d’habitatge de Vilanova i la Geltru és el Servei d’'Habitatge, que
impulsara, desenvolupara i gestionara bona part de les actuacions previstes en aquest PLH, en moltes
ocasions en col-laboracié amb altres arees i serveis municipals. Alhora el Servei d’Habitatge gestiona
I’Oficina Local d’Habitatge i I'Oficina Tecnica de Rehabilitacid i es preveu que incorpori un Observatori
Local d’Habitatge.

Aixi doncs, per fer possible el desenvolupament d’aquest PLH sera necessari que el Servei d’'Habitatge
continui amb la seva linia de creixement i consolidacié amb I'ampliacid dels perfils de I’equip. En aquest
sentit es preveu que I'organigrama vagi evolucionant al llarg dels anys de desenvolupament del PLH a
mesura que es vagin impulsant noves actuacions que sigui necessari gestionar.
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Es preveuen quatre fases de creixement de I'equip:

— Situacié I'any 2022. Creacid de I'Oficina Técnica de Rehabilitacié (OTR) amb la incorporacid
d’una tecnica mediadora i un arquitecte tecnic per a la gestié dels fons europeus Next
Generation i 'impuls a la rehabilitacid.

- Organigrama 2023. Refor¢ de I'equip de tramitacié d’ajuts al pagament del lloguer per donar
resposta als nous ajuts supramunicipals existents.

- Organigrama 2024.
— Incorporacié d’una técnica de promocié d’habitatge per a I'impuls de nous projectes
d’habitatge i allotjaments.
— Reforg de I'equip d’atencio de I'Oficina Local d’Habitatge.
— Reforg de I'equip de gestié del parc public per impulsar el pla de manteniment i millora
dels habitatges i edificis.

- Organigrama 2025.
— Incorporacié d’'un perfil administratiu per a la gestié de la Borsa de lloguer, una vegada
incorporats els ajuts i altres millores previstes.
— Creacio de I'Observatori Local d’'Habitatge amb la incorporacié d’una técnica.

- Organigrama 2026. Impuls de la disciplina d’habitatge i d’edificacié amb la incorporacio d’una
jurista i un perfil administratiu que faci possible la tramitacid dels expedients.

- Organigrama 2027. Refor¢ de I'equip de gestid del parc d’habitatge social davant I'ampliacié
del parc d’habitatge en el cas d’aconseguir el traspas de la gestid dels habitatges de I’AHC.

L’atencid de I'exclusid residencial i de les situacions de risc d’exclusid sera portada a terme pel nou
Servei d’Inclusié residencial. Aquesta PLH preveu la seva constitucié amb la dotacié d’un equip basic
amb capacitat d’oferir informacid, atencié i mediacio.

El PLH preveu la definicié del nou Servei i la seva creacié amb un equip basic I’'any 2023, que implicara
la reformulacié d’alguns serveis que ofereix el propi Servei d’Habitatge i Accié Social. L'equip basic
estara integrat per 4 persones: Cap de Servei, técnica de gestid, personal de I'ambit social i personal
administratiu. No se’n preveu el seu creixement progressiu, ja que sera el propi Servei, amb el seu
funcionament, qui determinara aquestes necessitats durant els 6 anys de desenvolupament del PLH.

Per portar a terme les actuacions previstes al PLH sera necessari el creixement d’una serie d’equips
municipals, com els serveis d’Habitatge, patrimoni i Inclusid residencial i I’Agéncia Local d’Energia. A
continuacié s’estableixen els creixements d’equip necessaris i les funcions a les quals es vincularan.
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Grafic 11.2. Organigrama situacio, 2022
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Font: Elaboracié propia.

Grafic 11.3. Organigrama, 2023
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Font: Elaboracié propia.
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Grafic 11.4. Organigrama, 2024 — 2025
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Font: Elaboracio propia.

Grafic 11.5. Organigrama, 2026
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Font: Elaboracié propia.
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Grafic 11.6. Organigrama, 2027 - 2028
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Font: Elaboracié propia.
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GLOSSARI

Allotjament dotacional
Allotjament destinat a satisfer les necessitats temporals d’habitacio dels col-lectius especifics (gent
jove, gent gran, dones victimes de la violéncia de génere, llars amb ingressos inferiors, etc.).

Certificat d'Eficiencia Energetica

Document que verifica la conformitat de la qualificacid energética obtinguda i que condueix a
I'expedicio de I'etiqueta d'eficiencia energetica de I'edifici. La qualificacié d'eficiencia energeética és el
resultat del calcul del consum d'energia necessari per satisfer la demanda energética de I'edifici en
condicions normals de funcionament i ocupacié. Classifica els edificis dins d'una escala de set lletres,
on la lletra G correspon a I'edifici menys eficient i la lletra A I'edifici més eficient segons el consum
d'energia i les emissions de CO2 comparades amb un edifici base de similar tipologia i localitzacié. El
certificat és obligatori des de I'l de juny de 2013 per edificis o habitatges existents i, des de I'l de
novembre del 2007, per a edificis de nova construccid.

Desnonament

Procés pel qual es procedeix a privar al llogater de I'is de I'immoble mitjancant una resolucio
administrativa o judicial, com a conseqiiéncia d’'un incompliment del contracte d’arrendament (manca
de pagament de la renda o qualsevol altre incompliment contractual). Tot i aixi, en la practica sovint
s'utilitza el terme desnonament com a sinonim de desallotjament o llangament, donat que una ordre
de desnonament té com a finalitat el desallotjament dels arrendataris d'un habitatge. En els darrers
anys la paraula desnonament s’ha vingut utilitzant tant per a desallotjaments fruit d'impagament d'un
contracte d’arrendament com per a les execucions hipotecaries que finalitzen amb la subhasta del
immoble i el llangament corresponent.

Dret de superficie
Transmissio del sol o edifici per un periode determinar, que s’especifica en el moment de la seva
constitucid. Després d’aquest periode la propietat retorna a I’'administracié publica.

Eficiéncia energética

Us eficient de I'energia, basat en I'optimitzacié del disseny, el procés de construccid i els sistemes d'Us
de I'edifici per, amb el menor consum d'energia i generacid de residus, portar a terme |'edificacio i
oferir el benestar més gran en I'Us.

Exclusio residencial

Situacio en que es troben les persones o llars que no disposen d’habitatge, o han perdut la propietat
o la possessio immediata de I'immoble que és llur habitatge, i que no tenen un habitatge alternatiu ni
ingressos suficients per a aconseguir-ne un de digne i adequat.

Habitatge assequible

Habitatge temporalment exclos del mercat d'habitatge lliure destinat a politiques socials, pel qual la
unitat de convivéncia ha de destinar un percentatge suportable dels seus ingressos mensuals per
poder-ne disposar (pagament de la quota de la hipoteca, lloguer o altres).
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Habitatge buit

D'acord a l'article 3 de la Llei 18/2007 del Dret a I'Habitatge, es considera habitatge buit aquell que
roman desocupat permanentment, sense causa justificada, per un termini de més de dos anys. A
aquest efecte, sén causes justificades el trasllat per raons laborals, el canvi de domicili per una situacié
de dependéncia, 'abandonament de I’habitatge en una zona rural en procés de pérdua de poblacid i
el fet que la propietat de I’habitatge sigui objecte d’un litigi judicial pendent de resolucié.

Habitatge inadequat

Fa referéncia a viure en una estructura temporal (caravanes, barraquisme), les que viuen en un
allotjament impropi perqué les seves condicions no s’ajusten a la legislacid estatal, i les que viuen en
situacié d’'amuntegament. Situacions de barraquisme, infrahabitatge o sobreocupacié.

Habitatge amb proteccio oficial (HPO)

Habitatges que la Generalitat de Catalunya ha definit com a tals amb I'objectiu de facilitar el dret a
I’habitatge a la ciutadania. Es tracta d'habitatges destinats a ser domicili habitual, la tipologia,
dimensions i preus del qual estan reglamentats per I'Administracié. Per accedir-hi les unitats de
convivencia han de reunir unes condicions establertes pel que fa a titularitat d'immobles, ingressos
familiars, etc.

Habitatge d’Us Turistic (HUT)

Habitatge I’Us del qual els propietaris, amb I'autoritzacié de I'administracié competent, cedeixen a
tercers en condicions d'immediata disponibilitat per a una estada de temporada, en regim de lloguer
o sota qualsevol altra forma que impliqui contraprestacié economica.

Inspeccioé Técnica els Edificis d’Habitatges (ITE)

Consisteix en una inspeccié visual dels elements comuns de |'edifici que permet elaborar un informe
on es descriuen les caracteristiques generals de |'edifici, el seu estat de conservacid, i les possibles
deficieéncies aparents constructives o funcionals que poden afectar els elements comuns, aixi com les
propostes que s'aconsellen técnicament per a la millora de la sostenibilitat, |'ecoeficiéncia, la
funcionalitat i les condicions d'accessibilitat de I'edifici. La ITE és obligatoria, amb una periodicitat cada
10 anys, per a tots els edificis amb una antiguitat superior als 45 anys, regulada al Decret 67/2015.

Masoveria urbana
Contracte en virtut del qual els propietaris d’un habitatge en cedeixen I's, pel termini que s’acordi, a
canvi que els cessionaris n’assumeixin les obres de rehabilitacié i manteniment.

Objectiu de Solidaritat Urbana (OSU)

D’acord amb l'article 73 de la Llei 18/2007 del dret a I’habitatge, els municipis inclosos en arees
declarades pel Pla Territorial Sectorial d'Habitatge com a ambits de demanda residencial forta i
acreditada han de disposar, en el termini de quinze anys, d'un parc minim d'habitatges destinats a
politiques socials del 15% respecte del total d'habitatges principals existents.
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Ocupaci6 sense titol habilitant

Situacié en que es troben les persones o unitats de convivéncia en risc d'exclusid residencial, i que
ocupen, de manera continuada i sense titol (escriptura de propietat o contracte d’arrendament), un
habitatge que constitueix llur habitatge habitual.

Pobresa energeética

Situacié en la que es troba una unitat de convivéncia quan no esta garantit el dret d’accés als
subministraments energeétics basics: aigua potable, electricitat i gas. Per tal de combatre les situacions
de pobresa energética i els talls de subministraments a les families en situacié de vulnerabilitat
econodmica a Catalunya es va aprovar la Llei 24/2015, de 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar
I’emergéncia en I'ambit de I’habitatge i la pobresa energetica.

Sensellarisme

Persona o unitat de convivéncia amb mancanga manifesta d’'un habitatge digne i adequat, ja que no
disposa d’un domicili, viu al carrer o viu en un espai no apte com a habitatge, i pateix I'exclusié social
efectiva a causa de barreres socials o de dificultats personals per a viure de manera autobnoma. També
tenen la condicid de sense llar les persones que han estat objecte d’un procés de desnonament motivat
per la impossibilitat acreditada de satisfer el lloguer.

Servei d’Intermediacié en Deutes de I’'Habitatge (SIDH)
Servei d’'informacio, assessorament i intermediacié amb les entitats financeres per a persones o llars
gue tenen problemes per afrontar els deutes hipotecaris del seu habitatge principal.
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